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Remissyttrande dver betankandet Atgarder for
tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57) och
promemorian Starkt hyresrattsligt skydd for
kvinnor (Ds 2023:18)

Era diarienummer ju 2023/02200 och ju 2023/01549

Sundsvalls tingsritt har granskat forslagen utifran vir verksamhet. Tingsritten har i stort
inga invindningar nir det giller forslagen men vill and4 framfora nigra synpunkter.

Betinkandet Atgirder for tryggare bostadsomraden

Allminna synpunkter

I utredningen angiende Skad trygghet i bostadsomréidet utvidgas hyresgistens ansvar
p4 flera olika sitt. Det handlar om hut ligenheten far anvindas, hur tryggheten inom
fastigheten och narmiljén ska férstirkas och vilket tillsynsansvar som vilar pa hyres-
gisten. Det foreslds ocks att brottslighet som ér att hinfora till hyresgiisten pa olika
sitt kan leda till att hyresgisten férlorar sin bostad. P4 sidan 245 f. anfors bland annat
foljande. Nér e bostads- eller lokallyresgéist fir anledning att misstanka att ndgon inom person-
kretsen begdr brott i omgivningen krdvs att bhan eller hon vidiar atgirder och ndr hyresgdsten bar
anledning misstinka att hans eller hennes barn begdr brott kriivs dtgirder. Utgdngspunkien dr att de
ska vara ett adekvat ocly krafifullt svar pd de risker som forekommer. Ar det fiiga om ett vuxna barn
finns inte anledning att gora ndgon skillnad pd den bedimning som gors i ivriga fall. Det kan vara sd
att vitxcna barn till byresgéisten som bor hemma ytterst midste firbjndas frin att vistas i ligenbeten. Det
kan ifrigasittas om utlisning av ett vuxet barn fran dess bostad leder till 5kad trygghet i
ett bostadsomrade eller inte. Det kan ocksi ifrdgasittas om propottionalitetsprincipen
uppritthills om t.ex. nigot av de #ldsta barnen i en familj 4r p glid och dér foraldra-
mandatet kan vara svirt att uppritthalla ska leda till att hela familjen ska tvingas att
limna sin bostad. Det miste ocksa beaktas att det kan ta ling tid mellan misstinkt
brottslighet och en lagakraftvunnen brottmélsdom. Hur ska hyresvirden annars kunna
bevisa att hyresgisten eller nigon som denne svarar f61 har begatt ett brott? Och det
maste ocksi beaktas att langt ifran alla misstinkta blir fillda i och med att det kan finnas
betydande bevissvarigheter.

Det gar inte att bottse iftén att det blir en form av en fortida kollektiv bestraffning pa
grund av att hyresgisten har underlatit ett agerande. Detta kinns frimmande i det
svenska rittssystemet.

25§

Att anviinda begreppet trygghet som ett rekvisit kan diskuteras dven om bedémningen
ska vara objektiv. Det kan ocks ifragasittas om det dr limpligt att detta rekvisit liggs
ihop med det vedertagna begreppet ”sundhet, ordning och gott skick”. Och att detta
kopplas till benimningen bristande skétsamhet.
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I andra stycket vore det bra om meningen Hyresgdsten ska ... se il] att de som bor i omgiv-
ningen inte nisdtts for storningar som ¢ sddan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars firsinira
deras bostadsmifji att de skéligen inte bir téfas kunde formuleras om. Det 4r en ling mening
och inte helt enkelt att forstd vad de i shutet av meningen syftar pa. Det ir inte nigon ny
lydelse men det kan inda vara idé att se 6ver den. I tredje stycket 4r det tydligt nir det
Star som Znte skaligen bor ldlas av dem som bor | omgivningen.

I det tredje stycket infors det ett nytt begrepp, nitmiljon. Syftet 4r att ticka in mer 4n
bostadsmiljon t.ex. vid skjutningar i anslutning till ett bostadsomride/ fastighet. Fragan
ir om det inte hade varit bra att behélla bostadsmiljon och angett t.ex. i, i anslutning ill
eller liknande.

Att ge Aven att omridet som framstir som mindre attraktivt r en sidan forsimring av néirmilion
betydelse i beddmningen ir lingtgdende och svart att fora i bevisning i det enskilda
fallet.

254§

I den tidigare lydelsen 1 25 § talas det om tillsigelse och undetrrittelse ndgot som i den
hir bestimmelsen hat bytts ut till uppmaning och undertittelse. Diremot s& anvinds
fortfarande tillsdgelse 1 42 § forsta stycket 9 och tredje stycket. Vore énskvirt om
samma ord anvinds konsekvent.

I 25 § har hyresgist som begér brott likstillts med stérningar i boendet. Det stir t.ex. pa
s. 236 Ndr det talas om stérningar i boendet i hyreslagen eller andra lagar avses siledes dven sadana
brott. Men 1 bestimmelsen blir sddan brottslighet som likstills med storningar 1 25 §
inda behandlat som sadan sirskilt allvarlig bristande skotsamhet eller sdrskilt allvatrliga
storningar i boendet som inte ktdver hyresvardens uppmaning. Likstallandet blir pa si
sdtt missvisande i denna bestimmelse.

Det dr inte heller helt latt att forstd vad som ir att hinféra tll stérning respektive
misskdtsamhet. P4 s. 242 blir vald mot hyresvird eller anstillda hos hyresvirden
hinforligt till sdrskild allvarlig misskdtsamhet och inte till stérning.

26§

Lydelsen fire den tidpunkt som hyresgisten kunnat sdga upp avtalket tifl, om inte hyresgdsten medger
det, dr svar att forstd. Sarskilt siga upp avtalet till. Frigan 4r om det skulle kunna
formuleras om t.ex. fore den tidpunkt som hyresgisten hade kunnat fa avtalet att
upphéra, om inte hyresgisten medger det.

41§

I andta stycket fylls det pa med rekvisit som sdrskilt ska beaktas. Det kan saledes dven
finnas andra omstindigheter dn de uppriknade som kan piverka bedémningen.

Upprakningen ar omfattande och kan kortas ned. Det ricker att fa med storlek eller
utformning i foérhallande till antalet personer. Dessutom ar meningen vildigt lang. Sa
iven om inte innehallet justeras si vore det bra om den kunde delas upp.

63§

I forsta stycket ska 25 § tas bort och 25 a § liggas till eftersom bestimmelser om
tillsagelse/uppmaning foreslas flyttats fran 25 § till 25 a §.

72§

Det vote bittre att anvinda samma begrepp som i 42 § forsta stycket 12 om ligenheten
anvinds for allvarlig brottslighet eller for att bega brott vanemissigt eller i storre
omfattning in amvdndning av Kigenheten for att begd brott. 1 forfattningskommentaren star
inget om att bestimmelsen 4r avsedd att ha ett annat innehall 4n detta. Om nuvarande



lydelse star kvar sa innebar det att skyndsamhetskravet utvidgas till t.ex. att det begis
?vanliga” brott med koppling till ligenheten.

Avsnittet 1.4 angende dndringen 1 rittshidlpslagen

Artendenimnd och hyresnamnd ndmns i samma otrdning som i lagen (1973:188) om
artendenimnder och hyresnimnder. Diremot dr myndighetsbeteckningen Hyres- och
artendenamnden i viss stad och 1 férordningen (1975:518) om rikets indelning 1
verksamhetsotnriden anges galla for hyresndmnd och atrendendmnd i nu ndmnd
otrdning. Det 4r inkonsekvent men kanske ofrinkomligt.

hyresrittsinstruktion

1 forslaget anges att vissa typer av drenden fir delegeras till anstilld pa nimnden. I det
tredje stycket finns en skrivelse om att ett forordnande bara fir avse enklare drenden
och medfor inte behorighet att avvisa eller avsld en ansdkan. Angiende enkla drenden
vote det bittre om samma lydelse anvinds som foreslagna 5 b § tredje stycket 1 f61slag
till lag om 4ndting i lagen (1973:188) om artendenamnder och hyresndmnder och som
dven finns i den nuvarande lydelsen i samma lag men 1 5 § tredje stycket. I f6rslaget
anges ocksé en begrinsning s att delegationen inte ska kunna avse behorighet att
avvisa ellet avsld en ansdkan. Det star inget om en anstkan 1 upprikningen och detta
fortydligande blir dirfér Gverflodigt.

Det ar positivt med utokade delegationsmoijligheter. Det ska dock beaktas att viss
juridisk granskning krivs for att stadfista en fo1likning. Vid Hytes- och arrende-
nimnden i Sundsvall 4r uppfattningen att de flesta forlikningar triffas efter medling i
hyresmil. Nyttan av delegationsmojligheten ar da liten. Yttrandet i denna del giller
ocksa for motsvarande del i forslaget till lag om dndring 1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresnimnder 1 avsnittet 1.2.

Konsekvensanalys

I detta avsnitt anges att kostnader som uppkommer f6r nimnderna och domstolarna
kommer att vigas upp av de bespatingar som sker genom den utékande delegations-
méjligheten till anstillda. Detta i utredningar dterkommande resonemang tyder pé att
det utgis ifran att de, som i det hir fallet 4r handliggarna, har tid Gver for att fylla pa
med nya atbetsuppgifter. Detta ir ett felaktigt antagande och som utredaren i vart fall
inte har angett nigot stéd for. Det 4r 4nd4 stora férandringar som foreslas och det
kommer krivas, sirskilt initialt, mer arbete av nimnderna och eventuellt ocksi av
domstolarna som inte vigs upp pi annat sitt dn att handliggarna ska gbra mer pé sin
redan fulltecknade arbetstid.

Promemorian Stitkt hyresrittsligt skydd f6r kvinnor

Allminna synpunkter

Det ir positivt att rekvisitet “noja sig med” byts ut till en mer dndamélsenlig och modern
skrivning. Det dr ocksd positivt att forhallandena for den som ér utsatt for vald av en nira
anhdrig viigs in i en egen skilighetsbeddmning och inte ingit som ett av flera moment 1
en ringa bedémning dir dven hyresvirdens intressen ingar.

I den allminna delen si hade det varit nskvitt om barnpetspektivet hade framhallits 1
stértre utstriickning och vvts samman med vriga overviganden. Nu ligger det 1 ett eget
kapitel och det finns ocksd med i specialmotiveringen men i den allmédnna delen s betots
barn och barnens situation i vildigt liten utstrickning. Det blir darfor svirt att fa vig-
ledning hur barnperspektivet ska beaktas i forhéllande till andra omstindigheter. I denna
del framgar dessutom att antalet avhysningar dir barn ber6rs uppgar till 575 fall under
2022 (se s. 106).



Tingsritten har ocksd ndgra synpunkter nér det giller den enskildes méjligheter till
ekonomiskt stod genom socialtjinstlagen for sitt boende. Det 4r flera faktorer som
paverkar bistindsbedémningen och kan leda till ett avslag. Darfor blir de foreslagna
rekvisiten om att ha beviljats ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt sikerhet utstilld
av kommunen svart att nd upp till 61 flera av dem som har varit valdsutsatta. Ekono-
miskt stdd kan inte komma 1 friga om den enskilde kan tillgodose sitt behov pa annat sitt
tex. genom annat stéd eller genom egna tillgangar. Den enskilde kan ocksa fi avslag om
denne inte bidragit till utredningen eller gett in de undetlag som nimnden behéver i sin
utredning. Ett annat skil for avslag pd en bistindsansdkan 4r om den enskilde dr arbetslos
och inte stér till arbetsmarknadens f6rfogande, ir sjuk utan att vara sjukskriven etc.
Vidare sd utgir ekonomiskt bistind fran vad som ir skiligt och till vad en liginkomst-
tagare pa orten normalt har rid med. Det innebir att boendekostnaden ska stimmas av
mot antalet personer 1 hushéllet och boendeytan. Det finns méjligheter till undantag t.ex.
vid akuta situationer men det dr enbart under en kortare period. Det gir darfér inte att
utgd ifrdn att valdsutsatta dr berittigade till ekonomiskt bistand fér sina bostadskostnader.

Det kan vara svart for den som har varit utsatt for vald att visa att en svir ekonomisk
situation har sin grund i valdet och inte 1 ndgot annat. Det kan ocksa forekomma annat
sdsom langvarig sjukdom, missbruksproblem och arbetsloshet. Det dr ofta flera sam-
vetkande faktorer som gor att det Ar svirt att dra en bestimd slutsats fréin en av dessa
patametrar.

Detta yttrande har beslutats av t.f. lagmannen Niklas Lind. Féredragande har varit hyresraden
Carina Ferm Brodén och Marie Halvarsson.
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