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Sveriges advokatsamfund har genom remiss den 5 oktober 2023 beretts tillfille att avge
yttrande &ver dels betinkandet Atgirder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57),
dels departementspromemorian Stiarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

(Ds 2023:18).

Sammanfattning
Advokatsamfundet har i huvudsak ingen erinran mot forslagen i betinkandet och
departementspromemorian, men vill sarskilt framhélla nedan redovisade synpunkter

avseende de olika forslagen.

Advokatsamfundet instimmer i att hyresgistens ansvar for tryggheten inom
fastigheten bor skiarpas. Uppdelningen av 25 § hyreslagen ar vilkommen och bidrar till

en mer Overskadlig reglering.

Vid inférandet av en skélighetsbedomning i forverkandefragor och utokade mojligheter
att 6verta ett hyresavtal, ar det viktigt att utga ifran de oldgenheter som kan

aktualiseras for fastighetsdgaren.
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Synpunkter

Atgdirder fér tryggare bostadsomrdden (SOU 2023:57)
5.2 Fastighetsagares arbete for 6kad trygghet bor beaktas vid hyressattningen

Advokatsamfundet instaimmer i att fastighetsidgarens trygghetsarbete bor beaktas vid
hyressattningen. Till undvikande av godtyckliga hyreshojningar anser dock samfundet
att forslaget i betankandet bor fortydligas pa sa satt att det ska vara fragan om konkreta
och mitbara insatser fran fastighetsagaren, for att de ska fa beaktas vid

hyressattningen.

Advokatsamfundet bedomer att det annars finns en risk for att fastighetsagare och
hyresgister inte kommer vara 6verens om hur faktorn (fastighetsigarens
trygghetsarbete) ska varderas. Detta kommer i sin tur att leda till fler tvister i samband

med hyresforhandling och storre belastning for hyresnimnderna.

5.3 Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten boér skarpas

Advokatsamfundet instammer i att hyresgastens ansvar for tryggheten inom
fastigheten bor skarpas. Advokatsamfundet instimmer ocksa i att en uppdelning av
25 § hyreslagen kommer att bidra till en mer 6verskadlig reglering, som gor det enklare

for en hyresgist att utldsa sina forpliktelser.

5.5 Brott som begas i omgivningen boér likstdllas med stérningar i boendet

Advokatsamfundet bedomer att bestaimmelsen brister i forutsebarhet avseende den
geografiska avgransningen. Det finns darfor en risk for att bestimmelsen blir svar att
tillampa i praktiken och att den darmed far en begriansad effekt. En konkretisering i

detta avseende bor darfor goras inom ramen for det fortsatta lagstiftningsarbetet.

10 Forfattningskommentar

Advokatsamfundet vill uppmiarksamma vad som tycks vara en felaktig
paragrafhanvisning under 42 § forsta stycket 9 (se andra raden pé s. 253 i

betankandet).



§

Stérkt hyresrdittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)
6.2 En skélighetsbedémning i forverkandefragor

Inférandet av en skilighetsbedomning i fraga om forverkande av hyresratt ar
fraimmande for reglerna om forverkande. Advokatsamfundet kan dock se att
skilighetsbedomningen tjanar ett viktigt syfte i det aktuella sammanhanget genom att
vara ett skydd for brottsutsatta personer. Advokatsamfundet anser att det ar sarskilt
viktigt att nedan faktorer beaktas vid skilighetsbedomningen, till undvikande av att

fastighetsiagaren blir kvar med en hyresgist som stor 6vriga hyresgister i fastigheten.

- Vilka handlingsalternativ som varit tillgangliga for hyresgasten, i vilken man
han eller hon haft moéjlighet att undvika asidosattandet och vad som varit
rimligt att krdva av hyresgasten.

- Om det hyresrittsliga dsidosattandet ar av speciellt allvarligt slag, om det avser
upprepade tillfillen och om det har pagatt under en langre tid.

- Risken for fortsatta dsidosidttanden.

- Hyresgistens vilja och forméaga att skota sina hyresrattsliga forpliktelser.

6.3 Utokade mojligheter att 6verta ett hyresavtal

Advokatsamfundet anser att det finns en risk for att fastighetsdgaren hamnar i en
“lasning” genom samspelet mellan 42 § och 47 § hyreslagen, vilket inte uttryckligen har

beaktats i departementspromemorian. Lasningen exemplifieras enligt nedan.

A och B bor i en hyresritt. A gor sig skyldig till storningar varfor
fastighetsdgaren siager upp A. B tar 6ver hyresavtalet enligt 47 §.

A fortsatter med storningarna och utsitter B for brott. Fastighetsdgaren
far in klagomal fran 6vriga hyresgéster. Fastighetsagaren vill sdga upp B,
men begransas av den nya regleringen i 42 § (skilighetsbedomningen). Pa
sd satt hamnar fastighetsigaren i en lasning. Fastighetsdgaren behover i
en sadan situation sannolikt driva tva forverkandeprocesser parallellt
(mot A respektive B) samtidigt som fastighetsdgaren riskerar krav pa
hyresnedsittning m.m. fran 6vriga hyresgister. Fastighetsdgaren riskerar

darmed att drabbas av ekonomiska forluster.

Mot bakgrund av ovan ar det sarskilt viktigt att bedomningen av om en hyresvard

skiligen ska kunna godta en person som hyresgast, bor utga ifran vilka olagenheter



§

som en forlangning av hyresavtalet skulle kunna medfora for fastighetsagaren. Risken
for fortsatta storningar eller andra asidosattanden bor da sarskilt beaktas. Om
personen som vill ta 6ver hyresavtalet fortfarande ar i relation med brottsférovaren ar
risken stor for att de hyresrattsliga asidosiattandena upprepas. En forlangning i en

sddan situation bor inte vara mojlig.
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