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Till Justitiedepartementet

I november 2007 fick jag i uppdrag att gora en dversyn av konsu-
menttjinstlagen med syfte bla. att utvidga lagens omride till
olika privata tjinster. P4 grund av uppdraget har jag bl.a. avgett
departementspromemorian (Ds 2009:13) Konsumenttjinster
m.m. Dir framhélls att hyra av 16s egendom visade upp sidana
olikheter med tjinster som regleras i konsumenttjinstlagen att
en lagreglering limpligen borde ske genom sirskild lagstiftning. I
2009 &rs promemoria foreslogs inte nigon reglering av dessa
hyresavtal. Det sker diremot 1 denna nya promemoria, som inne-
hiller ett forslag till lag om hyra av 16s sak.

Stockholm 1 juni 2010

Bertil Bengtsson
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Sammanfattning

I promemorian liggs fram ett forslag till lag om hyra av 16s sak —
en avtalstyp som inte ir nirmare reglerad i svensk ritt och for
ovrigt inte heller 1 vira nordiska grannlinder. Lagen avser bara
uthyrning till konsumenter. Den ir tvingande till konsumentens
formén vid hyresavtal pd hogst ett &r. I stora drag bygger den pd
vad som i dag fir anses vara gillande dispositiv ritt, dir analogier
med konsumentkdplagen (KkL) och JB:s regler om hyra spelar
en viktig roll. Ocksi vanliga standardvillkor har beaktats. I
huvudsak foresls foljande.

Om inte annat avtalas anses uthyrningen ske tills vidare, var-
vid uthyraren ir skyldig att iaktta tvd veckors uppsigningstid.
Vid dréjsmaél att avlimna saken enligt avtalet har konsumenten
ritt att innehdlla hyresbetalningen, kriva fullgérande av avtalet
eller vid visentligt kontraktsbrott hiva detta, f4 hyran nedsatt
och kriva skadestdnd enligt regler om presumtionsansvar (ansvar
forutsitter alltsd att uthyraren inte kan visa frihet frin villande).

Fel pd saken foreligger visentligen nir den inte stimmer med
avtalet eller annars inte ir dgnad att anvindas for avsett andamal.
Rittsligt fel foreligger om tredje man har dganderitt eller annan
ritt till saken som pédverkar konsumentens anvindning av den.
Vid fel har konsumenten ritt att hilla inne hyra, kriva av-
hjilpande (inbegripet avlimnande av en avtalsenlig sak 1 stillet
for den felaktiga) om det kan ske utan oskilig kostnad fér ut-
hyraren, fordra nedsittning av hyran, hiva avtalet vid visentligt
kontraktsbrott samt kriva skadestind — ocks8 hir enligt en regel
om presumtionsansvar. Skadestdndet omfattar dven skada pd
egendom tillhérande konsumenten eller dennes hushillsmedlem.
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Uthyraren kan undgd hivning genom att efter reklamation er-
bjuda sig att utan uppskov avhjilpa felet.

Enligt en dispositiv regel ska uthyraren avhjilpa mindre ska-
dor pd saken som under hyrestiden uppkommer utan konsumen-
tens villande — han har alltsd en s.k. bevaringsplikt.

Konsumenten har ritt att avbestilla uthyrningen mot betal-
ning av en begrinsad ersittning, bestimd efter en skilighetsbe-
démning. Vid visentligt drojsmal att betala hyran efter tillsigelse
har uthyraren ritt att hiva avtalet och kriva skadestind enligt
samma principer. Konsumenten har en virdplikt; dsidositts den
har uthyraren ritt att hiva avtalet och kriva skadestind — vid
skada pd saken enligt en regel om presumtionsansvar. Samma
ansvar har han vid underlitenhet att terstilla saken efter hyres-
tidens utging.

Nigra sakrittsliga regler féreslds inte 1 promemorian.
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Forslag till lag om hyra av [0s sak

Hirigenom foreskrivs f6ljande.

Inledande bestimmelse

1§ Denna lag giller avtal varigenom en niringsidkare (uthyra-
ren) hyr ut en 16s sak till en konsument.

Om det dr avsett att konsumenten ska bli dgare till varan
tillimpas dock i stillet konsumentkreditlagen (1992:830).

I lagen avses med

uthyrning: avtal om upplitelse av en sak till nyttjande mot
ersittning,

niringsidkare: en fysisk eller juridisk person som handlar fér
indam3l som har samband med den egna niringsverksamheten,

konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for
indamil som faller utanfér niringsverksamhet.

Avtalsvillkor som avviker frin lagen

2 § Avtalsvillkor som i jimférelse med bestimmelserna i denna
lag 4r till nackdel for en konsument ir utan verkan mot denne,
om inte annat anges 1 lagen. Detta giller dock inte hyresavtal
som slutits for lingre tid dn ett &r.
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Avtalet

3 § Om inte annat avtalas, anses uthyrningen ske tills vidare. Ett
sddant avtal fir sigas upp, av uthyraren med tv veckors uppsig-
ningstid och av konsumenten med omedelbar verkan.

Sakens avlimnande

4 § Om inte annat avtalas ska saken avlimnas inom skilig tid
efter det att avtalet ingdtts genom att hillas tllginglig for
avhimtning dir uthyraren vid avtalet har sitt affirsstille.

Saken ir avlimnad nir den har kommit 1 konsumentens
besittning.

Tidpunkten for betalning

5§ Om tidpunkten fér betalning inte féljer av avtalet, ska
konsumenten betala nir uthyraren kriver det, dock inte férrin
saken hills tillginglig f6r avhimtning.

Kostnader for saken

6§ Om inte annat foljer av avtalet, ska uthyraren svara for
transportkostnader och andra kostnader {6r saken som uppkom-
mer fore avlimnandet och inte beror pd att avlimnandet har f6r-
svirats till f6]jd av ndgot férhillande pd konsumentens sida.

Uthyrarens dr6jsmal
Pifslider vid dréjsmal

7 § Om saken inte avlimnas enligt avtalet och detta inte beror
pd konsumenten eller nigot foérhdllande pd dennes sida, far
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konsumenten hélla inne betalningen enligt 8 § samt vilja mellan
att kriva att uthyraren fullgér avtalet enligt 9 § och att hiva
avtalet enligt 10 §. Dessutom fir konsumenten kriva skadestind
av uthyraren enligt 11 §.

Ritt att hdlla inne betalningen

8 § Konsumenten fir hilla inne betalning av hyran tills saken
avlimnats.

Om saken avlimnas fér sent, ir konsumenten inte skyldig att
betala hyra for forfluten tid.

Riitt att kriva fullgorande av avtalet

9 § Konsumenten fir efter dréjsmal med avlimnandet hilla fast
vid avtalet och kriva att uthyraren fullgsér det. Fullgors inte
avtalet inom skilig tid frin kravet, f&r konsumenten hiva avtalet
enligt 10 § och kriva skadestind enligt 11 §.

Ritt att hiva avtalet

10 § Konsumenten fir hiva avtalet, om uthyrarens dréjsmil inte
ir av ringa betydelse fo6r konsumenten.

Ritt till skadestind

11 § Konsumenten har ritt till ersittning for skada som upp-
kommer genom uthyrarens dréjsmadl, om inte uthyraren visar att
skadan beror pd annat in uppsit eller oaktsamhet pd uthyrarens
sida.

13
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Meddelande om hivning eller skadestind

12 § Vill konsumenten hiva avtalet eller kriva skadestind pd
grund av att saken avlimnats for sent, ska konsumenten meddela
uthyraren om detta inom skilig tid efter det att konsumenten
fick kinnedom om avlimnandet. I annat fall fir konsumenten
inte gora gillande pafoljden.

Fel pa saken
Vad som menas med fel

13 § Saken ska i friga om egenskaper och férpackning stimma
6verens med vad som féljer av avtalet. Den ska vara &tf6ljd av de
anvisningar som behoévs tor dess anvindning och skotsel.

Om inte annat foljer av avtalet, ska saken vara dgnad for det
indamdl som saker av samma slag i allminhet anvinds for.

Saken ska anses felaktig om den avviker frin vad som fore-
skrivs 1 forsta eller andra stycket. Detsamma giller om saken
avviker frin en forfattningsforeskrift eller myndighetsforeskrift
som avser att forebygga ohilsa eller olycksfall till f6]jd av sakens
anvindning eller annars medfér pitaglig fara for ohilsa eller
olycksfall vid anvindningen.

14 § Frdgan om saken ir felaktig ska bedémas med hinsyn till
dess beskaffenhet nir den avlimnas, dven om felet visar sig forst
senare.

Forsimras saken efter avlimnandet, ska den anses felaktig om
férsimringen ir en £6ljd av uthyrarens avtalsbrott.

15 § Saken har ett rittsligt fel, om tredje man har dganderitt till
den eller annan ritt till saken med foretride framfér konsumen-
tens ritt och detta paverkar konsumentens anvindning av saken
enligt avtalet.
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16 § Ar saken felaktig enligt 13-15 §§, fir konsumenten kriva
avhjilpande enligt 19 §, kriva nedsittning av hyran enligt 20 §
samt hiva avtalet enligt 21 §. Dessutom fir konsumenten hilla
inne hyran enligt 18 § och kriva skadestind enligt 22 §.

17 § Vill konsumenten dberopa att saken ir felaktig, ska uthyra-
ren meddelas om detta inom skilig tid efter det att konsumenten
har mirkt eller borde ha mirkt felet (reklamation). I annat fall
saknar konsumenten ritt att 8beropa felet, om inte uthyraren
handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder eller felet
ir sidant som avses 1 13 § tredje stycket andra meningen.

Riitt att hélla inne hyresbetalningen

18 § Konsumenten har ritt att hdlla inne s mycket av hyran
som kan antas motsvara hans eller hennes krav pd grund av felet.

Avbjilpande

19 § Konsumenten har ritt att kriva att uthyraren avhjilper felet
om detta kan ske utan oskilig kostnad f6r uthyraren. Som av-
hjilpande riknas dven att uthyraren limnar en avtalsenlig sak
istillet for den felaktiga. Avhjilpande ska ske inom skilig tid
efter det att konsumenten framstillde sitt krav och utan kostnad
eller visentlig oligenhet f6r denne.

Konsumenten fir endast med uthyrarens samtycke sjilv av-
hjilpa felet. Detta giller dock inte om ett fel visar sig under
anvindningen och det skulle innebira en visentlig oligenhet att
avvakta ett samtycke.

Kriver konsumenten en annan paféljd har uthyraren ind3 ritt
att avhjilpa felet enligt forsta stycket, om uthyraren efter mot-
tagen reklamation utan uppskov erbjuder sig att goéra detta.

15
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Riitt till nedsittning av hyran och hivning

20 § Konsumenten har ritt att kriva skilig nedsittning av hyran
for den del av hyrestiden som saken ir 1 felaktigt skick.

21 § Konsumenten far hiva hyresavtalet, om felet ir av visentlig
betydelse fér honom eller henne.

For den tid som saken har kunnat anvindas ir konsumenten
skyldig att betala hyra med nedsittning enligt 20 §.

Skadestind

22 § Konsumenten har ritt till ersittning for skada som upp-
kommer pd grund av felet, om inte uthyraren visar att skadan
beror p annat in uppsat eller oaktsamhet pa dennes sida.

Konsumenten har dven annars ritt till ersittning om saken
vid avtalet avvek fr&n vad som uthyraren utfist.

23 § Uthyrarens skadestdndsskyldighet enligt 22§ omfattar
dven skada som pd grund av fel i den uthyrda saken uppkommer
pd annan egendom som tillhér konsumenten eller ndgon medlem
i dennes hushill och egendomen ir avsedd huvudsakligen for
indamal som faller utanfér niringsverksamhet. I 6vrigt omfattar
inte skadestdndsskyldigheten skada pd annan egendom in den
uthyrda saken och inte heller personskada.

Parterna kan avtala om att ersittning enligt 22 § inte omfattar
forlust i niringsverksamhet.

Skada uppkommen under hyrestiden

24 § Om saken skadas under hyrestiden s3 att den blir varaktigt
oanvindbar fér det avsedda indamdlet, forfaller hyresavtalet.
Beror skadan pd uppsit eller oaktsamhet pd uthyrarens sida, har
konsumenten ritt till skadestind.
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Ar skadan mindre 4n vad som anges i férsta stycket, giller
féljande om inte annat avtalas. Uthyraren ska avhjilpa skadan
enligt vad som sigs 1 19 §, om den uppkommit utan uppsit eller
oaktsamhet p& konsumentens sida. Underliter uthyraren detta
har konsumenten ritt att hiva avtalet, nir underlitenheten inte
ir av ringa betydelse. Konsumenten har ritt till ersittning for
den foérlust som underldtenheten orsakar, om inte uthyraren
visar att férlusten uppkommit utan uppsit eller oaktsamhet pd
uthyrarens sida.

For tid di saken pd grund av skadan inte kunnat anvindas i
enlighet med avtalet har konsumenten ritt tll skilig nedsittning
av hyran.

Hyran m.m.

25§ Om hyrans storlek inte framgdr av avtalet, ska konsumen-
ten betala vad som ir skiligt med hinsyn till den uthyrda sakens
art och beskaffenhet, gingse hyra vid tiden for avtalet samt
omstindigheterna 1 évrigt.

Avbestillning

26 § Om konsumenten avbestiller uthyrningen fore eller efter
det saken har avlimnats, har uthyraren ritt att fordra hyra for
den tid som konsumenten har kunnat anvinda saken och ersitt-
ning enligt 29 §.

Konsumentens dréjsmdl med hyresbetalningen
Péfslider vid dréjsmal

27 § Om inte hyran betalas i ritt tid och detta inte beror pd
uthyraren eller ndgot forhillande pd dennes sida, f&r uthyraren
hilla inne saken enligt 5 § samt vilja mellan att kriva betalning av
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hyran enligt avtalet eller att hiva avtalet enligt 28 §. Vid hivning
av avtalet f&r uthyraren dessutom kriva skadestind av konsu-
menten enligt 29 §.

Hduvning

28 § Uthyraren fir hiva avtalet om konsumenten underliter att
betala forfallen hyra inom en vecka frin tllsigelse och drojs-
maélet ir visentligt.

For den tid som saken har kunnat anvindas ir konsumenten
skyldig att betala hyra enligt avtalet.

Skadestind

29 § Hiver uthyraren avtalet eller avbestiller konsumenten ut-
hyrningen enligt 26 § har uthyraren ritt tll ersittning for sir-
skilda kostnader som féranletts av hivningen eller avbestillning-
en samt for den forlust som uthyraren har gtt miste om genom
att inte kunna uthyra saken till annan. Ersittningen kan ned-
sittas eller falla bort i den utstrickning den kan anses oskilig
med hinsyn till omstindigheterna vid dréjsméilet med betal-
ningen eller vid avbestillningen.

Konsumentens virdplikt m.m.

30 § Konsumenten ska under hyrestiden vil vdrda den hyrda
saken.

Vanvédrdar konsumenten saken, har uthyraren ritt att hiva
avtalet, om kontraktsbrottet ir visentligt, att begira hyra enligt
28 § andra stycket och att kriva skadestind enligt 29 §.

18
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31 § Konsumenten fir inte utan uthyrarens samtycke overldta
eller uppldta bruket av den hyrda saken till ndgon annan. Bryter
konsumenten mot detta, tillimpas 30 § andra stycket.

32 § Skadas saken under hyrestiden, ir konsumenten skyldig att
ersitta uthyrarens skada, om inte konsumenten gor sannolikt att
skadan uppkommit utan uppsat eller oaktsamhet pd dennes sida.

Skada som omfattas av férsikring pd den hyrda saken ska
dock ersittas bara om konsumenten sjilv har villat skadan upp-
sdtligen eller genom grov vardsloshet.

Konsumentens skyldighet att dterstilla saken

33 § Konsumenten ir skyldig att 8terstilla den hyrda saken vid
hyrestidens utgdng. Underldter konsumenten detta, ir konsu-
menten skadestdndsskyldig enligt 32 §.

Utmitning och konkurs

34 § Om den uthyrda saken blir utmitt eller om uthyraren fér-
satts 1 konkurs, fir konsumenten inom en méinad efter kinne-
dom om utmitningen eller konkursen siga upp avtalet till
omedelbart upphérande och kriva skadestind.

Forsitts konsumenten i konkurs, fir konkursboet siga upp
avtalet till omedelbart upphérande. Ocksd uthyraren fir siga upp
avtalet till omedelbart upphérande om inte uthyraren erhéller
sikerhet for att avtalet fullgdrs inom en vecka efter anfordran.

Vissa meddelanden

35§ Har ett meddelande som konsumenten ska limna enligt 12,
17 eller 19 § avsints pa ett indamailsenligt sitt till uthyraren, far

19
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meddelandet 3beropas dven om det férsenas, férvanskas eller inte
kommer fram.

Denna lag trider 1 kraft den 1 juli 2011.
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1 Bakgrund

I betinkandet (SOU 1979:369) Konsumenttjinstlag tog konsu-
menttjinstutredningen upp frdgan om lagstiftning rérande ut-
hyrning av 16sa saker (saklega, med en ildre term). Avtalstypen
nimndes inte i direktiven, men enligt utredningen tedde den sig
utifrdn ett ekonomiskt betraktelsesitt som en tjinst och hade
under senare tid fitt 6kad ekonomisk betydelse, inte minst for
konsumenterna; vid mera tillfilligt behov av vissa saker, t.ex.
bilar, fritidsb3tar och andra fritidsartiklar, filmprojektorer, barn-
vdgar och hogtidsklider kunde det vara forménligt och praktiskt
att hyra och inte kdpa saken, och sirskilt 1 friga om TV-appa-
rater forekom det dven uthyrning fér lingre tid. Utredningen
framhsll att rittsliget hir var oklart och att det férekom vissa
patagligt stringa avtalsklausuler om paféljder vid drojsmél med
hyresbetalning. Bristen p& klara rittsregler framstod som ett
konsumentproblem. Uthyrning av varor till konsumenter hade
enligt utredningen numera sddan omfattning och betydelse att
det fanns goda skil att dven hir inféra konsumentskyddande lag-
stiftning. Med hinsyn till olikheterna mot arbete pi egendom
framstod emellertid detta som en sirskild lagstiftningsuppgift
och togs inte upp av utredningen.'

I november 2007 fick jag av Justitiedepartementet i uppdrag
att gbra en dversyn av konsumenttjinstlagen (1985:716; KtjL),
varvid bla. framhélls féljande. Genom en analys av frigan om

' Se SOU 1979:36 s. 110 ff. I sammanhanget berérde utredningen ocksi ett férslag av
kreditkdpskommittén till lag om sirskilda bestimmelser om uthyrning av vara, avsedd
som komplement till den samtidigt foéreslagna kreditkdplagen (se SOU 1975:63);
forslaget kritiserades vid remissbehandlingen och blev inte genomfért.
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det civilrittsliga konsumentskyddet borde stirkas, och i si fall
hur detta kunde ske, skulle behovet av en eventuell utvidgning av
konsumenttjinstlagens tillimpningsomrade klarliggas. Det bor-
de efterstrivas ett sd brett tillimpningsomride som mojligt, sam-
tidigt som behovet av en enkel och sammanhéllen reglering till-
godosdgs. Reglerna borde ge uttryck fér en god balans mellan
konsumenternas och niringsidkarnas intressen.

Med hinsyn till de betydande sakliga och lagstiftningstek-
niska problem som uppdraget innebar lade jag till en boérjan fram
en diskussionspromemoria (Ds 2008:55). I denna framhélls be-
triffande hyra av 16s egendom att dessa avtal uppvisade bety-
dande olikheter med tjinster reglerade i KtjL och att en eventuell
lagreglering limpligen borde ske genom en sirskild lagstiftning,
inte genom att reglerna tvingades in 1 KtjL:s system. Vid remiss-
behandlingen godtogs i allminhet promemorians stdndpunkt i
denna del; Konsumentverket nimnde dock avtalstypen som ett
omride som limpligen kunde regleras av bestimmelserna 1 K¢jL,
och Allminna reklamationsnimnden ansdg det béra dvervigas
om konsumentképlagen blev tillimplig pd dessa avtal. Uppsala
universitet framholl méjligheten till en lagstiftning om hyra del-
vis efter monster av reglerna i publikationen Principles, Defini-
tions and Model rules of European Privat Law (Draft Common
Frame of Reference; DCFR), som syftar till att vara en mojlig
modell f6r en europeisk civillag och en killa till inspiration fér
limpliga [6sningar i nationell lagstiftning.

I departementspromemorian Ds 2009:13, Konsumenttjinster
m.m., framholl jag att dessa frigor borde prévas inom ramen for
en senare utredning. Den promemorian innehdll inte ndgon reg-
lering av avtalstypen. Vid remissbehandlingen framférdes inga
invindningar mot detta.

Sedan Ds 2009:13 lagts fram har utredningsarbetet fortsatt
rorande hyra av 16s egendom. Det har skett i kontakt bl.a. med
Konsumentverket, som tillhandahillit &tskilliga standardvillkor
pd omridet, samt med Allminna reklamationsnimnden och vissa
organisationer pd niringsidkarsidan.
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2 Gallande ratt

2.1 Allmant

Med hyra avses 1 allminhet ett avtal dir en person mot vederlag
uppléter en sak till ndgon annan fér nyttjande. Nir det som hir
ir friga om upplitelse av 16s sak — ndgot som férr ofta beteck-
nades som ”saklega” — brukar uppltaren kallas uthyrare. Den
som fir nyttja saken kommer hir att kallas hyresmannen, en term
som anvinds 1 vissa avtalsformulir; ir det bara friga om uthyr-
ning till konsumenter, ska uthyrarens motpart ibland omtalas
som “konsumenten”. (Ibland talas i villkor och litteratur i stillet
om “hyrestagaren”, vilket dock ir nigot missvisande: det ir ju
motparten som mottar hyran for saken.) Saken upplits bara for
nyttjande; hir behandlas inte fallet dir hyresmannen efter att ha
fullgjort vissa avbetalningar ska bli dgare till saken (jfr nedan).
Inte heller berors gratisuppltelser — d& utgor avtalet ett lin. — En
speciell form av lingtidshyra (vanligen p& minst ett r) ir leasing,
som frimst avser dyrbarare egendom, t.ex. maskiner. Uthyraren
ir hir ofta ett finansieringsinstitut som inte tar nirmare befatt-
ning med egendomen; den utlimnas d& direkt frin leverantéren
till hyresmannen, som i de typiska fallen ir ett foretag. Viss
egendom, bl.a. bilar, uthyrs dock pd ldng tid dven till konsumen-
ter.

Enligt 3 § 2 st. konsumentkreditlagen (1992:830) foreligger
inte hyra utan kreditkop, om avtalet visserligen betecknas som
uthyrning eller betalningen som ersittning for ritt att nyttja
varan men det ir avsett att konsumenten ska bli dgare till varan.

? Ett forslag till ny konsumentkreditlag har i juni 2010 remitterats till Lagridet.
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En motsvarande regel forekommer 1 1 § 2 st. lagen (1978:599)
om avbetalningskdop mellan niringsidkare. I bida fallen medfor
alltsd parternas avsikt att tvingande regler till f6rméan for koparen
blir tillimpliga p& transaktionen. Bedéms en uthyrning till kon-
sument som kreditkop tillimpas konsumentkreditlagens tving-
ande bestimmelser om bl.a. rinta, kontantinsats, betalning av
skulden 1 fortid, dtertaganderitt och uppgorelse nir saken iter-
tas. Grinsdragningen mot kreditkép kan vara komplicerad, bl.a.
nir avtalet foreskriver en optionsritt f6r hyresmannen — han kan
genom att betala ett engdngsbelopp under hyrestiden forvirva
egendomen.” Till stor del utgér den dock en bevisfriga.

Uthyrning till konsumenter lir idag ofta ske pa kortare tid — 1
samband med helger, semestrar och rekreation. Det kan gilla
skidor, pjixor, kanoter, bitar, tilt, mountainbikes, klitter- och
dykutrustning m.m. Vidare hyr man ofta verktyg och maskiner 1
samband med ombyggnad och renovering av den egna bostaden.
Det ir ocksd vanligt att hyra klider m.m. till hogtider och fest-
ligheter, t.ex. bréllop. Man hyr ocksd filmer, medan hyra av tv-
apparater och andra kapitalvaror nu blivit mindre vanligt.*

Hyra av 16s sak ir inte lagreglerad, frinsett ndgra fi &lder-
domliga bestimmelser 1 13 kap. handelsbalken; endast 2 § har
ndgon betydelse. Kind rittspraxis dr obetydlig. Inte heller litte-
raturen ir sirskilt omfattande; en inflytelserik framstillning ir
ett kapitel av Jan Hellner i liroboken Speciell avtalsritt II:1.°
Vanligt ir att man hinvisar till analogier frdn annan lagstiftning.
Hir ir det framfér allt dels koplagen (eller vid uthyrning till
konsumenter konsumentkoplagen), dels reglerna om hyra av hus
112 kap. JB som kommer 1 friga. Men analogin fir ske med viss
forsiktighet. Kop skiljer ju sig frin hyra genom att egendomen

* Se om avgrinsningen Géran Millqvist, Finansiell leasing (1996) s. 81 ff, SOU 1994:120
s. 103 ff, Mikael Msller, Civilritten vid finansiell leasing (1996) s. 53 ff och Jan Hellner,
Speciell avtalsritt II. Kontraktsritt. Forsta hiftet 4 uppl. 2005, utgiven av Richard Hager
och Annina Persson (hir citerad Hellner-Hager-Persson) s. 24, 191 {.

* De 4tergivna uppgifterna kommer frin Konsumentverket.

®> Hellner-Hager-Persson kap. 6. Vidare kan nimnas Jacob Sundbergs monografi Om
ansvaret for fel i lejt gods (1966), G. Millgvist, Finansiell leasing (1986) och Mikael
Moller, Civilritten vid finansiell leasing (1996). En kort, delvis nigot férdldrad fram-
stillning forekommer i Bertil Bengtsson, Sirskilda avtalstyper I (1976) s. 38 ff.
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definitivt &vergdr pd motparten, inte behover virdas och dter-
limnas; och JB:s regler ir priglade av sociala hinsyn som spelar
en mindre viktig roll vid hyra av 16s sak. — Ibland kan man 1
stillet hinvisa till allminna kontraktsrittsliga principer, vilka
tillimpas vid en rad avtalstyper och fir antas gilla ocks3 vid dessa
hyresavtal. Men ingen av dessa metoder medfér en riktig siker-
het om rittsliget. I en rad fall ir det ovisst och omstritt.

Man ir dirfor ofta hinvisad till avtalsvillkor, vilka brukar
avsevirt skilja sig &t vid korttidshyra och leasing. Svitt avser
uthyrning till konsumenter redogérs 1 fortsittningen for vissa
allminna standardvillkor som tillkommit efter verliggning mel-
lan & ena sidan vissa branschorganisationer eller foretag, 4 andra
sidan Konsumentverket.

De standardvillkor som hir kunnat beaktas dr Allminna
hyresvillkor gillande personbilar och litta lastbilar enligt &ver-
enskommelse 1996; allminna villkor f6r korttidsuthyrning av
slipfordon till konsument fér huvudsakligen enskilt bruk av
1979, antagna efter 6verliggningar med Konsumentverket; all-
minna villkor fér uthyrning av fritidsbdtar av 1979, gillande efter
overliggningar med Konsumentverket; avtal av 1985 mellan
Konsumentverket om allminna villkor fér uthyrning av kanot;
samt avtal av 1990 om villkor uthyrning av tv, video m.m. mellan
Konsumentverket och Radio- och Hemelektronikhandelns Riks-
forbund. Vissa detaljer forbigis.

Det bor framhillas att vare sig man 8beropar analogier eller
allminna grundsatser det blir friga om en dispositiv reglering,
som inte medfér avsteg frin vad som uttryckligen avtalats mellan
parterna. S3dana villkor kan bara &sidosittas genom att oskiliga
bestimmelser jimkas med stdd av 36 § avtalslagen. Men det ir
lingtifrén alla otillfredsstillande villkor som kan angripas pd
detta sitt, och man kan dessutom tveka vad det ir for regler som
ska sittas 1 stillet f6r de avtalade. Dir det finns en dispositiv lag-
stiftning dr det naturligt att tillimpa den — lagstiftaren har tyd-
ligen ansett den utgora en rimlig 16sning pa parternas konflikter.
Men hir finns ingen tydlig reglering som man kan falla tillbaka
pa. Ocksa detta bidrar till oklarheten om gillande ritt.
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Aven om man lingtifrin alltid kan komma 4t stringa villkor
genom 36 § avtalslagen, bor det framhaéllas att en uthyrare genom
marknadsrittsliga regler kan tvingas att avstd frin att anvinda
standardvillkor som framstdr alltfor ofdrdelaktiga for hyres-
mannen. Hir kan hinvisas till lagen (1994:512) om avtalsvillkor i
konsumentforhillanden och lagen (1984:292) om avtalsvillkor
mellan niringsidkare.

I det foljande ska behandlas rittsliget vid vanlig hyra pa kor-
tare eller lingre tid — inte finansiell leasing, som fir anses ligga
utanfér utredningsuppdraget och foreter dtskilliga speciella drag.

2.2 Avtalets ingaende; avtalstiden; parterna

Nigot krav pd skriftlig form f6r dessa avtal giller inte, fast det ir
vanligt att skriftliga kontrakt upprittas vid hyra av mera virde-
full egendom. Enligt distans- och hemférsiljningslagen
(2005:599) giller en informationsplikt fér uthyraren och en
ngerritt f6r motparten vid uthyrning pd distans till konsument.
Fore avtalet ska uthyraren liksom andra niringsidkare ge infor-
mation till konsumenten, bl.a. om den uthyrda varans huvud-
sakliga egenskaper, hyran och hur den ska betalas (se nirmare
2 kap. 6 §); och efter avtalsslutet ska konsumenten fi en bekrif-
telse 1 en handling eller i annan lisbar och varaktig form om bl.a.
samma férhéllanden, férekommande garantier och service samt
villkoren fér att siga upp avtalet nir det giller tills vidare eller
for lingre tid dn ett &r (se nirmare 2 kap. 7 §). Vid utebliven
information kan péfoljder gilla enligt marknadsféringslagen
(2008:486). En dngerritt f6r konsumenten giller under 14 dagar
frdn det att konsumenten tagit emot varan (2 kap. 9 och 10 §§).
Ocksd vid hemforsiljning forekommer som huvudregel en viss
informationsplikt och en dngerritt under samma tid (se nirmare
4 kap.).

Roérande avtalstiden lir gilla att uthyrningen sker tills vidare
om inget annat framgdr av avtalet. Avtalas inget om uppsig-
ningstiden torde 1 varje fall uthyraren béra ge motparten skilig
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uppsigningstid; vad som nirmare giller om detta ir dock oklart.
Nigon ritt till forlingning mot medkontrahentens vilja har
ingendera parten, 1 motsats till vad som giller om hyresgistens
s.k. besntmngsskydd vid hyra av hus eller ligenhet. Vid under-
liten uppsigning av hyra av TV och video férlings enligt vanliga
villkor avtalet (som brukar gilla 12 minader) automatiske tills
vidare. Flertalet standardavtal lir sakna en motsvarande klausul.
Vid visentligt kontraktsbrott frin endera sidan har motparten
enligt allminna principer ritt att hiva avtalet; det upphér di
omedelbart.

Hyresmannen anses numera ha en avbestillningsritt 1 analogi
med vad som giller bl.a. vid kop (52 § 2 st. koplagen) eller i vart
fall en ritt till uppsigning i fortid, som huvudregel mot viss er-
sittning till motparten. Enligt standardvillkor fér hyra av
personbilar och slipfordon till konsumenter har han ritt att ter-
limna fordonet fére utgdngen av den 6verenskomna hyrestiden
mot ersittning av viss procent av den fasta dygnskostnaden for
dterstdende hyrestid;® sidan ersittning utgdr dock inte om &ter-
limnandet beror pa doédsfall, allvarlig sjukdom och annan liknan-
de omstindighet som hyresmannen inte bort ta i berikning vid
avtalets ingiende. Vid uthyrning av fritidsbdtar har han ritt att
dterlimna biten av sidana skil och &terfd den hyra som svarar
mot icke utnyttjad hyrestid. Vid kanothyra giller en avbestill-
ningsritt mot viss nirmare bestimd ersittning, dock med samma
undantag fér dédsfall m.m. Vid hyra av TV, video m.m. for
privat bruk har han enligt standardvillkor ritt att siga upp avtalet
1 fortid (till m3nadsskiftet nirmast efter en mdnad frin uppsig-
ningen) pi grund av styrkt sjukdom under mer dn tre manader,
oférutsedd forindring 1 hans ekonomiska situation beroende pa
arbetsloshet eller liknande under mer in tredje ménader eller
flyttning utanfér uthyrarens serviceomride.

Dir inte nigra standardvillkor giller f&r hyresmannen i kom-
mersiella sammanhang sannolikt ersitta det positiva kontrakts-

¢ 10 % for hogst en vecka vid hyra av personbil, 20 % fér hégst en vecka vid hyra av
slipfordon.
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intresset, medan det ir mojligt att en konsument bara behéver
betala for vissa kostnader m.m., i analogi med 42-44 §§ K¢jL. I
alla hindelser behover han bara betala hyra for forfluten tid.”

Om hyresmannen vill 1ita ndgon annan &verta hyresavtalet,
giller enligt allminna avtalsrittsliga principer att han inte blir fri
frn sina forpliktelser enligt avtalet utan samtycke av uthyraren;
han svarar alltjimt for hyresavgiften och fér att den uthyrda
saken virdas med omsorg. Vid hyra av fritidsbit eller kanot har
hyresmannen dock enligt standardvillkor ritt att 6verldta hyres-
kontraktet till annan person (om inte uthyraren har grundad
anledning att vigra att godta denne som hyresman) och diri-
genom befrias frin alla taganden mot uthyraren. — Sannolikt fir
hyresmannen inte heller utan samtycke limna virden av saken 4t
nigon annan, iven om han tillfilligt kan l8ta nigon annan ha
hand om egendomen; det ir ofta viktigt f6r uthyraren vem det ir
som skoéter dyrbar eller émtilig egendom.® Enligt villkor foér
fritidsbdtar fir hyresmannen inte hyra ut bdten till annan. I alla
hindelser behiller han ansvaret fér virden av det hyrda. — Ar
kontraktsbrottet visentligt, kan uthyraren hiva avtalet 1 enlighet
med allminna kontraktsrittsliga principer.

Hyresmannen behover inte finna sig i att uthyraren 6verldter
saken och forklarar sig fri frin alla skyldigheter enligt avtalet;
visserligen giller detta inte utan f6rbehdll mot den nye dgaren (se
nedan 2.8), men om avtalet bestdr kan han kriva den tidigare
dgaren pd ersittning, ifall den nye skulle brista i sina skyldigheter
t.ex. genom att férsumma vederborligt underhall av saken.

2.3 Drojsmal fran uthyrarens sida

Den uthyrda saken ska avlimnas vid 6verenskommen tid eller,
om tiden inte framgdr av avtalet, inom skilig tid frin uthyr-
ningen — detta i analogi med 9 § 1 st. kdplagen. Vid drdjsmdl med
avlimnandet uppkommer frigan om iven hir koplagen och kon-

7 Se om avbestillningsritt Hellner-Hager-Persson s. 197 {.
8 Jfr nirmare Hellner-Hager-Persson s. 198 f, Bengtsson, a.a. s. 43 f.
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sumentkodplagen ska tillimpas analogt. Att hyresmannen har ritt
att kriva att avtalet fullgérs och hiva avtalet om drojsmaélet dr av
visentlig betydelse f6r honom féljer av allminna kontraktsritts-
liga regler, och troligen har han ritt att hilla inne betalningen 1
analogi med 42 § koplagen. Standardvillkoren fér konsument-
hyra féreskriver 1 allminhet detsamma.

I friga om skadestdnd giller enligt 27 § képlagen ett kontroll-
ansvar: kdparen har ritt till skadestind fér direkt férlust genom
drojsmilet, om inte siljaren visar att det f6r honom forelegat
hinder utanfér hans kontroll som han inte skiligen kunde fér-
vintas ha riknat med vid képet och vars foljder han inte heller
skiligen kunde ha undvikit eller 6vervunnit. Beror drojsmaélet pd
en anlitad medhjilpare eller leverantér miste siljaren ocksd visa
att denne haft ett hinder av detta slag. Betriffande indirekt for-
lust krivs diremot styrkt villande pd siljarens sida. En regel om
kontrollansvar f6r all skada finns i konsumentkoplagen (se 14 §).
Det ir oklart om man kan analogisera med dessa regler vid hyra.
Hir har standardvillkoren olika 16sningar. Vid férsenad eller ute-
bliven leverans av personbilar har uthyraren ett kontrollansvar. I
friga om fritidsbdtar och kanoter foreskriver villkoren diremot
ett presumtionsansvar — uthyraren ska visa att han inte varit f6r-
sumlig. Detsamma giller enligt villkor f6r hyra av slipfordon
(vilka tillkom innan kontrollansvaret genomférdes betriffande
kép och konsumenttjinster).

Det kan visserligen sigas att uthyraren ofta siljer egendom av
samma slag som han hyr ut och att dréjsmil frdn hans sida kan
bero pd samma orsaker vare sig varan sdlts eller uthyrts; man har
argumenterat pd det viset bl.a. betriffande bilar. A andra sidan
kan en sirskild orsak till dréjsmal utan motsvarighet vid koép vara
att ndgon annan hyresman inte &terstillt uthyrd egendom vid
avtalad tid. T vart fall har en analogi med koprittens kontroll-
ansvar ansetts iventyrlig; ett presumtionsansvar — alltsd ett an-
svar for vdllande med omkastad bevisborda — skulle ligga nirmare
till hands.” I s3 fall torde ansvaret omfatta ocksd indirekt skada.

? Se Hellner-Hager-Persson s. 202; jfr (om ildre ritt) Bengtsson, a.a. s. 47 f.
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Mojligen dr ansvaret stringare vid uthyrning till konsumenter;
hir skulle i s fall en analogi med konsumentképlagen bli avgo-
rande.

Utover de koprittsliga pafoljderna forekommer ytterligare en
sanktion vid drojsmadl att avlimna saken, nimligen prisavdrag:
hyresbeloppet reduceras i proportion till dréjsmalet, oavsett vad
detta berott pd. Hir ir en analogi med JB:s hyresregler moti-
verad (jfr 12 kap. 13 och 14 §§ JB). Ocksd standardvillkoren
foreskriver en sidan pafoljd.

2.4 Fel i saken

Betriffande fel 1 den uthyrda saken rider oklarhet 1 samma av-
seenden som vid dréjsmal. Man kan till en borjan anta att fel-
begreppet inte ir detsamma som vid kop: uthyrningen avser ju
typiskt sett inte en ny utan en begagnad sak, och 4ven om hyres-
mannen kan fordra att den ir fullt anvindbar f6r det avsedda
indamdlet kan rimligen inte samma standard krivas 1 detta fall
utan stdd 1 avtalet.

Vad angir felpdfoljderna, lir 1 analogi med koplagstiftningen
hyresmannen ha ritt att kriva avhjilpande eller leverans av en
felfri sak om det kan ske utan oskilig kostnad eller oligenhet for
uthyraren (jfr 34 § koplagen och 26 § konsumentképlagen);
hivning kan ske vid visentligt kontraktsbrott, och prisavdrag
nirmast enligt képrittsliga principer bér vara mojlige (jfr 37 och
38 §§ koplagen, 28 § konsumenttjinstlagen). Avdraget torde
gilla bara fo6r den tid di felet pdverkat anvindningen. — Even-
tuellt har hyresmannen ocksd ritt att sjilv avhjilpa felet pd ut-
hyrarens bekostnad, om inte denne gor det pd tillsigelse; en
sddan regel giller enligt B (12 kap. 11 §), och dven hyresmannen
har ett intresse av att saken utan drojsmaél gérs funktionsduglig —
1t vara att det Vanhgen giller mindre visentliga férhillanden dn
en anvindbar bostad.”® A andra sidan tillhér saken alltjimt ut-

10 Jfr dven 36 § koplagen.
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hyraren och ska sd sminingom &terlimnas till honom. Rittsliget
synes oklart p& denna punkt. Nir det giller skadestind, innebir
kopritten ocksd hir ett kontrollansvar {6r direkta forluster (40 §
koplagen) eller for all skada (30 § konsumentképlagen); avviker
varan frin vad siljaren sirskilt utfist blir denne alltid skade-
stindsskyldig — allts3 ett strikt ansvar. Aven i detta fall har det
ansetts diskutabelt med en analogi; ett presumtionsansvar skulle
vara att foredra.'' Vid brott mot sirskild utfistelse angdende
sakens limplighet bor man dock kunna utgd frn ett strikt ansvar
(fr NJA 1916 s. 274, dir en prdm i strid med vad som garante-
rats inte var 1 sjovirdigt skick). Om den uthyrda egendomen har
sdana brister att den orsakar skada p& annan egendom som till-
hér hyresmannen eller pd dennes person, ir det ocksd tveksamt
vad som giller; kdplagens felansvar omfattar inte sidan produkt-
skada (67 § 1 st.), diremot konumentk&plagens ansvar for skada
pd egendom. Det finns vil knappast nigra skil for ett stringare
produktansvar vid hyra dn vid kop, vare sig skadan drabbat en
foretagare eller en konsument. I kommersiella forhillanden
torde ett culpaansvar gilla, medan vid uthyrning till konsumen-
ter samma ansvar som annars verkar rimligt om skada triffar
hyresmannens sak. Vid skada pa person torde diremot ett culpa-
ansvar gilla for uthyraren; en skadelidande bér dock ha mojlig-
het att 3beropa produktansvarslagen mot varans tillverkare,
importdr m.fl.

Vad sedan betriffar standardvillkoren, féreskriver villkoren
for personbilar att vid fel hyresmannen ir berittigad till nedsitt-
ning i hyran, hivning vid visentligt fel om inte utan oskiligt
drojsmal uthyraren ordnar reparation eller limnar ersittnings-
fordon, samt skilig ersittning for skada.”? Villkoren for slip-
fordon och fritidsbatar stadgar motsvarande, dock med ett pre-
sumtionsansvar fér uthyraren."” Villkoren for tv och video fore-
skriver bara ritt for hyresmannen att dterlimna saken och &terfd

"' Se Hellner-Hager-Persson 5.202 {, jfr om ildre ritt Bengtsson, a.a. s. 50.

2 Dock inte ersittning for férlust i niringsverksamhet.

13 Betriffande slipfordon ersitts direkt forlust, betriffande fritidsbitar utgifter som felet
orsakat.
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erlagd hyra; vidare har uthyraren ett presumtionsansvar f6r skada
pd hyresmannens egendom.

Riittsliga fel kan sitillvida ha storre betydelse vid hyra av 16s
sak 4n vid kép som hyresmannen sillan kan &beropa godtros-
forvirv nir han inte far férfoga 6ver saken; ett undantag lir dock
gilla for dubbeluthyrning, dir han anses {8 behdlla saken vid god
tro dven om igaren forst hyrde ut den till nigon annan (jfr
13 kap. 2 § HB och 2.8 nedan)."* Om han i andra fall inte fir
behilla saken — uthyraren kanske inte dr ritt dgare — eller denna
ir belastad med rittigheter som inskrinker hans anvindning, lir
koprittsliga regler om rittsliga fel bli tillimpliga.”” — Ocksg
betriffande rddighetsfel har képlagen ansetts analogt tillimplig. '

2.5 Uthyrarens bevaringsplikt

En omstridd friga dr i vad man uthyraren har ansvar for att saken
ir 1 anvindbart skick ocksd under hyrestiden; har han en s.k.
bevaringsplikt? Det stdr klart att om inte annat avtalats uthyra-
ren stdr faran f6r egendomen ocksd under denna tid; skadas den
av en olyckshindelse, utan hyresmannens skuld, f6r han sisom
igare bira forlusten. Detsamma giller om saken férsimras
genom forslitning som ir en f6ljd av att den brukas pd normalt
sitt. Didremot har det diskuterats om han ir skyldig att ocksd
hilla egendomen 1 brukbart skick under denna tid: ska han std
foér reparation av uppkomna skador som inte beror pi hyres-
mannen och eventuellt bli skadestdndsskyldig mot denne vid
underldtenhet att avhjilpa felet? Ibland har han i avtalet dtagit sig
service av detta slag, men 1 andra fall ir det mycket tveksamt vad
som giller. En analogi med JB:s regler skulle innebira en beva-
ringsplikt nir egendomen skadas men inte f6rstors totalt; 12 kap.
15 § ger en allmin regel av detta inneh8ll. Den har emellertid pé-
verkats av de sirskilda sociala synpunkter som framtrider fram-

'* Se Hellner-Hager-Persson avsnitt 6.8.2.
' Jfr Hellner-Hager-Persson avsnitt 6.5.
' Se RH 1994:68, dir dock ansvar inte ansetts f6religga for uthyraren.
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for allt vid bostadshyra. I litteraturen har delade meningar fram-
forts 1 frigan.'” T varje fall lir inga sddana skyldigheter &vila ut-
hyraren om egendomen totalférstors (jfr 12 kap. 10 och 16 §§
JB). D4 anses avtalet forfallet, utan att nigondera parten har
ndgra skyldigheter (naturligtvis med undantag fér att ndgon part
ir ansvarig for skadan och dirfér fir betala skadestdnd, se
nedan)."

Vad angdr standardvillkoren, har betriffande tv och video
uthyraren en reparationsplikt efter tillsigelse om fel uppstar pd
apparaten. Flertalet villkor tar inte sikte pd nigon bevaringsplikt
utan reglerar parternas ansvar for skada och férlust av saken.
Betriffande personbilar svarar uthyraren for fel eller driftsstopp
som under hyrestiden uppkommer pa grund av fordonets kondi-
tion (alltsd nirmast ett felansvar); vid driftsstopp pd grund av
trafik- eller vagnskada som omojliggor fortsatt fird eller stold av
fordonet hivs avtalet efter det att hyresmannen kontaktat ut-
hyraren och vid stéld gjort polisanmilan. Om fordonet annars
skadas under hyrestiden bir hyresmannen ansvaret om inte
skadan beror pd brister hos fordonet eller hyresmannen annars
kan gora sannolikt att han dr fri frdn oaktsamhet (alltsd ett
presumtionsansvar, jfr nedan). For slipfordon har hyresmannen
ett liknande ansvar. Betriffande fritidsbdtar giller att hyres-
mannen har ansvar for skada under hyrestiden om han inte gor
sannolikt att han inte varit férsumlig; dr han fri frdn skuld har
han ritt till hivning — dock inte vid skada eller férlust som ir av
ringa betydelse fér honom eller om uthyraren dagen efter det
han underrittats om hindelsen limnar likvirdig ersittningsbit
eller reparerat biten — och nedsittning 1 hyran. Som nimnt ir
uthyraren 1 detta fall ocksd skadestdndsskyldig om han inte gor

17 Se till stdd for en bevaringsplikt Sundberg, a.a. s. 223 ff och dven Bengtsson, a.a. s. 52.
Hellner anser uppfattningen om en bevaringsplikt sakna egentligt stéd och dessutom std i
strid med vad som giller vid totalskada pd egendomen (Hellner-Hager-Persson s. 195).

'8 Enligt ARN:s beslut 2006-01-25 har prisavdrag fér skada pi en CD-spelare forutsatt
brister hos denna; diremot har ansvaret ansetts ligga pd uthyraren nir en hogtalare blivit
“springd” under hyrestiden, eftersom uthyraren hade mojlighet att begrinsa utrust-
ningen si att detta inte behdvde ske.
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sannolikt att han inte varit férsumlig. Vid kanothyra fordelas
risken pd liknande sitt.

Det rdder mindre tveksamhet om uthyrarens rittsliga forplik-
telser under hyrestiden. Han fir naturligtvis inte 6verlita saken
utan forbehdll fér hyresmannens ritt; denne har inte nigot
skydd mot tredje man ("kép bryter legostimma”), en regel som
kritiserats men alltjimt anses gilla. D upphor avtalet, inbegripet
hyresmannens skyldighet att betala hyra, och denne kan kriva
skadestind. Detsamma giller om saken utmits f6r uthyrarens
skuld, oavsett om man kan tala om oaktsamhet frin hans sida,
eller om uthyraren gér i konkurs. Inte heller 1 dessa fall ir hyres-
mannen skyddad p& annat sitt in genom mdjligheten att kriva
skadestind av uthyraren."” Vid dubbeluthyrning lir godtroende
hyresman ha ritt till skadestdind om han inte fir behdlla saken
(jfr 2.8 nedan).

2.6 Skyldighet att betala hyran

Hyran ska enligt avtalet vanligen erliggas 1 forskott, eventuellt
periodvis. Vid underldtenhet att betala i tid riskerar hyresmannen
hivning, nir drojsmilet ir visentligt. Nigra sidana sirskilda
skyddsregler som férekommer enligt JB (12 kap. 42—44 §§) giller
inte. Nir man bedémer frigan om dréjsmalet ir visentligt lir det
bl.a. f betydelse om det framstdr som en engdngsforeteelse eller
kan vintas bli upprepat. Avtalsvillkor som innebir att uthyraren
ir berittigad att hiva vid varje drojsmél torde kunna jimkas
enligt 36 § avtalslagen. — Hiver uthyraren avtalet dr han beritti-
gad till skadestdnd for den forlust han gor genom avtalets upp-
hérande — saken kanske fir sti outhyrd under en tid.* —
Standardvillkoren har i stort sett samma reglering. Vid hyra av
personbilar har uthyraren, utom ritt till drojsmélsrinta, hiv-
ningsritt vid hyresdréjsmil om hyresmannen inte betalat inom
skilig tid efter pdminnelse. Vid hyra av slipfordon férutsitter

1 Se dessa frigor Hellner-Hager-Persson s. 208 f med hinvisningar.
2 Se om dessa frigor Hellner-Hager-Persson s. 203 f, Bengtsson, a.a. s. 53 f.
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hivningsritten att inte drojsmélet idr av ringa betydelse for ut-
hyraren. Vid hyra av fritidsbdtar och kanoter giller detsamma,
varvid hyresmannen ir ersittningsskyldig for hela hyresbe-
loppet.”!

Som férut nimnts har hyresmannen ritt till avdrag i hyran
under den tid saken varit felaktig.

2.7 Vardplikten m.m.

En viktig skyldighet fér hyresmannen ir den virdplikt som
dligger honom lika vil som andra avtalsparter som har med-
kontrahentens sak 1 besittning. Han har inget ansvar for skador
som uppkommer utan hans véllande (sivida han inte tagit sig ett
sddant ansvar i avtalet). Uthyraren bir t.ex. risken for sddant
slitage som ir en naturlig f6ljd av indamélet med uthyrningen. I
ovrigt dr hyresmannen skyldig att anvinda saken med omsorg
och skydda den mot skador; ibland kan plikten skirpas genom
sirskilda avtalstoreskrifter.

Den viktigaste pafoljden vid brott mot virdplikten dr skade-
stindsansvar. Enligt allminna kontraktsrittsliga principer brukar
den som omhindertagit annans egendom ha ett presumtions-
ansvar f6r uppkomna skador — han ansvarar alltsi om det inte
bevisas att saken skadats utan villande hos honom eller nigon
som han svarar f6r. Det giller vid transportavtal, 1an, férvaring
och reparation (jfr 32 § KtjL) — diremot inte vid hyra av bostads-
ligenhet (NJA 1991 s. 476, se dven NJA 1975 s. 657). Ett ildre
rittsfall talar for att ett presumtionsansvar skulle gilla ocksg vid
hyra av 16s sak (NJA 1931 s. 462, dir en uthyrd prdm vattenfyllts
och sjunkit, tydligen pd grund av brister som uppstitt under
hyrestiden). Ett sidant ansvar har ocks3 ansetts gilla enligt flera
forfattare,” liksom i ARN:s praxis.”> Om hyrestagaren bryter

21 Vid kanothyra sker dock undantag om kanoten kan hyras ut till annan.

22 Se sirskilt Hellner-Hager-Persson s. 204 med hinvisningar. Jfr dven Bengtsson, a.a.
s.56 1.

2 Se referat 2002-2909. 1 referat 1999-5617 har dock ett vanligt culpaansvar tillimpats,
med bevisbérdan pd den skadelidande niringsidkaren.
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mot sirskilda foreskrifter angdende sakens vird eller anvindning,
anses han rentav bli ansvarig fér rena olyckshindelser som triffat
saken, sivida inte kontraktsbrottet saknat samband med skadan
(s.k. casus mixtus-ansvar).** — Ofta ir egendomen férsikrad med
viss sjilvrisk, och om férsikringsbolaget betalar skadan har det i
regel ingen regressritt mot den part som tagit forsikringen (jfr
9 kap. 1 § forsikringsavtalslagen).” Ersittning utgir inte for
naturligt slitage vid sakens anvindning.”® — Som redan nimnts
foreskriver vanliga standardvillkor ett presumtionsansvar f{or
hyresmannen, varvid det ricker att han gor sannolikt att han inte
varit férsumlig.

Vid 6vertridelse av virdplikten har uthyraren dessutom ritt
att hiva avtalet, forutsatt att kontraktsbrottet ir visentligt. Hiv-
ningsritt foreligger ocksd om hyresmannen utan uthyrarens
samtycke overldter hyresritten eller liter tredje man anvinda
egendomen mera varaktigt. Om avtalet hivs har uthyraren ocksg
1 detta fall rite till skadestind f6r den férlust han gér genom att
avtalet upphor 1 fortid. — Enligt standardvillkor giller liknande
regler om hivning. Vid hyra av personbilar har uthyraren hiv-
ningsritt om fordonet utsitts f6r onormal kérning eller vanvérd
s& att betydande risk fér virdeminskning foreligger eller om
hyresmannen 1 6vrigt dsidositter avtalsbestimmelse av visentlig
betydelse f6r uthyraren. Villkoren rérande slipfordon innehéller
en allmin regel om hivning vid 3sidosittande av bestimmelse
som inte ir av endast ringa intresse for uthyraren. Vid hyra av
fritidsbdt giller hivningsritt om hyresmannen hanterar biten
uppenbart ovarsamt eller annars vanvirdar den med risk for
visentlig virdeminskning. Vid hyra av tv och video kan uthyra-
ren hiva avtalet vid bl.a. otillitet uthyrande, utlining, pantsitt-
ning, Sverltelse eller vanvird av saken.

Nir avtalet upphér ir hyresmannen skyldig att 3terstilla
saken till uthyraren. Bevisbordan fér att si har skett har ansetts

2 Jfr Bengtsson, a.a. s. 57 f.

» Hir forutsitts dock att inte denne gjort sig skyldig till grov virdsloshet eller liknande,
jfr 4 kap. 5 § och 8 kap.11 § FAL.

% Jfr ARN:s beslut 2005-0-28 (slitage av balklinning).
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dvila hyresmannen, varvid dock ett lindrat beviskrav ansetts
gilla.”” Underldter han att dterstilla saken vid avtalad tidpunkt
har han sannolikt ett presumtionsansvar {6r den forlust uthyra-
ren gor genom att han inte kunnat hyra ut eller sjilv anvinda
saken nir den skulle ha limnats tillbaka.”® Vad angir standard-
villkoren, giller vid underlitenhet att &terstilla personbil ett
ansvar for uthyrarens nédvindiga kostnader och for ytterligare
hyra, dock inte om underlitenheten beror pd doédsfall, allvarlig
sjukdom eller annan liknande omstindighet. Foér slipfordon
foreskrivs liknande, dock med skyldighet att betala dubbel hyra
for drojsmilstiden. Motsvarande giller fér fritidsbitar och
kanoter. Betriffande tv och video utgdr hyra nir inte hyres-
mannen efter hyrestidens utgdng ger uthyraren tillfille att under
ordinarie arbetstid himta apparaten.

2.8 Sakrattsliga regler

Vid overldtelse av den hyrda saken anses nyttjanderitten som
huvudregel inte skyddad, i enlighet med den traditionella prin-
cipen “kdp bryter legostimma” — en stdndpunkt som dock livligt
diskuterats i litteraturen pd senare &r.”” Om saken tidigare ut-
hyrts till annan, giller enligt 13 kap. 2 § HB den nyttjanderitt
som upplitits forst; emellertid lir 4ndd en nytt]anderattshavare
som 1 god tro fitt egendomen 1 besittning ha féretride.”
Nyttjanderitten anses inte ha ndgot skydd i1 forhdllande till
dgarens borgenirer vid utmitning eller konkurs.

2 RH 2003:24.

28 Se Hellner-Hager-Persson s. 206.

? Se hirom H3stad, Sakritt avseende 16s egendom (6 uppl.) kap. 14 med hinvisningar.
% Se Histad, a.a. avsnitt 14.2 och Hellner-Hager-Persson avsnit 6.2.2.1.
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2.9 Nordisk ratt

Ocks3 1 vra nordiska grannlinder saknas lagstiftning om hyra av
16s egendom. I allminhet hinvisas liksom i Sverige till analogier
— nirmast frin lagstiftning om kép eller hyra av fast egendom —
eller till allminna kontraktsrittsliga grundsatser. Rittsliget ir
dirfor delvis omstritt pd liknande sitt som 1 Sverige.

I Danmark ir den klassiska framstillningen Ussing, Enkelte
kontrakter; trots sin dlder lir den alltjimt ha betydande aukto-
ritet. Ussings inflytande torde for ¢vrigt ha varit stort ocksd pd
den svenska ritten, liksom d& det giller andra civilrittsliga
frigor. Att mirka ir dock att boken skrevs innan ndgot sirskilt
konsumentskydd var aktuellt inom avtalsritten; uttalandena skil-
jer inte pd uthyrning av 16s sak tll foretag och tll privat-
personer.’’ — Sedermera har avtalstypen berorts i vissa avhand-
lingar, som dock i férsta hand tagit sikte pd nyttjanderitter av
annat slag.”® Féljande huvudprinciper synes framgd av littera-
turen.

Bestims ingen tid for avtalet fir det 1 allminhet anses in-
ginget pd sedvanlig tid och med uppsigning med sedvanligt eller
rimligt varsel; uppsigning kan tidigast ske till utgdngen av en
hyresperiod.” P§ avtalad tid ska uthyraren utlimna saken i bruk-
bart skick till hyresmannen och under hyrestiden ge honom
mojlighet att anvinda den. Uthyraren bir faran fér saken, om
den gdr under eller forsimras utan ndgon av parternas villande.
En sidan hindelse betraktas som ett kontraktsbrott (mislig-
holdelse), som ger motparten ritt att hiva avtalet eller kriva
nedsittning av hyran; fér den tid nir denne inte kunnat anvinda
saken kan inte uthyraren fordra ngon hyra. — Uthyraren har 1
regel en viss bevaringsplikt; han ir skyldig att under hyrestiden
hilla saken 1 avtalat skick, inte bara att avhjilpa foljderna av

! Jfr om det foljande Ussing, Dansk obligationsret. Speciel Del. II. Enkelte kontrakter
(1940) §§ 1-3.

%2 Se Poul Gade, Finansiel leasing — leje og leasing af erhvervslosoére (1997) och Peter
Mortensen, Landbrugsforpagtning — Misligholdelse af parternes hovedforpligtelser
(1999).

3 Se hirom Gade, a.a. 5.265 ff.
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slitage pa saken utan ocks3 att i viss omfattning sitta den i stdnd
vid skada genom olyckshindelse — dock inte om saken helt for-
stors eller skadas sd att det inte vore ekonomiskt férnuftigt att
reparera den.”* Han ir vidare skyldig att underlta handlingar
som medfér ingrepp 1 hyresmannens ritt och 1 viss utstrickning
att ingripa mot stdrningar frin tredje mans sida. Diremot har
han 1 allminhet ingen forpliktelse att gottgdéra hyresmannen de
kostnader denne ligger ner pd den hyrda saken (frinsett enligt
reglerna om kontraktsbrott eller negotiorum gestio). — Overliter
uthyraren saken under hyrestiden, ir hyresritten indd skyddad
om hyresmannen i god tro fitt saken i sin besittning; ritten ir
ocksa skyddad i férhillande till uthyrarens borgenirer.”

Vid dréjsmal att avlimna saken och vid fel 1 denna anses
visentligen samma regler gilla som vid kép;*® vid dr6jsmil dr det
ocksd mojligt att kriva nedsittning av den avtalade hyran. Hiv-
ningsritt vid dréjsmal forutsitter dels att saken inte avlimnas
efter anmodan, dels att dréjsmaélet ir visentligt.”” Hyresmannen
har rict att vid fel kriva proportionell nedsittning av hyran —
oavsett om uthyraren dr ansvarig for felet — och att hiva avtalet,
om kontraktsbrottet ir visentligt. Aven en icke kontraktsenlig
minskning av det uthyrdas brukbarhet som uppkommer under
hyrestiden riknas som fel.”® Hyresmannen kan i allminhet kriva
felet avhjilpt, om inte det giller nigot som faller under hans
egen underhdllsplikt. Uppstar felet efter avtalsslutet, kan skadan
dock vara s stor att hyresmannen inte kan begira avhjilpande.
Hyresmannen anses ha ritt att sjilv avhjilpa felet pd uthyrarens
bekostnad, nir denne inte efterkommer ett krav pi
avhjilpande.”” Nir ett fel kan rittas till utan alltfér stor
oligenhet for hyresmannen kan denne i regel hiva avtalet forst
sedan han férgives har uppmanat uthyraren att avhjilpa felet.
Ocks3 betriffande uthyrarens skadestindsansvar pd grund av fel

** Se Mortensen, a.a. s. 352 ff med hinvisningar, Gade, a.a. s.114.
3 Se Gade, a.a. s. 389 f.

3 Se Gade, a.a. 5.100 ff, 107 ff.

37 Se Gade, a.a. s. 139.

3 Se Gade, a.a. s, 113 f.

3 Se Mortensen, a.a. s. 422 f, Gade, a.a. s. 129 {.
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i saken anses det i allminhet gilla liknande regler som vid kép.*
Foérsummar han att avhjilpa felet blir han ocksi ansvarig. I
allminhet forutsitts for skadestdnd att culpa férekommit hos
uthyraren eller dennes medhjilpare, eller att en egenskap saknas
som kan anses tillférsikrad.*’ — Uthyraren har som regel ritt att
dverldta saken, men ir 1 s3 fall skyldig att sérja f6r att den nye
dgaren respekterar hyresavtalet. D3 gir till stor del uthyrarens
ansvar for att avtalet fullgors 6ver pd den nye dgaren.

Hyresmannens huvudférpliktelse dr att betala vederlaget,
dock férst sedan han mottagit saken. I allminhet anses uthyraren
kunna kriva betalning forst nir hyresavtalet upphor eller, vid
periodisk betalning, vid periodens slut. Hyresmannen ir vidare
skyldig att virda saken och aterstilla den efter hyrestidens ut-
gdng. Om brukets omfattning inte fastslagits genom avtalet fir
den bestimmas efter sedvana och allmin uppfattning; det ir d
av avgorande betydelse till vilket indamal saken uthyrs.

Uthyraren har 1 allminhet inte ritt att upplita saken i andra
hand genom hyra eller 1in; han antas dock fi lita ocksi andra
anvinda saken, nir han inte uppger besittningen av den. Vid
hyresmannens déd intrider hans arvingar 1 hans ritt; bdda parter
kan dock siga upp avtalet med skiligt varsel.

Vid kontraktsbrott frin hyresmannens sida giller allminna
kontraktsrittsliga principer. Om inte avtalet féreskriver annat
forutsitter hivning ocksd i detta lige visentligt kontraktsbrott;
har avtalet borjat tillimpas, giller hivningen bara fér framtiden.
Vid bedémningen, om ett drojsmil med hyresbetalningen ir
visentligt, anses det av betydelse om drojsmaélet visar brist pad
vilja eller férmdga att betala eller framstir som en ursiktlig
engdngsforeteelse.”” Det forefaller inte nédvindigt att uthyraren
forst gjort en resultatslés anmodan att betala.” Visentliga brott
mot virdplikten ger hivningsritt, om inte rittelse sker efter

0 Se hirom Mortensen, a.a. s. 436 ff med hinvisningar.

*1Se Gade s. 147 ff, Mortensen, a.a. s. 439 ff.

2 Se Gade s. 147 ff, Mortensen, a.a. 5.439 ff.

# Se Mortensen, a.a. s. 609 med hinvisningar; jfr dock Gade, a.a. s.234.
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tillsigelse.** Hyresmannen blir vidare skadestindsansvarig enligt
sddana allminna grundsatser. I varje fall om skadan uppkommit
under bruk av saken lir han vara skyldig att visa frihet frin
oaktsamhet.” Overskrider han sin bruksritt, t.ex. genom otill§-
ten andrahandsuthyrning, svarar han f6r all skada enligt regler
om casus mixtus.**

I Finland ger konsumentskyddslagen (38/1978) viss ledning 1
friga om hyra till konsumenter, fast detaljregler om avtalstypen
saknas frinsett de dlderdomliga reglerna i 13 kap. HB. Lagens
mera allminna bestimmelser 1 1 kap. (allminna stadganden),
2 kap. (om marknadsforing), 3 kap. (om reglering av avtalsvill-
kor) och 4 kap. (om jimkning och tolkning av avtal) anses ha
betydelse i detta sammanhang. Av 1 kap. 4 § framgdr bla. att
lagens allminna kapitel ir tillimpliga pd konsumentnyttigheter,
dvs. sddana varor och tjinster samt andra nyttigheter och fér-
mdner som utbjuds till fysiska personer eller som dessa 1 visent-
lig omfattning skaffar foér sitt hushdll. 2 kap. innehéller utom
regler om marknadsforing ocksd vissa bestimmelser om fér-
faranden i kundrelationer. I 3 kap. finns en marknadsrittslig
reglering med férbud att anvinda oskiliga villkor av vissa slag.
Anvindningen av avtalsvillkor évervakas av konsumentombuds-
mannen. I 4 kap. foreskrivs bla. att villkor som ir oskiliga mot
konsumenten eller vilkas tillimpning skulle leda till oskilighet
kan jimkas eller limnas utan avseende (1 §). — Dessutom anses
reglerna 1 8 kap., som behandlar vissa konsumenttjinstavtal av-
seende arbete pd egendom, kunna delvis tillimpas analogt pd
avtal om hyra av 16s egendom — 1 vilken utstrickning synes dock
oklart.

Hyra av l6s sak har inte behandlats mycket 1 finlindsk
litteratur,” och rittspraxis ir obetydlig. Nir det giller parternas
forpliktelser hinvisas till stor del till allminna kontraktsrittsliga

* Gade, a.a. 5. 244 f.

* Se Mortensen, a.a. s. 407 f, Gade, a.a. s.213.

46 Se Gade, a.a. s. 247.

# Se dock Ari Saarnilehto, Vuokraoikeus — yleiset periaatteet ja erityissiintely (2006),
som huvudsakligen sysslar med hyra av fast egendom men idven i korthet behandlar vissa
frigor om hyra av 16s sak.
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principer, kompletterade med vissa normer himtade frin lagstift-
ning framfér allt om hyra och arrende.* Bla. anses féljande
gilla. Om inte hyresbeloppet ir avtalat, ska hyresmannen betala
det belopp uthyraren fordrar om det inte ir oskiligt, vilket 1
praxis tolkas som att han skall betala sedvanlig hyra.¥ Den
uthyrda saken ska avlimnas 1 avtalsenligt skick; ger inte avtalet
ledning skall den vara ignad fér den anvindning som enligt
uthyrarens kinnedom ir avsedd eller annars fér sedvanligt
bruk.®® Om inte en part fullgér sina skyldigheter enligt avtalet
har motparten enligt allminna regler ritt att innehilla sin egen
prestation, hiva avtalet vid visentligt kontraktsbrott och kriva
skadestdnd, varvid hyresmannen svarar iven f6r andra som han
liter anvinda saken.” Hyresmannen fir inte utan tillstind
overldta hyresritten.” Overliter uthyraren saken, giller prin-
cipen att kop bryter lega — hyresfoérhillandet upphor, dven nir
saken kommit i hyresmannens besittning.” — Som framgar liknar
rittsliget 1 stora drag vad som giller 1 Sverige; pa dtskilliga punk-
ter tycks det dock oklart.

I Norge anses den ledande framstillningen vara Thor
Falkangers avhandling, Leje av skip (1969), dir forfattaren som
bakgrund till de speciella regler som anses gilla vid hyra av fartyg
(ddr vanligen utforliga kontrakt reglerar rittsforhillandet) delvis
ingdende analyserar rittsliget vid hyra av 16sére 1 allminhet.
Foljande kan nimnas hir.

Nir det giller den uthyrda sakens skick ir den viktigaste
frdgan om den ir dgnad f6r indamailet; om inte detta nirmare
framgdr av avtalet bor det avgdrande vara normal standard, men
man bér ocksd beakta bl.a. vederlagets storlek.’ Det ir osikert
vilka dtgirder uthyraren har att vidta for att sitta saken 1 skick,

* Se Saarnilehto, a.a. s. 12. — Vissa speciella principer, som inte skall beréras hir, tillimpas
i friga om finansiell leasing.

4 Saarnilehto, a.a. s. 30.

0 Saarnilehto, a.a. s. 48, 50 f, 57, 60.

5! Saarnilehto, a.a. s. 60 f.

%2 Saarnilehto, a.a. s. 67.

%3 Saarnilehto, a.a. s. 80.

** Falkanger, a.a. s. 167 ff (dir ocks3 fartygets dlder anges ha betydelse).
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likasd vilken undersokningsplikt hyresmannen har. Vissa egen-
skaper fir emellertid anses garanterade genom avtalet (for far-
tygs del sjovirdighet).”® Uthyraren anses ha ritt att avhjilpa
konstaterade fel, om det kan ske utan visentligt dréjsmal; 1 annat
fall har hyresmannen hivningsritt. Sker inte hivning har hyres-
mannen 1 alla hindelser ritt till nedsittning av hyran pd grund av
felet.® Skadestdndsansvar lir i princip férutsitta vdllande pd ut-
hyrarens sida, men avtalet anses ofta kunna tolkas s3 att en
garanti foreligger med &tfoljande strikt ansvar.”” — Som huvud-
regel anses uthyraren ha en bevaringsplikt betriffande skador
som inte hyresmannen svarar for; den lir dock inte gilla vid s3
stora skador att reparation vore ekonomiskt oférnuftig. I sd fall
anses uthyraren ha en hivningsritt. I allminhet lir dock beva-
ringspliktens innehdll framgd av kontraktet.”® — Betriffande
hyresmannens skyldigheter kan nimnas att andrahandsuthyrning
i princip kriver uthyrarens samtycke.” Den nirmare inneb6rden
av hans virdplikt beror pi en tolkning av avtalet. Vid skada pd
egendomen anses hyresmannen ha ett presumtionsansvar, vilket
dock inte framstdr som sirskilt stringt. Det torde nirmast inne-
bira att han fir utreda under vilka omstindigheter skadan in-
triffar; har han vil gjort detta giller inte nigon presumtion fér
att han varit oaktsam.® I viss utstrickning svarar hyresmannen
ocksd for icke anstillda medhjilpares véllande. Vid visentligt
brott pd virdplikten har uthyraren hivningsritt, liksom vid
visentligt drojsméal med hyran; bedémningen ir hir string, i vart
fall vid hyra av fartyg.®'

Hyresmannens sakrittsliga skydd gdr lingre dn 1 Sverige. Vid
forsiljning av saken anses han skyddad om hyresavtalet ir ildre, 1

» Aa.s. 179 1, 196 ff.

¢ Aa.s. 433, 436, 455.

7 A.a. s. 456.

8 Jfr a.a. s. 347, s. 360 ff.

* A.a.s. 215.

% A.a. s. 254 ff, med hinvisning bla. till Rt 1908 s. 424; se dven a.a. s.226 ff. Om
virdpliktens innehill se s. 228 ff, Frigan om hyresmannen svarar {r casus mixtus synes
oklar (a.a. s. 459).

1 Als.s. 457 ff.
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vart fall om han fitt saken 1 besittning. Atminstone efter tradi-
tion ir han ocksd skyddad mot uthyrarens borgenirer.*

2.10 Den europeiska civillagsmodellen

Av intresse 1 sammanhanget ir den modell fér en europeisk
civillag som foreslagits av europeiska rittsvetare i publikationen
Principles, Definitions and Model Rules of European Private Law
— Draft Common Frame of Reference (DCFR). Forslaget inne-
héller i avsnitt IV.B regler om "Lease of goods”. Bl.a har féljande
bestimmelser intresse:

Bestimmelserna giller for hyra av 16s egendom, dock inte nir
parterna dverenskommit att dganderitten ska gi Sver efter en
viss period (1:101). Vissa tvingande regler giller vid konsument-
avtal, dvs. avtal om hyra mellan niringsidkare och en konsument.
Hyresperioden upphér enligt vad som bestims i avtalet; hyra pd
obestimd tid diremot efter uppsigning med uppsigningstid som
bestimts i avtalet eller — om ingen tid bestimts — skilig uppsig-
ningstid (2:102). Hyresperioden férlings pd obestimd tid, om
hyresmannen med uthyrarens vetskap har fortsatt att anvinda
saken efter hyresperiodens utging under tid motsvarande vad
som krivs for uppsigning och omstindigheterna inte ir oféren-
liga med ett tyst samtycke till sidan férlingning; varje part kan
hindra tyst f6rlingning genom uppsigning innan férlingningen
fatt verkan. (2:103.) Uthyraren ska gora saken ullginglig for
hyresmannens anvindning vid hyrestidens borjan pd sitt affirs-
stille (eller hos hyresmannen, om uthyraren enligt hyres-
mannens anvisningar forvirvar saken frin en leverantér som
hyresmannen anger), den ska vara fri frin varje rittighet eller
ansprak av tredje man som hindrar eller kan vintas stora hyres-
mannens bruk enligt kontraktet (3:101). Saken ska verensstim-
ma med avtalet vid hyrestidens borjan, vilket férutsitter att den
ir av den kvantitet, kvalitet och art som avtalet kriver, ir

©2Se a.a. s. 575 och 604.
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forpackad enligt avtalet och ir forsedd med tillbehoér och anvis-
ningar enligt avtalet (3-102). Den ska vidare vara limplig for sir-
skilda indam3dl som meddelats uthyraren vid avtalsslutet (utom
nir hyresmannen inte litade eller hade anledning lita pd uthyra-
rens skicklighet och omdéme); vara limplig f6r indamil som
sddana saker normalt anvinds fér; ha egenskaper som framgick
av ett monster eller en modell som uthyraren visat hyresmannen;
forpackats pd normalt sitt f6r sidan vara eller i vart fall pd ett
sitt limpat for att bevara och skydda saken; vara foérsedd med
tillbeh6ér och anvisningar som hyresmannen rimligen kunde
vinta att fi; och hilla sddan kvalitet och funktionsférmiga som
hyresmannen rimligen kunde vinta sig. (Se 3:103.) Uthyraren
ska se till att under hyresperioden saken — frinsett normal for-
slitning — hédller den kvantitet, kvalitet och art som avtalet kriver
och forblir limplig f6r anvindningen, iven nir detta fordrar
forindringar 1 saken; dock inte nir hyran beriknats efter hyres-
mannens amortering av kostnader for varan (3:104). Vid konsu-
mentavtal saknar kontraktsvillkor dir hyresmannen avstir frin
rittigheter pd grund av sakens avvikelse frin avtalet verkan om
de avtalats innan denne uppmirksammats pd avvikelsen (3:106).
Uthyraren ska vidta alla dtgirder som gér det mojligt for hyres-
mannen att fullgéra sin skyldighet att aterstilla saken (3:107).
Om uthyraren inte fullgér sina skyldigheter enligt avtalet, har
hyresmannen ritt att kriva avtalets fullgérelse, hilla inne ut-
férandet av sin motprestation, hiva avtalet, kriva nedsittning av
hyran samt kriva skadestind (4:101). Reglerna om dessa pafolj-
der dr tvingande vid konsumentavtal, dock med mojlighet att
begrinsa uthyrarens ansvar for hyresmannens forlust 1 nirings-
eller yrkesverksamhet (4:102). Hyresmannen kan fi avhjilpt
varje avvikelse frin sakens avtalade skick och fd rimliga kostna-
der ersatta (4:103). Hyresmannen kan 3 hyran nedsatt fér den
period dir uthyrarens prestation har minskat virde pd grund av
dennes drojsmaél eller fel i varan som inte hyresmannen orsakat
(4:104). Skadestdndsansvar f6r uthyraren giller enligt principer
om kontrollansvar (4:101, som hinvisar till DSFR:s allminna
regler om underldten uppfyllelse). Hyresmannen mdiste dock
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reklamera inom skilig tid innan han gér gillande nigon piféljd,
dock ej om felet avser férhdllanden som uthyraren kinde till eller
rimligen kunde antas kinna till men inte uppgav fér hyres-
mannen (4:106).

Hyresmannen 4 sin sida har att betala hyra enligt avtalet eller
enligt vad som ir ordinir eller skilig hyra (se 5:101, jfr nirmare
I1-9:104). Hyresmannen ir skyldig att folja avtalet betriffande
hanteringen av saken, virda den med den omsorg som rimligen
kan vintas med hinsyn till férhdllandena och vidta alla dtgirder
som normalt kan vintas bli nodvindiga fér att bevara sakens
normala standard och funktion (5:104). Hyresmannen méste
vidare — mot ersittning av uthyraren — vidta dtgirder for under-
hall och reparation av saken som ir nédvindiga for att hindra
risk eller skada for denna, om de inte kan vidtas av uthyraren
(5:105). Hyresmannen kan utéver vad som sagts 1 det féregdende
inte begira ersittning for underhdll eller forbittring av saken
(5:106). Hyresmannen ska underritta uthyraren om varje skada
eller risk for saken eller varje ansprik frin tredje man om 3tgir-
der av uthyraren ir behovliga (5:107). Han fir godta nédvindiga
reparationsarbeten och behévliga inspektioner av saken frin
uthyrarens sida (5:108). Vid slutet av hyresperioden ska hyres-
mannen iterstilla saken dir den utlimnades (5:109). Om hyres-
mannen inte fullgér sina férpliktelser enligt avtalet har uthyraren
ritt att kriva avtalets fullgérande, hilla inne sin prestation, hiva
avtalet och kriva skadestdnd (6:101); reglerna hirom ir tvingan-
de till hyresmannens fordel (6:102). Det innebir bla. ritt till
hivning vid visentligt kontraktsbrott (fundamental non-perfor-
mance, se II11-3:502) och skadestind enligt regler om kontroll-
ansvar (se III-3:701, jfr III-3:104). Skadestind kan nedsittas i
den min forlusten ersitts av forsikring pd saken eller i den
utstrickning den skulle ha ersatts av sddan férsikring som hyres-
mannen rimligen kunde vintat sig (6:105). Hyresmannen fir inte
hyra ut saken i andra hand (7:103).
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3 Allmant om lagstiftningsfragan

3.1 Behovs en lagstiftning?

Bedomning: Det bér inféras en lag om hyra av 16s egendom.

Skilen for bedomningen: Overraskande nog saknas en
sirskild lagstiftning om hyra av 16s egendom i alla nordiska
linder. For Sveriges del ger de & och dlderdomliga reglerna i
13 kap. HB ledning bara betriffande enstaka frigor. En lag
rorande den speciella avtalstypen finansiell leasing foreslogs i
betinkandet SOU 1994:120 men ledde aldrig till lagstiftning.®’
Visentligen fir man falla tillbaka p4 allmidnna kontraktsrittsliga
principer eller pd analogier med andra lagreglerade avtal; framfér
allt har hir nimnts koplagstiftningen och reglerna om hyra av
fast egendom i 12 kap. JB. And3 ir det ett praktiskt avtal — en rad
olika typer av varor uthyrs till féretag och konsumenter.

Vad sirskilt giller uthyrning till konsumenter, férekommer
som s3 ofta annars ett behov att skydda dem mot stringa avtals-
villkor — 14t vara att det {6r nirvarande knappast kan konstateras
ndgra missférhillanden pd omridet. Liksom 1 andra fall dir man
torsoker komma till ritta med tillimpningsproblemen med hjilp
av analogier giller att tvingande regler inte gir att tillimpa ana-
logt; man kan inte 8beropa konsumentkodplagens eller JB:s

% Hir bor ocksd nimnas SOU 1975:63, som bl.a. innehéll ett forslag till en sirskild lag —
framfér allt med offentligrittsliga regler — om denna avtalstyp. Inte heller detta férslag
ledde till lagstiftning.
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bestimmelser mot standardvillkor i1 avtalen, frinsett 1 sidana
ganska sillsynta fall d3 jimkning enligt 36 § avtalslagen ir mojlig.

Som nidmnts har i vissa remissyttranden férordats en lagstift-
ning (1 ovan). Som skil for en lagstiftning kan utéver behovet av
konsumentskydd ocksd &beropas det oklara rittsliget. Som
framgdr av det foregiende (2.1-2.7) ir rittspraxis mager pd
omridet, och inom doktrinen ir meningarna delade pi flera
visentliga punkter. Egentligen giller denna oklarhet ocksd kom-
mersiell uthyrning av 16sa saker, inte minst leasingavtal, och en
allmin lagstiftning om avtalstypen kunde synas berittigad. I s&
fall skulle emellertid resultatet med all sannolikhet bli en disposi-
tiv reglering av de kommersiella avtalen, pd liknande sitt som
skett bla. 1 koplagen. Frinsett vid transaktioner som 1 sjilva
verket innebir ett avbetalningskop (se hirom lagen 1978:599 om
avbetalningskdp mellan niringsidkare) finns det knappast sddana
sirskilda skyddsbehov ocksd f6r mindre féretag som motiverat
tvingande regler t.ex. 1 forsikringsavtalslagen (se 8 kap.) och
betriffande lokalhyra i 12 kap. JB. Inte heller 1 6vrigt lir det vara
nigot stoérre behov av ett dispositivt regelsystem for leasing och
annan kommersiell uthyrning; dessa avtal regleras mestadels
redan nu av skriftliga kontrakt, och utfyllande bestimmelser
skulle knappast f4 nigon stérre praktisk betydelse. En annan sak
ir att 1 de undantagsfall dir reglering saknas 1 dessa avtalsvillkor
en konsumentlagstiftning pi omradet kan bli till nytta genom att
vissa bestimmelser kan tillimpas analogt. En del regler passar
dock mindre vil i detta sammanhang. I vart fall saknas skil att
lita behovet av en analogi vid kommersiella avtal paverka inne-
hillet av en lag om uthyrning till konsumenter.

Ett sirskilt argument mot lagstiftning kunde vara att en regle-
ring av dessa hyresavtal skulle bli aktuell 1 EU:s regi. Det dr tink-
bart att ett kommande direktiv om konsumenttjinster kan inne-
hilla bestimmelser om denna avtalstyp. Det ir dock oklart vad
ett sidant direktiv nirmare kan innebira, och det bor inte vara
svirt att anpassa en lagtext efter direktivet; vad som kommer i
friga dr inte ndgra radikala dndringar 1 gillande ritt utan snarare
ett fortydligande av rittsliget. — Inte heller kan man vinta att
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arbetet pd en europeisk civillag inom &verskddlig tid skulle
kunna resultera i en lagstiftning pd omridet. Diremot kan den
férut omtalade modellen {6r en europeisk civillagstiftning (Draft
Common Frame of Reference; DCFR) bli till ledning 1 samman-
hanget. Modellen inneh8ller som sagt bl.a. ganska utforliga regler
om ”Lease of goods” (IV.B Chapter 1-7).

Resultatet blir alltsd att det finns skil att utreda en tvingande
lagstiftning om uthyrning av [8sa saker till konsumenter, utan att
gd in pd de sirskilda problem som finansiell leasing ger upphov
till. Betriffande kommersiella hyresavtal och leasingavtal saknas
diremot tillrickliga skil att lagstifta.

3.2 Lagstiftningens utformning och rackvidd

Forslag: Den nya lagen om hyra av 16s sak ska gilla avtal vari-
genom en niringsidkare hyr ut en 16s sak till en konsument.
Ar det avsett att konsumenten ska bli dgare till varan ska i
stillet konsumentkreditlagen tillimpas. Lagen ska vara
tvingande till konsumentens f6rmén.

Skilen for forslaget: I stora drag synes en lag om hyra av 16s
sak bora utgd frin gillande dispositiv ritt, 1 den min den gér att
konstatera (vilket som sagt lingt ifrdn alltid 4r fallet). I alla
hindelser saknas anledning att mera radikalt indra det nuvarande
rittsliget. Det kan vara en férdel om lagen ir uppbyggd ungefir
som annan konsumentlagstiftning, bl.a. f6r att underlitta dess
tillimpning av andra 4n jurister.®* Att anknyta till KjL dr dock
mindre limpligt, sirskilt som den lagen till stor del tar sikte pd
arbetsprestationer vilka sillan férekommer vid hyra av 16s sak
(frinsett nir uthyraren ir skyldig att avhjilpa fel, jfr 4.3 nedan).
Diremot kunde KkL verka som ett anvindbart monster — det dr
ju inte alltfér stor skillnad mellan avtal om 6verlitelse av en sak
och avtal om upplitelse av en sak i liknande sammanhang. Det

¢ Jfr Ds 2009:13 5. 118 {.
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kan finnas skil att delvis utforma lagstiftningen p& liknande sitt
som KkL; 12 kap. JB, som priglas av de sirskilda férhillandena
vid hyra av fast egendom, framstir inte som en lika limplig
forebild.

Samtidigt bor framhillas vissa viktiga skillnader som finns
mot konsumentkdp. Hyra ir ju ett varaktigt avtal. Saken over-
limnas bara till bruk, den 6verlits inte. Det ir anvindbarheten
som har storsta intresset for konsumenten, inte dess virde frin
andra synpunkter. De sirskilda forpliktelser som virden av saken
for med sig saknar motsvarigheter vid kop. Konsumentens
intresse dr pd detta vis inte detsamma som vid kép, och parternas
forpliktelser avviker i visentliga avseenden. P2 4tskilliga punkter
ger KkL ingen ledning for reglernas utformning. Dessutom kan
sigas att KkL innehiller en mingd detaljerade regler om parter-
nas forhdllanden som saknar aktualitet eller i vart fall kan tyckas
onddiga nir det giller hyra; det ir inte sd limpligt att belasta
lagtexten 1 en konsumentlagstiftning med reglering av en mingd
sillan uppkommande frigor. I ménga fall blir f6r 6vrigt allminna
kontraktsrittsliga principer tillimpliga, och de kan ibland vara s§
pass sjilvklara att det inte ir nédvindigt att pdminna om deras
innehdll i lagen. Att KkL foreskriver en viss losning eller ir
disponerad pd visst sitt utgor dirfér inget avgérande argument
nir det giller den diskuterade lagstiftningen. Som framhéllits i
utredningsdirektiven bér reglerna ge uttryck fér en god balans
mellan konsumenternas och niringsidkarnas intressen, och dessa
ir inte helt desamma vid hyra som vid kép.

I sammanhanget kan beréras en allmin synpunkt som Konsu-
mentverket tagit upp. Ofta lir konsumenter inte noja sig bara
med att en hyrd sak fungerar pd tillfredsstillande sitt; de stiller
andra, mera speciella krav pd saken. De ir intresserade av ett sir-
skilt varumirke, en sirskild modell eller en viss design, nir de
hyr exempelvis klider, bilar eller skidor. Det skulle kunna tala
for stringa pifoljder om den uthyrda saken inte till alla delar
motsvarar konsumentens krav. Forhillandet fir naturligtvis
beaktas nir reglerna utformas — den hyrda saken ska stimma
med avtalet — men rimligen kan sddana synpunkter inte 3 samma
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tyngd som di det giller kop. Bara i sirskilda situationer kan
sociala eller liknande hinsyn &beropas for att tillférsikra konsu-
menten ett skydd fér hans personliga smak och andra mera spe-
ciella dnskemadl. Det kan verka rimligt nir det giller en bréllops-
klinning men knappast nir en bil av viss modell skall hyras 6ver
en helg. Pifoljderna av ett kontraktsbrott kan inte girna gi
lingre 4n vid konsumentkép och ofta inte ens sd lingt.

Ett annat problem som redan hir bor tas upp giller rick-
vidden av en sddan lag som diskuteras hir. Som framgir av det
toregiende giller sirskilda tvingande regler om transaktionen be-
doms som kreditkop; rittstorhillandet mellan parterna dndras 1
visentliga avseenden om det ir fallet. Grinsen mot kreditkop ir
svir att dra i synnerhet nir hyreskontraktet innehiller en
bestimmelse om ritt f6r hyresmannen att kopa den hyrda saken
— alltsd en s.k. képoption. Enligt konsumentkreditlagen ir det
avgorande om det ir avsett att hyresmannen ska bli dgare uill
saken, en friga som kan vara besvirlig att bedoma; utgidngen lir
ofta bero pd bevisning om parternas instillning i det enskilda
fallet. Redan existensen av ett villkor om optionsritt medfor si-
lunda inte att avtalet bedéms som annat in hyra; innan képaren
gjort gillande ritt enligt villkoret giller de allminna principer
som anses gilla for hyra av 16s egendom pd avtalet, 1 den min
inte situationen regleras av uttryckliga villkor.

Redan praktiska skil kan pd detta sitt tala fér att man om
mojligt ska hilla avtal som innehéller ett villkor om optionsritt
utanfor lagstiftningen. Svitt angdr uthyrning till konsumenter,
lir sddana villkor typiskt sett férekomma vid mera lingvariga
avtal, men det ir tinkbart att de férekommer ocksi vid korttids-
hyra. Aven om parterna inte syftat till att konsumenten ska for-
virva egendomen, fir uthyraren rikna med att denne ind3 kom-
mer att utnyttja sin optionsritt, och han har anledning att ut-
forma villkoren 1 enlighet hirmed. Flera regler som annars fram-
stdr som naturliga eller &tminstone nirliggande vid rena hyres-
avtal kan d& sittas 1 friga. Det ir inte lika naturligt att uthyraren
sisom dgare hela tiden stir risken foér olyckshindelser som
drabbar den uthyrda saken, nir det dr oklart om den ska behillas
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av konsumenten. Av samma skil ir det tveksamt om en beva-
ringsplikt — alltsd en skyldighet att avhjilpa skador pd saken vilka
uppkommer under hyrestiden — kan vara en rimlig ordning. Om
konsumenten vill {8 avtalet att upphéra 1 fortid, med andra ord
utnyttja en avbestillningsritt, blir forutsittningarna fér upp-
gorelsen andra: ska man hilla uthyraren skadeslés vid avbestill-
ningen, fir man ta med i berikningen att avtalet gett konsumen-
ten mojlighet att forvirva egendomen pa vissa villkor. Och vid
hivning av avtalet kan uppgorelsen pdverkas pd liknande sitt.

Det kan naturligtvis sigas att ocksd 1 denna situation behéver
konsumenten skyddas mot alltfor stringa villkor. Aven frinsett
detta kan man inte girna begrinsa en tvingande lagstiftning till
avtal som inte ger konsumenten nigon optionsritt; i s3 fall skulle
en uthyrare litt kunna undvika den tvingande regleringen genom
att anvinda villkor med en optionsritt ocksd nir konsumenten
helt saknar intresse for att férvirva saken. Varken konsument-
kreditlagen eller den nu foreslagna lagstiftningen skulle di bli
tillimplig. Man kunde diremot tinka sig att gora vissa bestim-
melser som aktualiseras vid en optionsritt dispositiva, t.ex. nir
det giller risken for saken och uppgorelsen efter avbestillning
och hivning. Ocks8 detta kan dock medféra en olimplig férsvag-
ning av konsumentskyddet: det giller viktiga inslag 1 avtalet.

Vill man férséka ge en tvingande lagstiftning utan de kompli-
kationer som en optionsritt kan medféra tycks en mojlig metod
vara att undanta vissa lingtidsavtal. Typiskt sett ir det som sagt i
dessa fall som en optionsritt att forvirva saken blir aktuell.
Skulle villkor vid korttidsavtal foreskriva en optionsritt, far ut-
hyraren 1 si fall finna sig i att samma konsumentskydd giller
oavsett mojligheten att konsumenten utnyttjar ritten. Om
meningen ir att denne ska forvirva egendomen blir 1 stillet
konsumentkreditlagen tillimplig. Samtidigt skulle en konsument
som ingdr ett hyresavtal pd laing tid fi acceptera att avtalsfrihet
foreligger; vill han inte det, fir han sluta avtal p4 kortare tid och
hoppas pd en férlingning. Grinsen for korttidsavtal bor emeller-
tid sittas relative hogt, forslagsvis vid ett dr. I s3 fall lir lagstife-
ningen omfatta de allra flesta hyresavtal som triffas med
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konsumenter.® Vid lingre hyrestid skulle alltsd inte den nya lag-
stiftningen bli tillimplig.*

En annan tinkbar [8sning ir att gora lagen tillimplig ocksd
vid lingtidsavtal men undanta dessa frin den tvingande regle-
ringen. En forutsittning dr naturligtvis att bestimmelserna
ndgorlunda vil passar ocksd pd dessa uthyrningar. Vilket alter-
nativ som bér viljas kan bedémas forst efter en genomging av
vilka regler som 6ver huvud taget ir limpliga for dessa avtalsfor-
hillanden. (Se 4.6 nedan.)

% Detta enligt uppgifter frin Konsumentverket.
% Jfr om denna 16sning Kére Lilleholt i Festskrift till Lars Gorton (2008) s. 325 och 327.
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4 Narmare om reglerna

4.1 Avtalet, avtalstiden m.m.

Forslag: Uthyrningen ska anses ske tills vidare om inte nigot
annat har avtalats. Ett tillsvidareavtal ska kunna sigas upp av
uthyraren efter tva veckors uppsigningstid och av konsumen-
ten med omedelbar verkan.

Skilen for forslaget: Frigan blir di hur en sddan lagstiftning
ska se ut. Till en borjan dr det lika litet som vid konsumentkop
eller konsumenttjinster behovligt med sirskilda regler om dnger-
ritt. Hir ger distans- och hemférsiljningslagen ett tillrickligt
skydd. Inte heller lir det finnas skil att ta in nigon sirskild
bestimmelse om information i samband med avtalsslutet; avtalet
framstdr inte som mera komplicerat in kép, och KkL saknar ju
sirskilda regler av denna typ. Genom att konsumenten inte ska
behdlla den uthyrda saken foér gott, ir hans intresse av sidana
uppgifter snarast mindre in vid kép. Det kan naturligtvis finnas
anledning att inskirpa uthyrarens skyldigheter att limna upplys-
ning om den uthyrda sakens skick bla. nir det kan medfora
risker f6r konsumentens hilsa, men det ir tillrickligt att utforma
felreglerna pd ett sitt som tillgodoser denna synpunkt (jfr
nedan).

Nir det giller avtalet finns diremot anledning att vid hyra ge
en regel om avtalstiden. Hir bor det rimligen rdda avtalsfrihet;
skulle uthyraren av nigon anledning féreskriva en mycket ling
hyrestid utan méjlighet f6r konsumenten att befria sig frin av-
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talet, bor regeln kunna jimkas enligt 36 § avtalslagen om inte
konsumentens avbestillningsritt ger ett tillrickligt skydd (se
hirom nedan). Framgir inte annat av avtalet bor detta anses
slutet pd obestimd tid. I sd fall dr det skil att till konsumentens
skydd i varje fall ge en tvingande regel om uppsigningstid. Efter-
som konsumenten ibland kan ha starkt intresse att i behilla
saken under ytterligare ndgon tid, t.ex. nir en villaigare hyr en
grivmaskin eller liknande fér arbeten pd sin fastighet, bér han
alltid ha tvd veckors frist innan avtalet upphér pd initiativ av
uthyraren; det lir inte vara sirskilt praktiskt att en uthyrare
omedelbart behéver f3 tillbaka den uthyrda saken. A andra sidan
bér konsumenten rimligen kunna frigora sig frin avtalet si snart
han har anledning till detta — en regel som inte kan antas medféra
storre problem for uthyraren, forutsatt att terstillandet inte
stiller till ndgra svarigheter f6r honom (jfr nedan). Vill uthyraren
skydda sig mot att avtalet plotsligt upphér far han hyra ut saken
pa viss tid (eventuellt med ritt fo6r konsumenten att pd begiran
fa viss forlingning). En part som har hivningsritt pd grund av ett
kontraktsbrott, kan dock — liksom vid andra avtalstyper — {3
avtalet att upphora genast.

Vid hyra av bostadsligenhet har hyresgisten som huvudregel
ritt att ocksd mot hyresvirdens vilja f3 avtalet f6rlingt vid hyres-
tidens utging (direkt besittningsskydd; se 12 kap. 46 § JB). Aven
om konsumenten ocksd vid hyra av viss 16s egendom kan ha ett
sirskilt intresse av forlingning, synes ndgon motsvarande be-
stimmelse inte motiverad i detta fall. Det dr normalt inte svirt
att f8 hyra annan egendom av samma slag. For 6vrigt lir ut-
hyraren sillan vigra en skotsam konsument att fortsitta avtalet;
han har inte samma motiv som vid hyra av fast egendom att sjilv
ta hand om egendomen eller l3ta viss annan person {8 bruka den,
inte heller att forbittra den sd att hyran kan hojas.

Betriffande risken for saken ir 16sningen enkel for hyres-
avtalets del: uthyraren kommer att sisom dgare bira risken nir
den skadas genom olyckshindelse, om inte annat avtalas. En
uttrycklig regel om detta synes inte nédvindig, om man reglerar
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frigor om fel 1 saken och konsumentens virdplikt genom
tvingande bestimmelser.

En kontroversiell friga, som bor beréras i anslutning hirtill,
ir diremot om uthyraren ocksd har en bevaringsplikt — alltsd om
han 1 hindelse av skada pd saken ir skyldig att avhjilpa skadan
eller eventuellt skaffa fram en ny sak av samma slag for konsu-
mentens anvindning. Som framgér av det foregiende (2.5) ir det
oklart om ndgon sidan skyldighet féreligger utan stoéd i avtalet,
och standardvillkorens 18sningar varierar vid olika typer av
uthyrning. Det stir i vart fall klart att om saken skadas s att den
blir helt oanvindbar for indamilet, avtalet bor forfalla utan
nigon skyldighet f6r uthyraren att skaffa en ny sak (jfr 12 kap.
10 § forsta stycket JB). Naturligtvis kan en bevaringsplikt ocksd
annars vara svir att fullgéra i mdnga fall; en tvingande regel bor
under inga férhillanden komma 1 friga. Diremot kan man tveka
om frigan bér limnas 6ppen 1 lagtexten eller om man ska ta in en
dispositiv bestimmelse: en bevaringsplikt ska féreligga om inte
annat sigs av avtalet. Den senare 18sningen har férdelen att ut-
hyraren fir skil att 1 villkoren ta in uttryckliga regler 1 frigan i
vart fall om han vill undgs skyldigheten. Overvigande skil synes
tala for att reglera frigan pd detta vis.

57



Narmare om reglerna Ds 2010:24

4.2 Sakens avlamnande; dr6jsmal med
avlamnandet

Forslag: Om parterna inte har avtalat om annat ska saken av-
limnas inom skilig tid efter det att avtalet har ingdtts genom
att hillas tillginglig for avhimtning dir uthyraren vid avtalet
har sitt affirsstille. Saken ir avlimnad nir den har kommit 1
konsumentens besittning.

Avlimnas saken inte enligt avtalet och beror detta inte pd
konsumenten eller ndgot férhillande pa dennes sida, ska kon-
sumenten f3 hilla inne betalningen av hyran tills saken avlim-
nats. Vid for sent avlimnande ska konsumenten inte vara
skyldig att betala hyra f6r forfluten tid. Vidare ska konsu-
menten 1 ett sddant fall ha ritt att kriva fullgérelse. Fullgsr
uthyraren inte avtalet inom skilig tid frin kravet och ir ut-
hyrarens dréjsmél inte av ringa betydelse fér konsumenten,
ska konsumenten ha ritt att hiva avtalet. Konsumenten ska
ha ritt ull ersittning for skada som uppkommer genom
uthyrarens dréjsmél, om inte uthyraren visar att skadan beror
pd annat dn uppsdt eller oaktsamhet pa uthyrarens sida.

Skilen for forslaget: Vad angdr uthyrarens prestation, bér till
en borjan lagen liksom KkL innehdlla regler om sakens avlim-
nande och betalningstiden. Hir ir det limpligt att anknyta till
KkL; i detta fall dr situationen visentligen jimférlig med liget
vid konsumentkop. Saken bér om inte annat avtalats avlimnas
inom skilig tid efter avtalsslutet pd uthyrarens affirsstille (jfr 4
och 5 §§ KkL). Det ir vidare naturligt att uthyraren under alla
omstindigheter kan vinta med att utlimna saken tills hyra
erlagts enligt avtalet, antingen det giller hyra for hela avtalstiden
eller f6r viss period. Oavsett vad som 1 6vrigt avtalas om
utlimnandetiden bér konsumenten inte utan stéd 1 avtalet kunna
begira att f8 anvinda saken pi kredit. Limpligen bor pd
motsvarande sitt som 1 36 § KkL foreskrivas att hyran om inte
annat avtalas ska erliggas nir uthyraren kriver det, dock inte
innan saken hills konsumenten till handa.
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I friga om reglerna f6r uthyrarens dréjsmal ligger det nira till
hands att visentligen anknyta till KkL. Uthyraren har dock
snarast storre mojligheter dn siljaren att fullgora avtalet, efter-
som konsumenten vanligen inte har krav pd viss sak, kanske inte
heller en sak av visst mirke utan en anvindbar sak av viss typ.
Svérigheter att avlimna saken i tid lir dirfor foreligga frimst nir
alla uthyrarens varor av det aktuella slaget saknas och inte utan
vidare kan anskaffas. Konsumenten bor alltsd ha ritt att innehélla
hyran tills saken utlimnas, kriva fullgérande och hiva avtalet i
enlighet med KkL:s bestimmelser. Vad giller kravet pd full-
gorelse kan diskuteras om konsumentens intresse dr si stort att
det bor tillgodoses 1 den utstrickning 12 § KkL foreskriver.
Ocks3 hir bor beaktas att det 1 regel inte dr friga om ett visst
féoremal som konsumenten vill hyra. Att ge konsumenten en ritt
att vid domstol kriva 3liggande f6r uthyraren att hyra ut saken
skulle sakna stérre mening. Konsumentens intresse ir 1 allmin-
het bara att {3 disponera 6ver en anvindbar sak under begrinsad
tid; han lir sillan ha svirt att sjilv skaffa en annan likvirdig sak.
Det bor dirfor ricka att han vid uthyrarens underldtenhet att pd
begiran fullgéra avtalet har ritt till hivning och skadestind.
Frigan vilka hinder det finns f6r fullgérandet blir i s3 fall snarast
en skadestdndsfriga. — Fullgors avtalet for sent behover han
naturligtvis inte betala hyra f6r tiden dessférinnan.

Hivning av avtalet bor liksom annars forutsitta att kontrakts-
brottet ir visentligt. Beddmningen av visentligheten ska enligt
allminna kontraktsrittsliga grundsatser ske frin konsumentens
synpunkt. Enligt KkL:s regler behover inte visentligheten vara
synbar f6r motparten; dven om skilen for denna regel kan disku-
teras,®” finns det knappast tillrickliga skil att avvika frin den vid
hyra. I ménga fall, t.ex. vid hyra av en bil {or viss resa, torde det
vara klart att dven kortvariga drojsmal dr s visentliga fo6r konsu-
menten att han bor ha ritt att hiva och hyra en motsvarande sak
pd annat hll. — Sidana regler om tilliggstid som finns 1 13§
andra stycket KkL fyller knappast nigon funktion vid hyra.

¢ Jfr Herre, Konsumentképlagen (3 uppl. 2009) s. 157 f.
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Vad giller skadestind, liknar situationen delvis den vid konsu-
mentkodp, dir siljaren har ett kontrollansvar vid férseningen.
Rittsliget har ansetts oklart for hyresavtalets del (jfr ovan 2.3).
Vid bostadshyra har hyresvirden bara ett presumtionsansvar.
Det har framhdllits att uthyraren ofta sysslar med férsiljning av
motsvarande egendom, och det kan verka naturligt att samma
regel giller om skadestind i bdda fallen; en forsening kan stilla
till skada och oligenheter av samma slag som vid kép (se ovan
2.3). Som nimnt innebir ocksd DCFR en sidan lsning. A andra
sidan ir situationen sitillvida en annan, som uthyrarens dréjsmal
oftare lir bero pd att inte den uthyrda saken terlimnats 1 tid av
ndgon annan person in pd nigon f6rdréjd leverans. Ett kontroll-
ansvar skulle medféra att uthyraren svarade ocksi for tidigare
hyresmins underlitenhet. Sirskilt om uthyraren ir en sméfore-
tagare med begrinsade resurser kan det vara svirt att skaffa fram
en annan avtalsenlig sak 1 tid; innu mera giller detta om saken
ska vara av visst mirke eller design. Det kan di synas mindre
rimligt med ett ansvar f6r olika utomstiende personers férsum-
melser; de praktiska mojligheterna lir vara begrinsade att ter-
kriva utgivet skadestdnd frin den som orsakat drojsmaélet. Det idr
inte nddvindigt att ge samma regel vid hyra som vid kép; som
nyss utvecklats skiljer sig avtalstyperna dt di det giller bide par-
ternas prestationer och deras intressen av fullgorelse.

Overvigande skil talar for att liksom enligt JB féreskriva ett
presumtionsansvar: om uthyraren héllit rimlig kontroll 6éver sina
uthyrda varor och inte varit fér optimistisk genom léftet att till-
handahilla saken vid viss tidpunkt boér han gd fri frin skade-
stindsskyldighet. Vad uthyraren ska visa ir di att inte nigot
slags véllande pa hans sida har orsakat skadan; det ricker inte att
han ir oskyldig till dréjsmélet, om han borde ha férutsett att det
skulle bli svart att avlimna saken till konsumenten vid avtalad
tid.

Det ska emellertid medges att frigan om fdrutsittningarna
for skadestind kan vara tveksam. Konsumentverket har fram-
hillit att vid mycket korta hyrestider ett drojsmal kan innebira
minst lika stort besvir for en konsument som om saken ir
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behiftad med fel, och framhillit att ett kontrollansvar for drojs-
mélet minga ginger inte ir orimligt. Vidare kan det konsument-
direktiv som ir under arbete inom EU gora det nédvindigt att
foreskriva ett kontrollansvar — ndgot som kan medféra att mot-
svarande ansvar bor gilla ocksd vid fel pd saken (se 4.3 nedan).
Av sidana skil har i1 en bilaga till promemorian upptagits en
alternativ lagtext som stadgar ett kontrollansvar vid dréjsmal,
visentligen efter KkL:s ménster. I bestimmelsen har tillagts —
nirmast 1 foértydligande syfte — att uthyraren har ett kontroll-
ansvar ocksd nir dréjsméilet beror pd en annan kund som inte
dterlimnat den uthyrda saken 1 tid.

Det ir tinkbart att dréjsmal att avlimna en uthyrd sak kan
medfora forlust 1 konsumentens niringsverksamhet, t.ex. nir han
inte kan disponera en bil som han hyrt och dirfér kommer for
sent till sitt arbete. Nir det giller ansvar for fel 1 saken har denna
typ av forlust sirskilt uppmirksammats 1 KkL (32 § 3 st.; se
vidare nedan 4.3). Vid drojsmail torde frigan ha mindre praktisk
betydelse; det lir sillan bli friga om mera betydande skador.
Nigon begrinsning av skadestindet 1 dessa fall synes inte behov-
lig.

En reklamationsregel rérande drojsmil av samma innehall
som vid konsumentkodp bor tas in 1 lagen.

4.3 Fel pa saken

Forslag: Saken ska ifriga om egenskaper och férpackning
stimma &verens med vad som féljer av avtalet. Den ska vara
3tfoljd av de anvisningar som behdvs for dess anvindning och
skotsel. Om inte parterna har avtalat om annat, ska saken vara
dgnad for det indamil som saker av samma slag i allminhet
anvinds for. Avviker saken 1 ndgot av dessa hinseenden ska
saken anses felaktig. Detsamma ska gilla om saken avviker
frdn en foreskrift som avser att forebygga ohilsa eller olycks-
fall eller annars medfér pataglig fara for ohilsa eller olycksfall.
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Bedémningen av om saken ir felaktig ska ske med hinsyn
till dess beskaffenhet vid avlimnandet, dven om felet visar sig
forst senare. Om saken forsimras efter avlimnandet, ska den
ind3 anses felaktig nir forsimringen ir en f6ljd av uthyrarens
avtalsbrott.

Saken ska anses ha ett rittsligt fel om tredje man har dgan-
deritt till den eller annan ritt till saken med foretride framfor
konsumentens ritt och detta paverkar konsumentens anvind-
ning av saken enligt avtalet.

Om saken ir felaktig ska konsumenten ha ritt att hélla
inne s mycket av hyran som kan antas motsvara hans eller
hennes krav p& grund av felet.

Konsumenten ska ocksd ha ritt att kriva att uthyraren av-
hjilper felet om detta kan ske utan oskilig kostnad fér ut-
hyraren. Att uthyraren limnar en avtalsenlig sak i stillet for
den felaktiga ska ocksd riknas som ett avhjilpande. Uthyra-
ren ska avhjilpa felet inom skilig tid efter det att konsumen-
ten framstillde sitt krav och utan kostnad eller visentlig
oligenhet f6r konsumenten. Endast om uthyraren samtycker
till det ska konsumenten sjilv {3 avhjilpa felet. Konsumenten
ska dock ha ritt att sjilv avhjilpa felet om felet visar sig under
anvindningen och det skulle innebira en visentlig oligenhet
att avvakta uthyrarens samtycke. Uthyraren ska ha ritt att av-
hjilpa felet 4ven om konsumenten kriver en annan paféljd
om uthyraren efter mottagen reklamation erbjuder sig att
gora detta.

Vidare ska konsumenten ha ritt att kriva skilig nedsitt-
ning av hyran {ér den del av hyrestiden som saken ir 1 felak-
tigt skick.

Konsumenten ska dessutom fd hiva hyresavtalet om felet
ir av visentlig betydelse f6r honom eller henne. For den tid
som saken har kunnat anvindas ska konsumenten dock vara
skyldig att betala hyra.

Slutligen ska konsumenten ha ritt till ersittning for skada
som uppkommer pd grund av felet, om inte uthyraren visar
att skadan beror pd annat in uppsit eller oaktsamhet pd

62



Ds 2010:24 Narmare om reglerna

dennes sida. Konsumenten ska ocks8 annars ha ritt tll ersitt-
ning om saken vid avtalet avvek frin vad som uthyraren ut-
fist. Uthyrarens skadestindsansvar ska dven omfatta skada
som pé grund av fel 1 den uthyrda saken uppkommer pd annan
egendom som tillhér konsumenten eller nigon medlem 1
dennes hushill och egendomen ir avsedd huvudsakligen fér
indama3l som faller utanfér niringsverksamhet.

Skilen for forslaget: Vad sedan angir fel pid den uthyrda
saken, innehdller KkL utférliga regler om hur felbegrepper ska
bestimmas (16-19 §§). Det forefaller inte nédvindigt med
samma ingdende beskrivning vid hyra av 16s sak; det viktiga frin
konsumentsynpunkt dr att saken ir anvindbar for sitt avsedda
indamil, och hir ricker det i allminhet med att den hiller
normal standard och ir férsedd med erforderliga bruksanvis-
ningar och liknande. I vissa fall kan emellertid det sirskilda
avtalet spela en roll. Att mirka dr vidare att saken 1 allminhet
hyrs ut 1 begagnat skick, dir kraven inte kan vara desamma som
betriffande nya varor. Lagen bér innehlla en hinvisning till
avtalet och till det indamadl for vilket saken uthyrts, och vidare
bor det betraktas som fel om konsumenten inte upplysts om
nigon visentlig avvikelse frdn vad han har ritt att vinta sig
betriffande saken. Ocksd en avvikelse frén foreskrifter till skydd
for hans hilsa och liknande bér betraktas som fel. Dessa regler
om felbegreppet bor anses vara tillrickliga 1 denna lag. Dessutom
bér man betriffande felbedémningen sl3 fast att som huvudregel
tiden fér avlimnandet bor vara avgérande. Nigon sirskild
bestimmelse om liget nir saken foérsimras pd grund av sin
beskaffenhet synes onddig nir det giller uthyrning, dir situa-
tionen kan antas ha ringa praktisk betydelse.

Pafoljderna vid fel blir visentligen desamma som vid kép:
innehdllande av forfallen hyra, krav pd avhjilpande, nedsittning
av hyran, hivning och skadestind. Vad giller omleverans — hir
att uthyraren limnar en felfri sak i stillet f6r den felaktiga —
synes den enklast kunna behandlas som en form av avhjilpande
och félja samma regler. Hir liksom betriffande andra felpd-
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foljder fir man beakta att felbedémningen ir speciell vid hyra:
det visentliga ir att saken fungerar pd tillfredsstillande sitt,
medan avvikelser av annat slag frin vad konsumenten férutsatt
har mindre betydelse. Har inte uthyraren uttryckligen lovat att
saken skall vara av visst mirke eller viss modell dr det inte sikert
att en avvikelse ens kan riknas som fel.

Innehillande av hyra bér liksom innehdllande av képeskilling
(jfr 25 § KkL) begrinsas till vad som konsumenten behéver som
sikerhet fo6r krav 1 anledning av felet. Avhjilpande bér kunna
krivas om det kan ske utan oskilig kostnad fér motparten;
bestimmelserna hirom kan forenklas i foérhillande till KkL.
Nigon allmin ritt for konsumenten att oavsett uthyrarens
instillning sjilv avhjilpa felet bor inte foreskrivas for hyres-
avtalets del, med tanke pd att det giller egendom dir uthyraren
hela tiden behiller dganderitten; dven om en sddan ritt giller for
hyresgisten (12 kap. 11 § JB), ir konsumentens intresse att {3
anvindbar egendom inte lika starkt. Han fir avtala med ut-
hyraren om reparation eller annat avhjilpande, om detta ir prak-
tiskt; nigon svirighet att snabbt kontakta denne lir inte fore-
ligga. Annars fir 6vriga pafoljder anses ge ett tillrickligt skydd. I
brddskande fall bér han dock ha ritt att {3 saken reparerad, fast
han inte har méjlighet att inhimta medgivande frdn uthyraren -
t.ex. nir en hyrd bil rdkar ut {6r en skada under firden.

Ritt tll nedsittning 1 hyran bor kunna foreskrivas efter
monster frin reglerna om bostadshyra (se 12 kap. 11 § 1 st.
3]B), vilka passar bittre in KkL:s regel vid denna avtalstyp
Hivning bér liksom annars férutsitta visentligt kontraktsbrott,
och ir bara saken fullt anvindbar fér avtalat indamdl lir en
avvikelse frin avtalade egenskaper sillan ha stérre betydelse. —
Vid hyra utesluter inte hivning prisavdrag: om konsumenten
hiver avtalet efter en tid t.ex. dirfér att uthyraren visar sig inte
kunna avhjilpa felet, bor hyran kunna nedsittas fér den tid som
saken dessférinnan varit i felaktigt skick.

Betriffande skadestind uppkommer dven hir problemet, om
man ska folja KkL och foreskriva ett kontrollansvar f6r uthyra-
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ren. Liksom vid drdjsmil ir meningarna delade om ett sddant
ansvar kan anses som gillande ritt (se ovan 2.4).

Som nyss framholls talar dvervigande skil for ett presum-
tionsansvar vid uthyrarens dréjsmil. Liknande synpunkter kan
dberopas mot ett kontrollansvar vid fel i den uthyrda saken; man
kan siga att denna ansvarstyp, som 1 forsta hand tar sikte pd vissa
hinder for avtalsenlig leverans, passar 4n mindre i detta fall. Vid
uthyrning beror felet typiskt sett mera sillan pd att ett hinder 1
vanlig mening forelegat att limna ut en felfri sak; orsaken till att
saken inte kan anvindas enligt avtalet kan snarare vara att den
hanterats felaktigt vid tidigare uthyrning. Ibland borde detta ha
upptickts vid en normal kontroll av uthyraren; i andra fall kan
detta vara svirt, men det hindrar inte att ett kontrollansvar skulle
ha omfattat felet. Aven i detta lige kan 3beropas uthyrarens
svarigheter att {3 tillbaka utgivet skadestdnd av den egentligen
skyldige. Konsumentens intresse av felfri prestation ir inte heller
detsamma som vid kép; sirskilt kan framhillas att han inte kan
vinta sig att {3 fabriksny egendom — den hyrda saken ir ju i regel
begagnad. — och bara kommer att behilla den en begrinsad tid.
Det ir som sagt sillan svirt f6r konsumenten att skaffa felfri
egendom pa annat hill, om inte felet avhjilps. Hans ritt att kriva
avhjilpande och att hiva eller f hyran nedsatt bor visentligen
tillgodose hans intressen nir nigon ging niringsidkaren skulle
vara fri frdn skuld.

Aven hir bor dirfor gilla ett presumtionsansvar. Uthyraren
bor for att gd fri frin ansvar visa att den skada felet medfért inte
berott pa villande p4 hans sida; han ska alltsd visa att felet varken
tillkommit genom hans oaktsamhet eller bort férutses frin hans
sida sd att han kunna hindra att den felaktiga saken utlimnades.

Enligt 30 § tredje stycket KkL har koparen alltid rite till er-
sittning om varan vid kdpet avvek frin vad siljaren sirskilt ut-
fist. Det dr naturligt att ocksd uthyraren blir ansvarig i ett sddant
fall. Frigan ir emellertid om detta ger konsumenten ett tillrick-
ligt skydd, om uthyraren annars undgir ansvar genom att visa
frihet frin villande till skadan. Nigon nirmare diskussion om
sakens egenskaper lir mera sillan férekomma vid uthyrning till
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konsumenter — man utgdr utan vidare frdn att saken ska ha vissa
fundamentala egenskaper, framfor allt att den ir anvindbar for
sitt avsedda indamail och héller normal standard (jfr ovan). Om
detta inte varit fallet kan det synas rimligt att konsumenten far
ersittning oavsett eventuella l6ften frdn uthyrarens sida. Som
nimnt varierar standardvillkoren pd denna punkt (2.4 ovan). Ett
ansvar redan for egenskaper som kan anses utfista kan inte antas
vara sirskilt betungande fér uthyraren, om det inte innefattar
forlust 1 niringsverksamhet (jfr nedan). I forslaget har dirfor
tagits upp en sidan regel.

Ansvaret bor liksom enligt KkL omfatta ocksd skada pd egen-
dom som tillhér konsumenten eller hans familjemedlemmar. Ar
det friga om personskada, bér i allminhet den skadelidande
kunna gora gillande produktansvar mot nigon i tidigare led, och
det verkar lika litet som vid konsumentkép nédvindigt att utvid-
ga skadestdndansvaret till sddana fall (jfr 32 § 2 st. KkL). Om
uthyraren har brustit 1 aktsamhet, t.ex. om han fortsitter att hyra
ut saker trots kinnedom om vissa fabrikationsfel, blir han natur-
ligtvis skadestdndsskyldig enligt allminna regler.

Ocks3 nir det giller skadestind pd grund av fel f&r man emel-
lertid rikna med att ett EU-direktiv eller konsumenthinsyn
anses pikalla ett kontrollansvar, trots de invindningar som kan
framféras (jfr om dréjsmal 4.2 ovan). Skilen for ett sddant
ansvar verkar visserligen dnnu svagare vid fel in vid dréjsmal,
men det dr tinkbart att man f6r konsekvensens skull vill fore-
skriva samma ansvarsregel 1 bdda fallen — ndgot som bl.a. Konsu-
mentverket ifrdgasatt. P4 samma sitt som d& det gillde drojsmal
har dirfor i en bilaga tagits upp en alternativ lagtext som gir ut
pa ett sidant ansvar, med de foérindringar som pékallas av for-
hillandena vid hyresavtal.

Vad angir skadestdndets berikning, bor allminna skade-
stdndsprinciper tillimpas; det forefaller dverflodigt att nirmare
ange detta i1 lagtexten. En sirskild friga ir dock om ersittningen
boér omfatta forlust 1 niringsverksamhet. Enligt 32 § tredje
stycket KkL kan siljaren och képaren triffa avtal om att sddan
forlust inte ska ersittas enligt lagen. Risken for skada enligt
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denna typ varierar; ofta saknar den betydelse vid fel i uthyrd
egendom, men nir ansvaret giller skada pd annan egendom som
tillhér konsumenten kan den f8 praktisk betydelse, likasd vid
uthyrning av bilar — ett fel 1 bilen kan hindra konsumenten t.ex.
att ta sig till sin arbetsplats. Det giller hir en typ av forlust som
inte drabbar nigot egentligt konsumentintresse. Det kan inte
anses som ndgon inskrinkning av betydelse i konsumentskyddet
om konsumenten f6r att {8 forlusten ersatt far styrka oaktsamhet
pd uthyrarens sida — alltsd enligt allminna skadestindsrittsliga
principer, vilka ocksd omfattar ersittning for ren férmogenhets-
skada 1 avtalsférhillanden. Det skulle kunna &vervigas att helt
undanta forluster av samma slag frin ansvaret enligt lagen. Enligt
forslaget har dock 1 stillet upptagits en liknande regel som 1 KkL:
parterna fir avtala om en sidan begrinsning av skadestinds-
skyldigheten.

Nigon sidan sirskild jimkningsregel som giller enligt 34 §
KKL forefaller inte det nodvindigt att féreskriva; skulle ndgon
gdng skadestindet till konsumenten bli oskiligt hogt, kan jimk-
ning ske genom analog tillimpning av 6 kap. 2 § SkL. — Nigon
regel om skadestindets berikning synes inte heller nédvindig;
hir bor allminna kontraktsrittsliga principer gilla.

En sirskild skadestindsregel bér diremot gilla vid under-
litenhet av uthyraren att avhjilpa felet inom skilig tid, antingen
det giller ett fel som uthyraren ansvarar for enligt det nu sagda
eller han har att fullgéra sin bevaringsplikt (jfr ovan 2.5). Det ir
ofta en arbetsprestation som ska utféras, och det verkar rimligt
att foreskriva ett presumtionsansvar om inte avhjilpandet full-
gors 1 tid och pd tillfredsstillande sitt.

Liksom 1 KkL bor regler ges om rittsligt fel, vilka dock far
anpassas efter férhdllandena vid hyra. Rérande pafoljderna fore-
faller det mojligt att ge samma regler som vid faktiska fel.

En reklamationsregel bor ges av liknande slag som vid dréjs-
mél. Undantag frin kravet pd reklamation bor — liksom enligt
24 § KkL — goras for fall av grov vardsloshet, forfarande 1 strid
mot tro och heder eller fel som innebir risk fér hilsa eller

olycksfall.

67



Narmare om reglerna Ds 2010:24

4.4 Konsumentens forpliktelser m.m.

Forslag: Framgir inte hyran av avtalet, ska konsumenten
betala vad som ir skiligt med hinsyn till sakens art och be-
skaffenhet, gingse hyra vid tiden f6r avtalet samt omstindig-
heterna 1 &vrigt. Avbestiller konsumenten uthyrningen, ska
uthyraren ha ritt att fordra hyra f6r den tid som konsumen-
ten har kunnat anvinda saken och ersittning.

Betalar konsumenten inte i ritt tid och detta inte beror pd
uthyraren eller nigot forhillande pd dennes sida, ska uthyra-
ren f4 hilla inne saken och kriva betalning. Om konsumenten
underliter att betala hyra inom en vecka frin tillsigelse och
drojsmilet dr visentligt ska uthyraren ha ritt att hiva avtalet.
Konsumenten ska vara skyldig att betala hyra fér den tid som
saken har kunnat anvindas.

Om uthyraren hiver uthyrningen eller om konsumenten
avbestiller den, ska uthyraren ha ritt till ersittning for sir-
skilda kostnader. Ersittningen ska kunna sittas ned 1 den ut-
strickning den kan anses oskilig.

Under hyrestiden ska konsumenten vil virda saken. Van-
virdar konsumenten saken och kontraktsbrottet dr visentligt,
ska uthyraren ha ritt att hiva avtalet. Uthyraren ska ocks8 ha
ritt att begira hyra och kriva skadestind.

En konsument ska inte ha ritt att utan samtycke frin
uthyraren o6verldta eller upplita den hyrda saken till nigon
annan. Om konsumenten bryter mot detta, ska uthyraren ha
ritt till samma pafoljder mot uthyraren som vid vanvérd.

Om saken skadas under hyrestiden, ska konsumenten vara
skyldig att ersitta uthyrarens skada. Detta ska dock inte gilla,
om konsumenten gor sannolikt att skadan uppkommit utan
uppsit eller oaktsamhet pd dennes sida. Om saken omfattas
av forsikring ska skada dock endast ersittas om konsumenten
sjilv har véllat skadan uppsitligen eller genom grov vardslos-

het.

68



Ds 2010:24 Narmare om reglerna

Konsumenten ska vara skyldig att &terstilla saken vid
hyrestidens utgdng. Underliter konsumenten att gora detta,
ska han eller hon betala skadestind.

Skilen for forslaget: Vad sedan angir konsumentens skyldig-
heter enligt hyresavtalet torde 1 allminhet hyrans storlek bestim-
mas 1 avtalet. Skulle ndgon gdng detta inte vara fallet, bor liksom
enligt 35 § KkL en skilighetsbedémning goras. Framgir inte
tiden for betalningen av avtalet boér hyran 1 enlighet med praxis
betalas i férskott foér avtalstiden eller f6r den nirmaste hyres-
perioden — vid uthyrning pd obestimd tid limpligen for fjorton
dagar framét.

Konsumenten bér ha ritt att avbestilla uthyrningen — alltsd
avbryta hyresavtalet 1 f6rtid. I s3 fall dr han naturligtvis skyldig
att betala hyra f6r den tid di saken anvints; vidare bor han
ersitta viss forlust som avbestillningen medfér. Liksom vid
konsumentkdp bor ersittningen 1 princip beriknas pd samma
sitt som vid kontraktsbrott av konsumenten (se nedan).

Vad angdr sidana kontraktsbrott, dr det naturligt att vid
drojsmal med hyran uthyraren har de rittigheter som giller enligt
allminna kontrakesrittsliga principer: ritt att hilla inne den
uthyrda saken, kriva betalning eller hiva avtalet vid visentligt
drojsmal samt vid hivning kriva skadestind. Nigot sidant sir-
skilt skydd vid sjukdom m.m. som foreskrivs 1 12 kap. 44 § fjirde
stycket 2 p. JB verkar inte behévligt vid hyra av 16s egendom, dir
inte samma sociala hinsyn talar f6r att 1dta konsumenten behilla
den hyrda egendomen. Diremot bér kontraktsbrottets orsaker
kunna beaktas vid bedémningen om dréjsmaélet kan anses visent-
ligt; de kan innebira att dréjsmélet framstdr som en tillfillighet
och inte bor foranleda hivning.

Vid hivning kan enligt 41 § KkL siljaren fordra skadestdnd
efter en skilighetsbeddmning. Ocksi enligt 12 kap. 42 § JB har
hyresvirden utan vidare ritt till skadestind i motsvarande situa-
tion. Den skada som uppkommer fér uthyraren lir hir framfor
allt bestd 1 att han under en viss tid inte kan hyra ut den &ter-
limnade saken pd nytt. Samma situation kan uppkomma vid
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avbestillning frin konsumentens sida; nir denne finner att han
inte har rdd att fortsitta hyresavtalet eller saknar intresse for det
kan det bero p3 en tillfillighet om han begir att {3 limna tillbaka
saken eller underliter att betala hyran. Aven om uthyrarens for-
lust sillan kan vintas bli sd stor kan det verka stringt att fore-
skriva ett obegrinsat strikt ansvar 1 detta lige, sirskilt nir konsu-
menten har vigande personliga skil for att avbestilla eller avstd
frdn att fullfélja avtalet — t.ex. egen eller nirstiendes sjukdom
eller liknande svirférutsedda omstindigheter. Aven om konsu-
menten bor svara strikt for uthyrarens forlust bér man tilldta en
skilighetsbeddmning som kan medféra jimkning eller bortfall av
ersittningsskyldigheten, bl.a. nir ursikter av detta slag fore-
ligger. En sddan regel stimmer ganska vil med vissa standard-
avtal.

Konsumentens vdrdplikt ir ett visentligt inslag 1 hyresavtalet.
Om vérdplikten f6rsummas bor uthyraren ha ritt att omedelbart
dterta saken — alltsd hiva hyresavtalet — under forutsittning att
féorsummelsen dr visentlig. Enligt ett vanligt resonemang vid
varaktiga avtal av detta slag bor d& beaktas bide hur pass allvarlig
overtridelsen eller missforhdllandet var och vilken risk det finns
foér en upprepning.

Vad angir uthyrarens ritt till skadestind om saken skadas
under hyrestiden, anses ett presumtionsansvar gilla 1 friga om
16s egendom (diremot inte vid bostadshyra; se 2.7 ovan). Stan-
dardvillkoren foéreskriver ocksd att hyresmannen ska ha bevis-
bérdan, varvid det dock ricker att han gor sannolikt att han ir fri
frén vllande. En sidan regel synes rimlig dven vid en lagregle-
ring. Det innebir bla. att nir uthyraren till f6ljd av sin beva-
ringsplikt avhjilper skadan, han kan kriva ersittning om inte
konsumenten kan exculpera sig. I s3 fall f&r man utgd frin att
skadan pi ett eller annat vis beror pd konsumentens villande, och
di ska uthyraren ha ersittning dven for de kostnader som foljer
av hans bevaringsplikt.

I sammanhanget ir emellertid att mirka att uthyrd egendom
mycket ofta dr férsikrad, 1 allminhet genom uthyrarens forsorg.
Man kan vinta att dgaren i forsta hand vinder sig till forsik-
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ringsbolaget for att fi ersittning fé6r uppkommen skada (med
avdrag for sjilvrisk). Vad konsumenten riskerar ir di, utom
betalning av sjilvrisken, att utsittas for regressansprk frin for-
sikringsbolagets sida (sdvida inte konsumenten sjilv tagit f6rsik-
ringen). Ndgon inskrinkning i bolagets regressritt forekommer
numera inte i forsikringsavtalslagen (jfr 7 kap. 9 §). I konsu-
mentférhdllanden kan det dock verka rimligt att begrinsa
regressritten mot konsumenten till fall dir denne villat skadan
uppsétligen eller genom grov vardsléshet; det kan framhéllas att
om konsumenten sjilv hade forsikrat egendomen, han skulle ha
fatt 1 stort sett samma skydd (jfr 4 kap. 5 § forsikringsavtals-
lagen). Kan han inte frita sig frdn villande blir han ju under alla
forhdllanden skyldig att betala sjilvrisken, vilket bér vara till-
rickligt for att inskirpa aktsamhet med den hyrda egendomen.
Presumtionsansvaret bor alltsd inte gilla 1 den man skadan ersitts
av forsikring pd egendomen.

Utan tvivel innebir existensen av en forsikring for den hyrda
saken en stor fordel frin konsumentsynpunkt. Inte sillan ir det
virdefulla saker som uthyrs, och en ersittningsskyldighet kan
innebira en stor pafrestning pd hans ekonomi. Man skulle kunna
diskutera en lagstadgad skyldighet for uthyraren att hilla forsik-
ring pd uthyrd egendom. Det ir emellertid oklart om all uthyrd
egendom gdr att forsikra; dessutom finns méjligheten att vid
kortare hyresavtal konsumentens ansvarsforsikring ticker skada
pd hyrd sak. Det tycks inte vara tillrickliga skil att foreskriva en
forsikringsplikt 1 detta lige.

Konsumenten bér inte utan uthyrarens samtycke f3 upplita
bruket av saken till ndgon annan utan att behilla kontrollen éver
den. Aven om uthyraren inte vet mycket om konsumentens
person utgdr forbud mot andrahandsupplitelse ett naturligt
inslag i1 avtalet, vare sig denna upplitelse sker mot vederlag eller
ej. Vid visentligt brott mot férbudet bér uthyraren ha hivnings-
ritt. Vidare bor konsumenten vara ansvarig for skada som féran-
letts av den otillitna uppldtelsen, oavsett om skadan villats av
den som haft saken om hand. Bara om skadan saknat samband
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med kontraktsbrottet bér konsumenten gd fri (detta enligt prin-
cipen om s.k. casus mixtus).*

Vid hyrestidens slut ir konsumenten skyldig att drerstilla den
hyrda egendomen. Underliter han detta anses han enligt gillande
ritt ha ett presumtionsansvar fér uthyrarens skada. Samma regel
bor gilla enligt den foreslagna lagstiftningen.

4.5 Sakrittsliga fragor; utméatning och konkurs

Forslag: Om den uthyrda saken utmits eller om uthyraren
forsitts 1 konkurs, ska konsumenten ha ritt att inom en
ménad efter kinnedom om utmitningen eller konkursen siga
upp avtalet till omedelbart upphérande.

Om konsumenten forsitts 1 konkurs, ska konkursboet ha
ritt att siga upp avtalet med omedelbar verkan. Ocksd ut-
hyraren ska ha ritt att siga upp avtalet till omedelbart upp-
hérande om inte uthyraren inom en vecka efter anfordran fir
sikerhet for att avtalet fullgors.

Skilen for forslaget: Frin sakrittslig synpunkt dr konsumen-
tens stillning svag. Som nimnt fdr nyttjanderitten enligt
hirskande mening ge vika for den nye idgarens ritt om saken
overldts ("kop bryter legostimma”), och samma svaga skydd
giller i férhdllande till uthyrarens borgenirer vid utmitning och
konkurs. Har saken tidigare uppltits giller vidare denna upp-
l3telse framfér upplitelsen till konsumenten (13 kap. 2 § HB),
sdvida inte denne 1 god tro fitt saken 1 besittning.

Frigan om inte nyttjanderittens sakrittsliga skydd borde
stirkas har livligt diskuterats i litteraturen. Sirskilt giller detta
nir en konsument hyrt saken. Man kan erinra om att en reform
for att stirka koparens ritt vid konsumentkdp genomfordes ar
2002 (se 49 § KkL); ndgot liknande skulle kunna 6vervigas
betriffande uthyrd egendom. Ett ingrepp 1 nuvarande sakritts-

¢ Se Hellner-Hager-Persson s. 205 f.
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liga ordning fir emellertid betydelse l8ngt utanfér omridet for
den aktuella lagreformen och kriver ingdende 6verviganden; det
lir ocksd ligga utanfoér utredningsuppdraget. Nigra sakrittsliga
regler har dirfér inte upptagits 1 lagforslaget.

Om saken utmits eller uthyraren gir i konkurs, riskerar
konsumenten att gd miste om saken; nigot skydd mot uthyra-
rens borgenirer finns ju inte vid dessa hyresavtal. Konsumenten
bor dirfor ha ritt att siga upp avtalet (jfr 12 kap. 29 och 30 §§
JB). Vad &ter giller situationen di konsumenten gir i konkurs,
bér konkursboet ha ritt att siga upp avtalet nir detta framstdr
som limpligt; ndgot medgivande frin konkursgildeniren synes
inte behovligt nir det giller hyra av 16s sak (jfr diremot 12 kap.
31§ forsta stycket JB). Uthyraren & sin sida bor ocksd ha en
uppsigningsritt med tanke pi den osikerhet som giller om
konkursboet kan klara av hyresbetalningarna, dock inte om
konkursboet stiller sikerhet for att avtalet fullgors. Nigot ytter-
ligare skydd fér konsumenten synes inte behévligt vid hyra av
16s sak.

4.6 Sarskilt om langtidsavtal

Forslag: I friga om avtal for lingre tid dn ett r ska lagen inte
vara tvingande till konsumentens f6rmén.

Skilen for forslaget: Det finns alltsd skil att ge vissa regler,
som till stérre delen ir tvingande, om uthyrning av 16s sak till
konsumenter i vart fall vid en hyrestid upp till ett ir. Frigan blir
dd om lagen bor omfatta ocksd sidana hyresavtal pd lingre tid,
dir det 1 s3 fall skulle gilla dispositiva regler. Genomgingen av
limpliga lagbestimmelser tyder inte pd att dessa i ndgot avseende
skulle vara olimpliga att tillimpa vid ldngtidsavtal; iven om t.ex.
de dispositiva bestimmelserna om bevaringsplikt kanske inte ir
limpliga vid sddana uthyrningar, gir det ju utan vidare att avtala
bort dem. Bland annat betriffande pafoljder vid kontraktsbrott
synes de forslagna reglerna vara lika anvindbara vid uthyrningar

73



Narmare om reglerna Ds 2010:24

pé lingre tid. Ar avsikten att konsumenten med tiden ska for-
virva saken, blir ind3 konsumentkreditlagen tillimplig pd avtalet.

Det verkar alltsd motiverat att lita lagstiftningen gilla alla
hyresavtal med konsumenter, fast den tvmgande reglermgen ska
begrinsas till avtal p8 hogst ett &r. Forslaget i promemorian ir
utformat 1 enlighet med detta.
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5 Forfattningskommentar

Inledande bestimmelse

1 § Denna lag giller avtal varigenom en niringsidkare (uthyraren) hyr ut
en s sak till en konsument.

Om det dr avsett att konsumenten ska bli dgare till varan tillimpas
dock 1 stéillet konsumentkreditlagen (1992:830).

I lagen avses med

uthyrning: avtal om uppldtelse av en sak till nyttjande mot ersitining,

ndringsidkare: en fysisk eller juridisk person som bandlar for dndamdl
som har samband med den egna niringsverksambeten,

konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for dndamal
som faller utanfor naringsverksambet.

Paragrafen har motiverats 1 avsnitt 3.1 och 4.6.

Det avgorande enligt andra stycket dr vad parterna ursprung-
ligen menat med avtalet. Ar avsikten att konsumenten ska bli
dgare blir inte lagen tillimplig, oavsett om denne senare dngrar
sig och inte gor gillande en eventuell optionsritt att forvirva
saken. Omvint saknar en bestimmelse om optionsritt betydelse
om den satts in 1 avtalsvillkoren — kanske slentrianmissigt eller
av misstag — utan att parterna frdn borjan haft fér avsikt att
konsumenten ska férvirva saken; tills han gor gillande options-
ritten blir lagen tillimplig pa parternas forpliktelser.

Tredje stycket innehller vissa definitioner. Aven om termen
“uthyrning” (liksom “hyra”) knappast medfér tvekan enligt all-
mint sprikbruk, har det ansetts vara av virde att sl8 fast att lagen
inte omfattar upplitelse till nyttjande utan vederlag. T s§ fall
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foreligger 1dn av 16s sak. — Definitionerna av niringsidkare och
konsument motsvarar 1 § fjirde stycket KkL. Termen ”16s sak”
betyder detsamma som enligt 1 § KkL och lir lika litet som dir
behéva ndgon definition.

Avtalsvillkor som avviker frin lagen

2 § Avtalsvillkor som i jimforelse med bestimmelserna i denna lag dr till
nackdel for konsumenten dr utan verkan mot denne, om inte annat anges i
lagen. Detta giller dock inte byresavtal som slutits for lingre tid in ett dr.

Bestimmelsen har motiverats 1 avsnitt 3.2. Reglerna ir tvingande
om inte hyrestiden frdn bérjan skulle gilla mer dn ett &r. Att ett
hyresavtal pd obestimd tid undan f6r undan foérlingts utéver
denna tid medfér inte att reglerna nu blir dispositiva.

Avtalet

3§ Om inte annat avtalas, anses uthyrningen ske tills vidare. Ett sddant
avtal fir uppsigas, av uthyraren med tvd veckors uppsigningstid och av
konsumenten med omedelbar verkan.

Bestimmelsen har motiverats 1 avsnitt 4.1. Regeln 1 andra
meningen ir liksom lagens bestimmelser 1 6vrigt tvingande
endast 1 férhdllande till uthyraren; inget hindrar alltsd att avtalet
dven vid avtal pd hogst ett &r innehiller en lingre uppsigningstid
for uthyrarens del som skydd for konsumenten. Nigot krav pd
uppsigning vid avtal pd bestimd tid har inte féreskrivits. Vill-
koren kan (utom vid lingtidsavtal) inte stadga att avtalet efter
tidens utgdng ska automatiskt f6rlingas mot konsumentens vilja.

76



Ds 2010:24 Foérfattningskommentar

Sakens avlimnande

4§ Om inte annat avtalas ska saken avlimnas inom skélig tid efter det
att avtalet ingdtts genom att hillas tillginglig for avhimtning déir uthyra-
ren vid avtalet har sitt affirsstille.

Saken dr avlimnad nér den bar kommit i konsumentens besittning.

Forsta stycket motsvarar visentligen 4 § och 5 § forsta stycket
KkL. Med affirsstille avses en plats dir uthyraren stadigvarande
driver affirsverksamhet. Har han flera affirsstillen bor saken
avlimnas pd det som ir nirmast den adress uthyraren angett, om
inte annat framgir av avtalet. — Tiden f6r avlimnandet torde ofta
anges 1 avtalet, om inte det skall ske omedelbart. Framgir inte
tiden av avtalet torde det vara skiligt, om uthyrningen efter
vanligheten avser bara en sak av viss typ, att den tillhandahills s&
snart det finns ndgon sidan sak tillginglig pd uthyrarens affirs-
stille. — Andra stycket motsvarar 6 § KkL. Uttrycket besittning
far tolkas pd sedvanligt sitt; ska konsumenten himta saken ir
den alltsd avlimnad nir konsumenten, eller ndgon annan p3 hans
vignar, har tagit hand om saken. Har niringsidkaren 3tagit sig att
transportera saken till konsumenten, ir den avlimnad nir denne
faktiskt tagit emot saken 1 sin bostad eller pd annan plats.

Tidpunkten {6r betalning

5§ Om tidpunkten for betalning inte féljer av avtalet, ska konsumenten
betala nér uthyraren kriver det, dock inte forrin saken hdlls tillginglig for
avhimining.

Paragrafen motsvarar 36 § KkL. I allminhet torde hyran betalas 1
samband med att saken avlimnas. Innebir avtalet att hyra ska
betalas periodvis, dr det hyran for forsta perioden som di ska
erliggas.
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Kostnader for saken

6§ Om inte annat foljer av avtaletr ska uthyraren svara for transport-
kostnader och andra kostnader for saken som uppkommer fore avlim-
nandet och inte beror pd att avlimnandet har forsvdrats till f6lid av ndgot
forbdllande pa konsumentens sida.

Bestimmelsen motsvarar 7 § KkL. Som framgir av lagtexten kan
parterna avtala att konsumenten ska svara for en del av kost-
naden. Bestimmelsen avser bara det slutliga ansvaret for trans-
portkostnaderna, inte vem som till en bérjan ska betala dem till
transportdren. Uthyraren behover inte 1 sista hand svara for
kostnader som beror pd konsumentens férhéllande, t.ex. att han
inte tagit emot saken p& den adress han uppgett.

Uthyrarens drdjsmal
Pafolyder vid drojsmal

7 § Om saken inte avlimnas enligt avtalet och detta inte beror pd konsu-
menten eller ndgot forhdllande pd dennes sida far konsumenten hilla inne
betalningen enligt 8 § samt vilja mellan att kriva att uthyraren fullgor
avtalet enligt 9 § och att hiva avtalet enligt 10 §. Dessutom far konsu-
menten kriva skadestind av uthyraren enligt 11 §.

Bestimmelsen motsvarar nirmast 10 § KkL. En sirskild defini-
tion av begreppet drdjsmdl har inte ansetts nédvindig (jfr 9 §
KkL). Drojsmaél foreligger bdde om saken inte avlimnas vid
avtalad tid och om den inte avlimnas pd avtalad plats. Reglerna
om piféljd vid dréjsmdl ir tillimpliga ocksd nir saken inte
avlimnas alls.

Riitt att hilla inne betalningen

8 § Konsumenten fdr bhilla inne betalning av hyran tills saken avlimnats.
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Om saken avlimnas for sent dr konsumenten inte skyldig att betala

hyra féor forfluten tid.

Rimligen behéver konsumenten inte betala hyran i férskott utan
att 3 tillgdng till den hyrda saken. Konsumenten far hélla inne
hela den hyra som ska betalas vid avlimnandet, inte — som enligt
11 § KkL — bara vad som ger honom sikerhet fér eventuella krav
pd grund av dréjsmélet, ndgot som skulle vara svirt att berikna. —
Av naturliga skil utgdr ingen hyra for tid som saken inte kan
utnyttjas av konsumenten.

Ritt att kriva fullgérande av avtalet

9§ Konsumenten far efter drojsmal med avlimnandet hélla fast vid av-
talet och kriva att uthyraren fullgor det. Fullgors inte avtalet inom skdilig
tid frin kravet, far konsumenten hiva avtalet enligt 10 § och kriva skade-
stand enligt 11 §.

Bestimmelsen har motiverats i avsnitt 4.2. Fullgors inte avtalet,
har konsumenten ritt att vid visentligt kontraktsbrott hiva
avtalet enligt 10 § och dessutom att kriva skadestdnd — diremot
inte att vid domstol kriva liggande foér uthyraren att utlimna
saken. Skadestind kan fordras ocksd nir avtalet fullgors forst
efter krav enligt forsta meningen, om det dréjsmal som fore-
kommit dessférinnan har orsakat skada. Bestimmelsen om skilig
tid motsvarar regeln 1 13 § tredje stycket KkL. Liksom nir det
giller den regeln fir skiligheten bedémas med hinsyn till om-
stindigheterna i det sirskilda fallet. Uthyraren bor efter kravet 1
regel ha ndgot rddrum, vars lingd beror bl.a. p4 hur stort konsu-
mentens intresse dr att genast kunna anvinda saken. Har konsu-
menten gett uthyraren viss frist att avlimna saken, bér denna
foljas om inte den ir oskiligt kort.

Oavsett om konsumenten fordrar fullgérande eller ej har han
ritt att f hyran nedsatt enligt 8 § andra stycket.
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Ritt att hiva avtalet

10 § Konsumenten far hiva avtalet, om uthyrarens drojsmdl inte dr av
ringa betydelse for konsumenten.

Bestimmelsen, som motiverats 1 avsnitt 4.2, stimmer med all-
minna kontraktsrittsliga principer. De innebir bl.a. att visent-
ligheten ska bedomas frin den hivande parterns synpunkt.
Diremot fordras lika litet som enligt 13 § KkL att visentligheten
varit synbar fér motparten. Om konsumenten anvint saken
innan han bestimt sig for att hiva, ir han enligt allminna
principer skyldig att utge hyra fér denna tid.

Ratt till skadestind

11 § Konsumenten har ritt till ersittning for skada som uppkommer
genom uthyrarens drijsmdl, om inte uthyraren visar att skadan beror pd
annat én uppsat eller oaktsambet pd uthyrarens sida.

Bestimmelsen har motiverats 1 avsnitt 4.2. Den innebir att ut-
hyraren har bevisbérdan i frdga om véllande till skadan. Eftersom
ordet ”villande” kan missforstds i varje fall av andra 4n jurister —
det kan tinkas syfta pd orsakande — talas hir liksom 1 flera
foljande paragrafer om “uppsit eller oaktsamhet”.

Vad uthyraren ska visa avser orsaken till skadan — inte
orsaken till drojsmilet. Det ir tinkbart att drojsmélet dr ursike-
ligt men att uthyraren borde ha forutsett det — han borde t.ex. ha
riknat med att saken inte skulle terlimnas i tid av den som tidi-
gare hyrt den — och dirfér varit oaktsam nir han lovat tillhanda-
hilla saken vid viss tid. Kan inte uthyraren motbevisa pdstdenden

om oaktsamhet av ena eller andra slaget blir han skadestinds-
skyldig.

80



Ds 2010:24 Foérfattningskommentar

Meddelande om hivning eller skadestind

12 § Vill konsumenten hiva avtalet eller kriva skadestind pd grund av
att saken avlimnats for sent, ska konsumenten meddela uthyraren om
detta inom skilig tid efter det att konsumenten fick kinnedom om avlim-
nandet. I annat fall fir konsumenten inte gora gillande pdfoliden.

Bestimmelsen motsvarar 15 § KkL. Enligt 35 § gir meddelandet
om reklamation pd uthyrarens risk; kan konsumenten visa att det
avsints pd indama&lsenligt sitt, giller reklamationen dven om den
av ndgon orsak inte ndtt uthyraren.

Fel pa saken
Vad som menas med fel

13 § Saken ska i fraga om egenskaper och forpackning stimma Gverens
med vad som foljer av avtalet. Den ska vara dtfolid av de anvisningar som
behévs for dess anvindning och skotsel.

Om inte annat foljer av avtalet, ska saken vara dgnad for det indamadl
som saker av samma slag i allméinbet anvinds for.

Saken ska anses felaktig om den avviker frin vad som foreskrivs i
forsta eller andra stycket. Detsamma giller om saken avviker frin en for-
fattningsforeskrift eller myndighetsforeskrift som avser att forvebygga obilsa
eller olycksfall till f6ljd av sakens anvindning eller annars medfor pataglig
fara for obdlsa eller olycksfall vid anvindningen.

Bestimmelsen motsvarar nirmast 16-19 §§ KkL. Som framhillits
1 allmidnmotiveringen (avsnitt 4.3) synes beskrivningen av felbe-
greppet 1 KkL kunna forkortas. Av forsta stycket framgir det
grundliggande kravet att saken ska vara avtalsenlig vid avlim-
nandet. Med “egenskaper” avses liksom 1 16 § KkL bl.a. sakens
art och kvalitet. Ocksd vid hyra férutsitts att saken ska vara 8t-
toljd av bruksanvisningar om det behévs. — Andra stycket stim-
mer med 16 § andra stycket 1 p. KKkL.
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Ar saken i 6vrigt felaktig pd sitt som anges i KkL torde den vara
felaktig ocksi enligt den kommenterade paragrafen, med dess
hinvisning till avtalet och till sakens anvindbarhet for avsett
indamil. Vad som sigs 1 16 § andra stycket 24 p. KkL fir
sdlunda anses félja av att saken ska stimma med avtalet och vara
dgnad for avsett indamal, Underlitenhet att upplysa om férhil-
landen roérande saken som konsumenten behéver veta for dess
anvindning torde i allminhet medféra att saken blir felaktig
enligt 13 § forsta eller andra stycket i lagforslaget. Nigon
bestimmelse motsvarande 16 § tredje stycket 2 p. KkL synes inte
heller behovlig. — Uttalanden om att en sak uthyrs ”i befintligt
skick” (jfr 17 § KkL) torde inte vara si vanliga vid hyra och bér i
vart fall inte kunna uppfattas si att saken inte behoéver vara
anvindbar for sitt avsedda dndamadl; ir den inte det, framstdr ju
uthyrningen som timligen meningslds. Vad angdr 18 § KkL har
den en motsvarighet 1 tredje stycket andra meningen i den
kommenterade paragrafen. — Skulle sidana felaktiga uppgifter 1
uthyrarens marknadsforing férekomma som avses 1 19 § forsta
stycket KkL lir de kunna medfora att den uthyrda saken inte
anses stimma med avtalet.

Andra stycket i paragrafen torde ocksd bli aktuellt, om ett
myndighetsbeslut inskrinker mojligheten att anvinda saken
enligt avtalet — alltsd vid en form av ridighetsfel.

14 § Frdgan om saken dr felaktig ska bedémas med hinsyn till dess
beskaffenbet nér den avlimnas, dven om felet visar sig forst senare.

Forsimras saken efter avlimnandet, ska den anses felaktig om forsim-
ringen dr en foljd av uthyrarens avtalsbrott.

Paragrafens forsta stycke motsvarar 20 § férsta stycket KkL och
dess andra stycke 20 § tredje stycket KkL. Forsimringar i ut-
hyrda varor som beror av varans beskaffenhet torde inte vara
vanliga vid sddan egendom som uthyrs, men skulle de intriffa
bér felbeddmningen motsvara vad som anges 1 20 § andra stycket
KkL.
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En motsvarighet till 20 a § KkL synes obehovlig nir det giller
hyra. Betriffande 21 § KkL kan hinvisas till regeln om bevaran-
deplikt 122 § i lagforslaget.

15 § Saken har ett rittsligt fel, om tredje man har dganderitt till den eller
annan vitt till saken med foretride framfor konsumentens ritt och detta
pdverkar konsumentens anvindning av saken enligt avtalet.

Paragrafen motsvarar 21 a § KkL, som idndrats med tanke pd
hyresrittens sirdrag; jfr avsnitt 4.3 i allminmotiveringen. Det
avgorande ir om det rittsliga felet inskrinker mojligheterna att
anvinda saken enligt avtalet. Om t.ex. den forsiljs under hyres-
tiden till nigon annan men denne lter konsumenten anvinda
saken helt pd samma sitt som enligt avtalet, blir inte felreglerna
tillimpliga. Innebir 6verldtelsen andra problem fér konsumen-
ten, t.ex. att saken inte kan 4terstillas pi samma plats som tidi-
gare vid hyrestidens utgdng, fir detta detta diremot anses pa-
verka anvindningen si att fel foreligger — lat vara att felet i
allminhet fir anses ovisentligt (jfr 20 §).

Rédighetsfel torde vanligen falla under 13 § (se kommentaren
till den paragrafen). Denna typ av fel lir inte s ofta férekomma
vid uthyrning av egendom.

16 § Ar saken felaktig enligt 13—15 §§, far konsumenten kriva avhjilpan-
de enligt 19 §, kriva nedsdttning av hyran enligt 20 § samt hiva avtalet
enligt 21 §. Dessutom fdr konsumenten hilla inne hyran enligt 18 § och
krdva skadestind enligt 22 §.

Paragrafen motsvarar 22 och 22 a §§ KkL. Den giller inte bara
faktiska fel utan dven rittsliga fel och ridighetsfel; det har an-
setts mojligt att ge gemensamma regler om alla tre feltyperna.
Vad piféljderna nirmare innebir framgdr av de paragrafer som
bestimmelsen hinvisar till.
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Reklamation

17 § Vill konsumenten dberopa att saken dr felaktig, ska uthyraren med-
delas om detta inom skilig tid efter det att konsumenten har mdarkt eller
borde ha mdrkt felet (reklamation). I annat fall saknar konsumenten ritt
att dberopa felet, om inte uthyraren handlat grovt virdslst eller i strid mot
tro och heder eller felet dr sidant som avses i 13§ tredje stycket andra
meningen.

Bestimmelsen motsvarar i sak 23 § férsta stycket och 24 § KkL
och bor tillimpas pd visentligen samma sitt. En skyldighet att
undersdka en uthyrd sak redan innan den ska anvindas torde i
allminhet inte gilla; det ir f6rst vid anvindningen som dolda fel
framtrider. — Ndgon motsvarighet till 23 § andra stycket KkL
har ansetts onddig att ta in 1 lagen, och att reklamation skulle
droja mer dn tva ir efter det att en uthyrd vara mottagits (jfr 23 §
tredje stycket KkL) framstdr som helt opraktiskt.

Riitt att hilla inne hyresbetalningen

18 § Konsumenten har vétt att bhdlla inne sd@ mycket av hyran som kan
antas motsvara hans eller hennes krav pd grund av felet.

Bestimmelsen — som torde f praktisk betydelse huvudsakligen
nir hyran betalas periodvis — motsvarar delvis 25 § KkL. Konsu-
menten har dock ritt att hilla inne hela det hyresbelopp som
bedéms motsvara den hyresnedsittning och det skadestdnd som
felet kan vintas medféra — inte bara vad som fordras fér att ge
sikerhet for kravet, vilket kan vara svirt att konstatera. Bestim-
melsen innebir att konsumenten har en viss felmarginal for
felaktiga uppskattningar ("kan antas motsvara”); skulle 1 sjilva
verket det innehdllna beloppet éverstiga kravet, anses dnd3 inte
dréjsmal med hyresbetalningen ha férekommit om antagandet
var nigorlunda rimligt. Uthyraren fir di noja sig med att kriva
ut det 6verstigande beloppet.
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Avbjilpande

19 § Konsumenten har ritt att kriva att uthyraren avhjilper felet om
detta kan ske utan oskdlig kostnad for uthyraren. Som avhjilpande riknas
dven att uthyraren limnar en avtalsenlig sak i stillet for den felaktiga.
Avbjilpande ska ske inom skdlig tid efter det att konsumenten framstillde
sitt krav och utan kostnad eller visentlig oligenbet for denne.

Konsumenten fdr endast med uthyrarens samtycke sjilv avhjilpa felet.
Detta giller dock inte om ett fel visar sig under anvindningen och det
skulle innebira en visentlig oligenbet att avvakta ett samtycke.

Kriver konsumenten en annan pdfolid bar uthyraren dnda ritt att av-
bjilpa felet enligt forsta stycket, om uthyraren efter mottagen reklamation
utan uppskov erbjuder sig att gora detta.

Bestimmelsen motsvarar nirmast 26 och 27 §§ KkL. For konsu-
menten ir det ofta en mera férménlig 16sning att ett fel avhjilps
pd uthyrarens bekostnad 4n att han ska hiva avtalet och skaffa en
motsvarande sak pd annat hll. En férutsittning dr att avhjilpan-
det sker nigorlunda snabbt och behindigt. Ofta ir det enklaste
att en annan sak levereras i stillet for den felaktiga. Detta har
enligt forsta stycket andra meningen likstillts med avhjilpande.
Som framgdr av andra stycket fir konsumenten bara under sir-
skilda omstindigheter avhjilpa felet pd eget bevig.

Avhjilpande kan enligt forsta stycket krivas om det kan ske
utan oskilig kostnad for uthyraren. Det ska alltsd ske en avvig-
ning mellan konsumentens intresse av tgirden och de ekono-
miska konsekvenser den kan medfora for uthyraren. Man far d&
ocksd beakta det skadestind denne kan f8 utge, om det drojer
innan saken kan anvindas. Enligt tredje meningen ska man ocks3
viga in de oligenheter avhjilpandet kan medféra fér konsumen-
ten. Vad som ir skilig tid f6r avhjilpandet beror naturligtvis till
stor del pd forhdllandena i det enskilda fallet; konsumenten bor
dock ha ritt att rikna med att avhjilpandet pdbérjas snarast efter
det att han pakallat dtgirden.

Rittsliga fel och ridighetsfel kan avhjilpas framfor allt genom
att uthyraren limnar en annan sak som kan anvindas utan

85



Foérfattningskommentar Ds 2010:24

inskrinkningar. Det dr ocksi tinkbart att uthyraren utverkar
medgivande av den andre rittighetshavaren — t.ex. den som foér-
virvat saken — s att saken kan anvindas enligt avtalet, respektive
ser till s3 att en inskrinkning av rddigheten upphér.

Medger uthyraren att konsumenten ordnar en reparation av
felet kan detta ofta vara den snabbaste och limpligaste 16sningen.
I allminhet har uthyraren anledning att g8 med pd detta. I sista
hand ir det ind han som fir std fér reparationskostnaderna, om
avhjilpande kan krivas enligt forsta stycket. Det kan dock finnas
situationer dir det ir tveksamt om det dr virt att reparera en
felaktig sak eller pd vilket sitt reparationen bér ske. Enligt andra
stycket ska dirfor 1 princip uthyrarens samtycke inhimtas innan
konsumenten tar kontakt med en reparatér. Undantag giller dir
ett uppskov skulle medféra visentlig oligenhet, sisom nir ett fel
i en hyrd bil visar sig under firden och uthyraren inte kan nis,
t.ex. dirfor att det dr helg. Frigan om oligenheten ir visentlig
fir bedomas frimst frin konsumentens synpunkt, men det kan
ocksd tinkas fall dir det dr angeliget f6r uthyraren att reparation
genast sker s att inte felet forvirras.

Fullgor inte uthyraren sin skyldighet att avhjilpa felet enligt
forsta och andra stycket kan konsumenten hiva enligt 21 § och
begira skadestdnd enligt 22 §, iven om detta inte hade varit mé;-
ligt omedelbart nir felet uppticketes.

Tredje stycket ger uthyraren ritt att dven utan konsumentens
samtycke avhjilpa felet genom reparation eller genom att stilla
en annan felfri och avtalsenlig sak till konsumentens férfogande.
Bestimmelsen hinvisar till forsta stycket, vilket innebir att av-
hjilpandet ska ske inom skilig tid och utan kostnad eller visent-
lig oligenhet f6r konsumenten. Som nyss framhélls ir det frén
de flesta synpunkter limpligt att felet avhjilps 1 stillet for att
avtalet hivs; det motiverar att konsumenten méiste 3beropa
ganska betydande oligenheter som avhjilpandet skulle medféra
for att han ska kunna motsitta sig dtgirden. Nir det krivs ett
erbjudande “utan uppskov” innebir det — liksom motsvarande
formulering 1 KtjL:s bestimmelse — att uthyraren har ritt att
efter reklamationen vidta dtgirder for att undersoka det pdstddda
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felet men att han sedan fir bestimma sig om han ska erbjuda sig
att avhjilpa det. Dréjer avhjilpandet utdver vad som ir skiligt,
har konsumenten ritt att hiva avtalet nir dréjsmélet hunnit bli
visentligt. Skadestdnd kan han kriva oavsett om uthyraren erbju-
der rittelse, men drojer avhjilpandet kan han fi ersatt den ytter-
ligare skada som dréjsmalet kan ha medfért.

Att mirka ir att paragrafen bara avser avhjilpande av sddana
fel som avses i 14 §. Uppkommer en skada under hyrestiden, blir
i stillet reglerna om bevaringsplikt 1 24 § tillimpliga.

Ritt till nedsittning av hyran och hivning

20 § Konsumenten har ritt att kriva skdilig nedsittning av hyran for den
del av hyrestiden som saken dr i felaktigt skick.

Bestimmelsen motsvarar 12 kap. 11 § JB, som passar bittre som
monster vid hyra dn 28 § KkL. Nedsittning enligt paragrafen kan
ske ocksd om konsumenten sedan hiver avtalet enligt 21 §, och
den kan i alla hindelser avse den tid som &tgdr medan felet
avhjilps. Nedsittningens storlek fir bestimmas med hinsyn till
dels felets betydelse for sakens anvindning, dels den tid som
felet paverkat anvindningen. Vid rittsligt fel blir nedsittning
inte aktuell for tid nir saken faktiskt kunnat anvindas av konsu-
menten 1 enlighet med avtalet. - Om konsumenten trots vetskap
om felet har betalat hyran utan erinran och utan att ha pipekat
att saken ir felaktig, lir han inte ha ritt att sedan kriva tillbaka
ndgon del av beloppet.

21 § Konsumenten fir hiva hyresavtalet, om felet dr av visentlig bety-
delse for honom eller henne.

For den tid som saken har kunnat anvindas dr konsumenten skyldig
att betala hyra med nedsdtining enligt 20 §.

Bestimmelsen motsvarar allminna kontraktsrittsliga grund-
satser; att mirka ir dock att — liksom enligt 10 § — det inte krivs
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att uthyraren insett eller bort inse visentligheten. Det stimmer
med regeln 1 29 § KkL. Hivningen innebir liksom annars vid
varaktiga avtal att avtalet upphor att gilla f6r framtiden; sivitt
angdr forfluten tid dr konsumenten skyldig att betala viss hyra
som bestims enligt 20 §.

Skadestind

22 § Konsumenten har vétt till ersitining for skada som uppkommer pd
grund av felet, om inte uthyraren visar att skadan beror pd annat in
uppsat eller oaktsambet pd dennes sida.

Konsumenten har dven annars ritt till ersittning om saken vid avtalet
avvek fran vad som uthyraren uifést.

Bestimmelsen har motiverats 1 avsnitt 4.3. Bevisningen enligt
forsta stycket ska avse orsaken till skadan, inte orsaken till felet;
det ir tinkbart att uthyraren borde ha uppfattat att saken var
felaktig nir den utlimnades, och d& blir han skadestdndsskyldig
dven om han saknar skuld till att felet uppkommit. — Det krivs
ingen sirskild utfistelse for att strikt ansvar ska gilla enligt andra
stycket (jfr 30 § tredje stycket KkL), men utfistelsen bor i
princip ha ndgot stdd 1 det sirskilda avtalet. Giller avvikelsen en
s& fundamental egenskap som att saken inte alls ir anvindbar for
det avsedda dndamalet, bor dock strikt ansvar foreligga dven om
frigan inte alls berérts vid avtalet. Detsamma giller om ett ritts-
ligt fel eller rddighetsfel inskrinker anvindningen pd detta vis.

23 § Uthyrarens skadestindsskyldighet enligt 22 § omfattar dven skada
som pd grund av fel i den uthyrda saken uppkommer pd annan egendom
som tillbér konsumenten eller ndgon medlem i dennes bushdll och egen-
domen dr avsedd huvudsakligen for dindamdl som faller utanfor nirings-
verksambet. I ovrigt omfattar inte skadestdndsskyldigheten skada pa
annan egendom dn den uthyrda saken och inte beller personskada.

Parterna kan avtala om att ersitining enligt 22 § inte omfattar forlust i
ndringsverksambet
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Paragrafen motsvarar 31 och 32 §§ KkL, fast nigra nirmare
bestimmelser inte ges om skadestdndets berikning; i det avseen-
det tillimpas allmidnna regler om skadestind 1 kontraktsforhal-
landen. Nigra sirskilda forutsittningar f6r skadestdnd giller allt-
s& inte nir skada uppkommer pd annan egendom in den uthyrda
1 det fall som foérsta stycket forsta meningen anger. Betriffande
skada som avses i andra meningen ska allminna skadestdnds-
regler tillimpas; ansvaret beror dd i regel av villande (frinsett att
produktansvarslagen kan 3beropas i speciella fall).

Jimkningsregeln 1 34 § KkL har framstdtt som overflodig att
ta in 1 lagforslaget; skulle nigon gdng skadestdndet bli oskiligt
betungande fér uthyraren bor den allminna regeln 1 6 kap. 2 §
SkL kunna tillimpas.

Skada uppkommen under hyrestiden

24§ Om saken skadas under hyrestiden sd att den blir varaktigt oan-
vindbar for det avsedda indamalet, forfaller hyresavtalet. Beror skadan pa
uppsat eller oaktsambet pd uthyrarens sida, har konsumenten ritt till
skadestind.

Ar skadan mindre in vad som anges i forsta stycket, giller foljande om
inte annat avtalas. Uthyraren ska avhjilpa skadan enligt vad som sigs i
19 §, om den uppkommit utan uppsdr eller oaktsambet pa konsumentens
sida. Underldter uthyraren detta har konsumenten ritt att hiva avtalet,
ndr underldtenbeten inte dr av ringa betydelse. Konsumenten har vétt till
ersdttning for den forlust som underldtenhbeten orsakar, om inte uthyraren
visar att forlusten uppkommit utan wppsdt eller oaktsambet pd uthyrarens
sida.

For tid dd saken pd grund av skadan inte kunnat anvéindas i enlighet
med avtalet har konsumenten rétt till skilig nedsdtining av byran.

Forsta stycket foreskriver 1 likhet med 12 kap. 10 § JB att avtalet
forfaller, om saken helt férstors eller annars blir varaktigt oan-
vindbar fér avsett indamdl. Hit fir ocksd riknas fall di saken
forkommer, t.ex. om den blivit stulen utan att kunna iterfinnas
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inom rimlig tid. Liksom enligt JB:s bestimmelse blir uthyraren
skadestdndsskyldig om han ir vdllande till skadan, nigot som
torde vara mindre praktiskt vid uthyrning av 16s sak (frnsett fall
dir den avlimnats 1 felaktigt skick, dd felreglerna tillimpas; jir
14 §). Konsumenten har i detta fall bevisbérdan for att villande
férekommit pa uthyrarens sida.

Den dispositiva regeln 1 andra stycket féreskriver en s.k. beva-
ringsplikt f6r uthyraren. Den giller dock inte nir en skada beror
pa villande av konsumenten eller nigon som han svarar for (jfr
kommentaren till 32 §). Som framgdr av 19 § kan avhjilpande
ocksd ske genom att en annan sak avlimnas i stillet f6r den ska-
dade. Enligt 19 § tredje stycket ska avhjilpandet ske inom skilig
tid — hir blir omstindigheterna 1 det enskilda fallet avgérande —
och utan kostnad eller visentlig oligenhet fér konsumenten.
Hivningsritt foreligger enligt 24 § andra stycket tredje mening-
en om underldtenheten inte ir av ringa betydelse, nigot som 1
dverensstimmelse med allminna principer fir bedémas frin
konsumentens synpunkt. Visentligheten kan bero pd att skadan
var omfattande, men det dr ocksd tinkbart att avhjilpandet
drojer sd linge att det stiller till sirskilda oligenheter fér konsu-
menten eller att uthyraren visar sddan bristande vilja eller for-
mdga att uppfylla sina skyldigheter att konsumenten har fog for
att f3 avtalet att genast upphoéra.

Enligt andra stycket fjirde meningen har uthyraren ett pre-
sumtionsansvar for forlust som orsakats av underlitenheten —
alltsd inte redan for den forlust som den kasuella skadan pd saken
medfort. Eftersom bestimmelsen ir dispositiv, har han ritt att
friskriva sig frin presumtionsansvaret genom avtalsvillkoren.

Tredje stycket ger konsumenten en ritt till hyresnedsittning
under den tid saken ir 1 skadat skick. Regeln, som stimmer med
allminna kontraktsrittsliga principer, ir i motsats till andra
stycket tvingande.
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Hyran m.m.

25§ Om hyrans storlek inte framgdr av avtalet, ska konsumenten betala
vad som dr skdiligt med hinsyn till den uthyrda sakens art och beskaffen-
het, gingse hyra vid tiden for avtalet samt omstindigheterna i Gvrigt.

Bestimmelsen motsvarar 35 § KkL och bér tillimpas pd motsva-
rande sitt. Den torde ha begrinsad praktisk betydelse vid hyra,
men det har ansetts naturligt att ta med en regel om vederlagets
storlek ocksd vid dessa avtal.

Avbestillning

26 § Om konsumenten avbestiller uthyrningen fore eller efter det saken
bar avlimnats, har uthyraren ritt att fordra hyra for den tid som
konsumenten har kunnat anvinda saken och ersittning enligt 29 §.

Paragrafen motsvarar nirmast 37 § KkL. Att hyra kan krivas for
den tid saken kunnat anvindas enligt avtalet ir nirmast sjilv-
klart. Det avgoérande ir di att konsumenten haft mojlighet att
bruka saken, oavsett om han faktiskt brukat den. Ersittningen
for viss skada och forlust till f6ljd av avbestillningen har ansetts
béra utgd efter samma principer som vid konsumentens kon-
traktsbrott; se hirom avsnitt 4.4.

Konsumentens dréjsmal med hyresbetalningen
Péifslider vid dréjsmal

27 § Om inte hyran betalas i vétt tid och detta inte beror pd uthyraren
eller ndgot forbdllande pa dennes sida, far uthyraren hilla inne saken
enligt 5 § samt vilja mellan att kriva betalning av hyran enligt avtalet
eller att hiva avtalet enligt 28 §. Vid hivning av avtalet far uthyraren
dessutom kriva skadestind av konsumenten enligt 29 §.
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Bestimmelsen motsvarar 38 och 39 §§ KkL. Nirmare forutsitt-
ningar for paféljderna beskrivs i de angivna paragraferna. Utéver
de pifoljder som anges fir uthyraren kriva rinta enligt rinte-
lagen (1975:635).

Hdéuvning

28 § Uthyraren fdr hiva avtalet om konsumenten underliter att betala
forfallen hyra inom en vecka frin tillsigelse och drijsmdlet dr visentligt.

For den tid som saken har kunnat anvéindas dr konsumenten skyldig
att betala hyra enligt avtalet.

Paragrafen har motiverats 1 avsnitt 4.4. Hivning kan komma 1
frdga bidde nir hyran inte betalas avtalsenligt vid hyrestidens
bérjan och nir hyra f6r en senare avtalsperiod inte betalas i tid. I
det senare fallet upphér avtalet bara f6r framtiden (liksom om
konsumenten redan borjat bruka saken nir den forsta hyres-
betalningen uteblir). Som framgir kan hivning inte ske omedel-
bart p& grund av konsumentens kontraktsbrott, utan det krivs
forst en tillsigelse — muntlig eller skriftlig. Uthyraren har bevis-
bérdan fér att en konsumenten fitt del av en tillsigelse av detta
slag (jfr diremot 35 §). Enligt allminna kontraktsrittsliga grund-
satser fordras visentligt kontraktsbrott fér hivning. Aven hir
bér man 1 princip se visentligheten frin den hivandes synpunkt.
Drojsmaélet kan vara av ringa betydelse framfér allt nir det avser
en del av hyresbeloppet eller betalning kommer nigon dag efter
veckofristen har gitt ut;. Med hinsyn till att det giller ett varak-
tigt avtal bor det ocksd vara mojligt att beakta att konsumenten
har sirskilda ursikter for dréjsmailet av den typ som avses i 29 §
andra meningen — det kan innebira att dréjsmélet beror pd en
tillfillighet och att hyresdréjsmil och annat kontraktsbrott dir-
for inte behover befaras 1 fortsittningen.

Hyran enligt andra stycket ska bestimmas med utgdngspunkt
1 avtalet — alltsd med proportionell nedsittning om den bestimts
for en lingre period in saken kunnat anvindas. Liksom enligt
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26 § spelar det ingen roll om konsumenten faktiskt anvint saken
under denna tid.

Skadestind

29 § Hdiver uthyraren avtalet eller avbestiller konsumenten uthyrningen
enligt 26 § har uthyraren ritt till ersittning for sirskilda kostnader som
foranletts av hivningen eller avbestillningen samt for den forlust som
uthyraren har gitt miste om genom att inte kunna uthyra saken till annan.
Ersittningen kan nedsdttas eller falla bort i den utstrickning den kan anses
oskdlig med hinsyn till omstindigheterna vid drojsmadlet med betalningen
eller vid avbestillningen.

Bestimmelsen, som nirmast motsvarar 41 § KkL, har motiverats
1 avsnitt 4.4. Skadestind férutsitter att avtalet upphér pd grund
av hivning eller avbestillning enligt 27 §. Ersittning kan di utgd
for den forlust uthyraren gér genom att avtalet upphér 1 fortid —
han kanske inte kan hyra ut saken igen pd nigon tid. Skade-
stdndet bestims dock pd annat vis dn enligt KkL; hir sker en
skilighetsbeddmning, dir man fir beakta bl.a. omstindigheterna
kring betalningsdréjsmaélet eller avbestillningen. Beror det pd
sddana oférutsedda och oférskyllda forhillanden som exempelvis
hyresgistens eller nirstdendes sjukdom, ovintad militirinkallel-
se, utebliven 16n och liknande finns mojlighet att nedsitta skade-
stdndet. Liksom annars ir den skadelidande — alltsg uthyraren —
skyldig att férs6ka minska skadan; i annat fall kan skadestindet
jimkas enligt den allminna princip som kommit till uttryck bl.a.
142 § KkL men inte ansetts behovlig att ta in 1 lagforslaget.

Konsumentens vardplikt m.m.

30§ Konsumenten ska under hyrestiden vil vdrda den hyrda saken.
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Vanvdrdar konsumenten saken, har uthyraren ritt att hiva avtalet, om
kontraktsbrottet dr visentligt, att begira hyra enligt 28 § andra stycket och
att krdva skadestind enligt 29 §.

Bestimmelsen har visentligen motiverats 1 4.4. Nigra nirmare
regler ges inte hur virden ska ske; det mste av naturliga skil
bedémas med hinsyn till omstindigheterna i det enskilda fallet,
bl.a. sakens émtalighet och vilket bruk av saken som forutsatts
vid avtalets ingfende. Asidositts vardplikten fr uthyraren hiva
avtalet. I detta fall behovs ingen foregiende tillsigelse, dven om
det kan vara naturligt att en uthyrare ger konsumenten en sddan
chans att vidta rittelse. Ocksd vid denna typ av kontraktsbrott
krivs visentlighet fér hivning. Vid bedémningen av vanvirdens
visentlighet bor bl.a. beaktas konsumentens skuld, hans under-
litenhet att ta rittelse efter tillsigelse, risken for fortsatt vanvird
och sakens virde. Framstdr vanvirden som en tillfillighet ir det
littare att 6verse med den, och uthyrarens intresse av att avtalet
upphor ir inte lika starke.

Konsumenten ir vidare skyldig att betala hyra f6r den tid han
anvint saken samt betala skadestind efter en sidan skilighets-
bedémning som anges 1 29 §. Vad detta innebidr har kommen-
terats under den paragrafen.

31§ Konsumenten far inte utan uthyrarens samtycke dverlita eller upp-
ldta bruket av den hyrda saken till ndgon annan. Bryter konsumenten mot
detta, tillimpas 30 § andra stycket.

Enligt paragrafen ir andrahandsupplitelse forbjuden, liksom
naturligtvis ocksd overldtelse av saken till annan. Som upplitelse
riknas inte att konsumenten liter annan bruka saken, om an-
vindningen ir under konsumentens kontroll. Om en hyrd bil
kérs av ndgon annan in konsumenten kan dock inte denne anses
kontrollera bruket i erforderlig grad; har inte uthyraren tillatit
tgirden, fir den anses std 1 strid med paragrafen. Brott mot
forbudet 1 férsta meningen ger uthyraren ritt att hiva enligt 30 §
andra stycket samt begira hyra och kriva skadestdnd enligt vad
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som anges dir. Hyra bor utgd ocksd under tid di nigon annan
brukat saken (28 § andra stycket). En otilliten 6verldtelse eller
upplitelse fir i regel anses som visentligt kontraktsbrott , sivida
inte konsumenten helt kortvarigt gett upp kontrollen &ver
saken.

32 § Skadas saken under hyrestiden, dr konsumenten skyldig att ersitta
uthyrarens skada, om inte konsumenten gor sannolikt att skadan har
uppkommit utan uppsdt eller oaktsambet pd dennes sida.

Skada som omfattas av forsikring pd den hyrda saken ska dock ersdttas
bara om konsumenten sjilv har vdllat skadan uppsdtligen eller genom grov
vdrdsldshet.

Bestimmelsen, som motiverats 1 avsnitt 4.4, foreskriver alltsd ett
presumtionsansvar fér konsumenten vid skada pd saken; hir
giller inte en sddan skilighetsbedémning som enligt 29 §, utan 1
princip ska skadestindet omfatta hela skadan i den man den inte
ticks av forsikring. Gor konsumenten sannolikt att varken han
eller nigon annan pd hans sida ir villande till skadan, gir han fri
frin skadestindsskyldighet; d& giller uthyrarens bevaringsplikt
enligt 24 § om inte annat avtalats. Konsumenten bér hir svara
for villande ocksd av hans hushillsmedlemmar, diremot knap-
past for andra personer om inte han litit dem bruka saken. —
Skadas saken vid otillitet bruk enligt 31 §, f&r konsumenten visa
att skadan inte beror p4 kontraktsbrottet.

Det begrinsade ansvaret enligt andra stycket giller oavsett
om det dr uthyraren som kriver skadestind eller forsikrings-
bolaget som efter att ha ersatt skadan utévar sin regressritt. Som
framgdr hindrar inte bestimmelsen att uthyraren kriver konsu-
menten pd ersittning f6r utgiven sjilvrisk.
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Konsumentens skyldighet att dterstilla saken

33 § Konsumenten dr skyldig atr drerstilla den hyrda saken vid byres-
tidens utging. Underldter konsumenten detta, dr konsumenten skade-
standsskyldig enligt 32 §.

Bestimmelsen har motiverats 1 avsnitt 4.4. Den innebir att
konsumenten har ett presumtionsansvar f6r uthyrarens forlust
ocksd nir han inte dterlimnat saken 1 tid. Skada av denna typ lir
inte tickas av ordinir forsikring, om inte just det sena iter-
stillandet lett till att saken skadas.

Utmitning och konkurs

34§ Om den uthyrda saken blir utmitt eller om uthyraren férsitts i
konkurs, fir konsumenten inom en mdnad efter kinnedom om utmdt-
ningen eller konkursen siga upp avtalet till omedelbart upphérande och
kriva skadestind.

Forsitts konsumenten 1 konkurs, fir konkursboet siga upp avtalet till
omedelbart upphorande. Ocksd uthyraren fir siga upp avtalet till omedel-
bart upphdrande om inte uthyraren erbiller sikerbet for att avtalet fullgors
inom en vecka efter anfordran.

Paragrafen, som motiverats i avsnitt 4.6, har utformats delvis

efter monster av 12 kap. 29-31 §§ JB.

Vissa meddelanden

35§ Har ett meddelande som konsumenten ska limna enligt 12, 17 eller
19 §§ avsints pd ett dndamdlsenligt sdtt till uthyraren, fir meddelandet
dberopas dven om det forsenas, forvanskas eller inte kommer fram.

Paragrafen motsvarar 47 § KkL.
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Ikrafttridande

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2011.
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Bilaga 1 Alternativ lagtext och
forfattningskommentar betraffande
dréjsmal och fel

11 § Konsumenten har vitr till ersitining for den skada han lider genom
uthyrarens drojsmal, om inte uthyraren visar att dréjsmalet beror pd ett
hinder utanfér hans kontroll som han inte skdiligen kunde forvintas ha
riknat med vid uthyrningen och vars folider han inte beller skiligen kunde
ha undvikit eller 6vervunnit.

Beror dréjsmdlet pa ndgon som uthyraren bhar anlitat for att fullgéra
uthyrningen, dr uthyraren fri fran skadestindsskyldighet endast om ocksd
den som han har anlitat skulle vara fri enligt forsta stycket. Detsamma
géller om drdjsmadlet beror pa ndgon som dtagit sig att leverera den uthyrda
saken eller pd en annan kund som inte har dterstillt saken i tid.

Bestimmelsen dr utformad efter ménster av 14 § KkL, som dock
anpassats efter forhdllandena vid hyra. Med “nigon som 3tagit
sig att leverera den uthyrda saken” avses ocksd en leverantor 1
tidigare led. Enligt andra stycket andra meningen har uthyraren
ett kontrollansvar ocksi nir dréjsmélet beror pd att en annan
kund inte terstillt den aktuella saken 1 tid.

22 § Konsumenten har rétt till ersitining for den skada han lider genom
att varan dr felaktig, om inte uthyraren visar att underldtenbeten att av-
limna en felaktig vara beror pa ett hinder utanfor hans kontroll som han
inte skdligen kunde férvintas ba riknat med vid uthyrningen och vars
foljder ban inte beller skiligen kunde ha undvikit eller 5vervunnit.
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Beror underldtenbeten att avlimna en felfri sak pd ndgon som uthyra-
ren har anlitat for att fullgora uthyrningen, dr uthyraren fri fran skade-
standsskyldighet endast om ocksd den som han anlitat skulle ha varit fri
enligt forsta stycket. Detsamma giller om felet beror pd ndgon som levere-
rat den uthyrda saken eller pd en annan kund som tidigare har hyrt samma
sak av uthyraren.

Konsumenten har alltid ritt till ersittning, om felet eller forlusten beror
pd forsummelse pd uthyrarens sida eller om saken vid uthyrningen avvek
frdan vad uthyraren sdrskilt har utfist.

Bestimmelsen har utformats efter monster av 40 § KkL, dven hir
med dndringar féranledda av den sirskilda situationen vid hyra.

100



	Hyra av lös sak Ds 2010:24
	Innehåll
	Några förkortningar
	Sammanfattning
	Förslag till lag om hyra av lös sak
	1 Bakgrund
	2 Gällande rätt
	2.1 Allmänt
	2.2 Avtalets ingående; avtalstiden; parterna
	2.3 Dröjsmål från uthyrarens sida
	2.4 Fel i saken
	2.5 Uthyrarens bevaringsplikt
	2.6 Skyldighet att betala hyran
	2.7 Vårdplikten m.m.
	2.8 Sakrättsliga regler
	2.9 Nordisk rätt
	2.10 Den europeiska civillagsmodellen

	3 Allmänt om lagstiftningsfrågan
	3.1 Behövs en lagstiftning?
	3.2 Lagstiftningens utformning och räckvidd

	4 Närmare om reglerna
	4.1 Avtalet, avtalstiden m.m.
	4.2 Sakens avlämnande; dröjsmål med avlämnandet
	4.3 Fel på saken
	4.4 Konsumentens förpliktelser m.m.
	4.5 Sakrättsliga frågor; utmätning och konkurs
	4.6 Särskilt om långtidsavtal

	5 Författningskommentar
	Bilaga 1 Alternativ lagtext och författningskommentar beträffande dröjsmål och fel

