FALKOPINGS P NSTEUTLATANDE
KOMMUN BN 2026/00110

Byggnadsnamnden

Besvarande av remiss gallande regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkidnnande av smahus kan
genomforas

Forslag till beslut

1 Byggnadsndmnden beslutar att besvara Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet gillande remissen om regeringsuppdrag
att ta fram forslag pd hur typgodkénnande av smahus kan
genomforas, 1 enlighet med tjinsteutlatande daterat den 25 september
2026.

Sammanfattning

I syfte att stimulera landets sméhusbyggande genom att effektivisera och
forenkla processerna har Boverket, efter uppdrag fran regeringen, tagit fram
forslag pa hur typgodkinnande av smahus kan genomforas. Rapporten, som
nu skickats pa remiss for att inhdmta synpunkter, innebér i huvudsak tva
forslag som kan genomfras var for sig eller tillsammans. Det ena innebér att
bygglovsbefria uppforandet av enbostadshus som uppfyller vissa givna
kriterier. Det andra innebér att utdka systemet med typgodkédnnande
avseende fler krav, for att pa sa vis kunna omfatta hela bostadshus.

Forvaltningen bedomer att forslaget medfor minskade intékter frén
bygglovsavgifter samtidigt som behovet av rddgivning, information och
tillsyn okar. Kostnader flyttas dirmed fran den enskilde byggherren till
skattekollektivet, samtidigt som mojligheterna att sékerstélla en god
anpassning till omgivningen och skydda vardefulla milj6er riskerar att
forsdmras. Forvaltningen bedomer dven att forslaget kommer innebédra 6kade
krav pd oversiktsplaneringen och som foljd 6kad arbetsborda vid
framtagande av Oversiktsplan.

Forvaltningen foreslar byggnadsndmnden besluta att besvara Landsbygds-
och infrastrukturdepartementet gillande remissen om regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkénnande av smdhus kan genomfGras, 1 enlighet
med tjinsteutldtande daterat den 25 september 2026.
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Bakgrund

Sméhusens andel av bostadsbestandet har sedan lang tid minskat, samtidigt
som en majoritet av befolkningen i opinionsundersokningar anger att de vill
bo i smahus. Regeringen vill att fler ska kunna forverkliga sina
boendedrémmar. For att astadkomma detta bedoms det behdva bli betydligt
enklare och billigare att bygga bostéder i hela landet. Mot bakgrund av detta
fick Boverket 1 maj 2025 ett uppdrag fran regeringen att ta fram forslag pa hur
typgodkinnande av smihus kan genomforas. Boverket skulle d&ven undersoka
forutséttningarna for och i vilken utstrackning dessa hus skulle kunna
undantas fran bland annat krav pa bygglov. Syftet med uppdraget var att
patagligt underlitta smahusbyggande genom mer enhetliga och effektiva
processer, med kortare ledtider och ldgre kostnader som foljd. Uppdraget
redovisades till regeringen den 11 juni 2026 och har nu skickats pa remiss for
att inhdmta synpunkter pa forslagen.

Boverkets rapport bestar av i huvudsak tvé forslag som kan genomforas var
for sig eller tillsammans. Det ena forslaget innebér att bygglovsbefria
uppforandet av enbostadshus som uppfyller vissa givna kriterier. Det andra
innebdr att utdka systemet med typgodkénnande avseende fler krav, for att pa
sa vis kunna omfatta hela bostadshus. Rapporten innehaller en
konsekvensbeddmning som vél formulerar konsekvenserna av forslagen for
savil kommun som enskild.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att Boverkets forslag skulle fa omfattande
konsekvenser for byggnadsndmndens verksamhet. En utokad lovbefrielse
skulle visserligen minska arbetsbelastningen inom den ordinarie
bygglovshandldggningen, vilket i sin tur kan leda till kortare eller 1 vissa fall
uteblivna handlaggningstider. Samtidigt innebir detta att intdkter fran
bygglovsavgifter gér forlorade.

En minskad bygglovsprévning beddms i manga fall medfora dkade
arbetsinsatser inom radgivning samt efterhandsprovning inom ramen for
tillsynsdrenden. Bada dessa verksamhetsomraden utgor delar av
byggnadsndmndens ansvar som finansieras genom skattemedel. Forslaget
innebér darmed att kostnader i storre utstrickning dverfors fran den enskilde
byggherren till kommunens samlade skattekollektiv.

Forslaget skulle inte enkom innebira att den avgiftsfria radgivningen okar
till foljd av ett 6kat behov av stod till byggherrar som faktiskt star infor valet
mellan bygglov och en lovbefriad process. Aven den generella informationen
och vigledningen till allmédnheten om gillande regelverk behover utdkas for
att kommunen ska kunna forebygga att byggnader som inte uppfyller
samhdllets krav uppfors. Forvaltningen bedomer ocksa, i likhet med
konsekvensanalysen 1 Boverkets rapport, att minskade mojligheter att
overklaga bygglovsbeslut sannolikt leder till att allminheten i storre
utstrackning &@n idag initierar tillsynsdrenden hos kommunen. En konsekvens
av att atgérder 1 storre utstrackning provas i efterhand ér att mojligheterna att
ingripa kan vara begrinsade, eftersom séddana ingripanden méste uppfylla
krav pa skilighet och proportionalitet. En konsekvens bedoms ocksa kunna
vara en osdkerhet for kommunmedborgarna ifall byggnaden far vara kvar
eller behdver rivas. Det innebar ocksé att grannars mojlighet att pdverka
forskjuts till tillsynen och minskar den demokratiska processen. Enligt



konsekvensutredningen finns det inga garantier for att utebliven
bygglovsavgift medfor lagre kostnader for byggherren eftersom den kan
behova anlita experter. Det framgar ocksa av konsekvensbeddmningen att
kostnader 1 samband med lov stér for ungefar 1-2 procent av den totala
kostnaden vid byggnation. Potentialen att sdnka den totala
produktionskostnaden genom kortare lovprocesser bedomer Boverket vara
begransade. Boverket bedomer att byggherren far 6kade kostnader och
osdkerheter eftersom processen blir mindre forutsdgbar och byggherren far
ett storre ansvar att sikerstélla att samtliga krav uppfylls.

Vidare ser forvaltningen risker med att vardefulla miljéer kan paverkas
negativt av att smahus kan uppforas lovbefriat inom detaljplaner som
utformats med en stor flexibilitet. I sddana planer har avsikten ofta varit att
bedomningen av om en foreslagen byggnadsatgérd ar lamplig med hdansyn
till omrédets karaktér, stadsbild och kulturvirden ska gdras inom ramen for
bygglovsprovningen. En utokad lovbefrielse kan dirmed minska
mojligheterna att sikerstélla att ny bebyggelse anpassas till platsens
forutsittningar och befintliga viarden. Detsamma géller utom detaljplanerat
omrade dir oversiktsplanen behdver ha en hog detaljeringsgrad for att kunna
ge vigledning om platsens vérden och vilka hdnsynstagande denna kréver.
De utdkade kraven pé hantering i 6versiktsplanen medfor 6kad
arbetsbelastning vid framtagande av Oversiktsplan eftersom fler aspekter
behover beaktas och hanteras. Efter ett positivt lokaliseringsbesked har
ndmnden inga mojligheter att paverka hur byggnaden utformas och hur den
samspelar med platsen och landskapsbilden avseende exempelvis form, farg
och material. Det i sin tur skulle kunna fé stora konsekvenser for den lokala
identiteten och for kulturmiljéer dar sirskild omsorg behover laggas pa
placering och gestaltning.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut leder inte till ndgra direkta ekonomiska
konsekvenser for ndmnden, varfor beslut om finansiering inte behdver tas.

Beslutsunderlag

e Tjansteutlatande fran kommunledningsforvaltningen, 2026-09-25

e Missiv till remiss fran regeringskansliet gillande regeringsuppdrag
att ta fram forslag pa hur typgodkénnande av smahus kan
genomforas, 2026-08-11

Beslutet ska skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Pernilla Hallberg
Enhetschef
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Besvarande av remiss gallande regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkdnnande av smahus kan
genomforas

Byggnadsnamndens beslut

1 Byggnadsndgmnden beslutar att besvara Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet gillande remissen om regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkinnande av smihus kan genomforas, i
enlighet med tjénsteutlatande daterat den 25 september 2026.

Sammanfattning

I syfte att stimulera landets sméhusbyggande genom att effektivisera och
forenkla processerna har Boverket, efter uppdrag fran regeringen, tagit fram
forslag pé hur typgodkidnnande av smahus kan genomforas. Rapporten, som
nu skickats pa remiss for att inhdmta synpunkter, innebér i huvudsak tva
forslag som kan genomforas var for sig eller tillsammans. Det ena innebér att
bygglovsbefria uppforandet av enbostadshus som uppfyller vissa givna
kriterier. Det andra innebér att utdka systemet med typgodkéannande
avseende fler krav, for att pa sa vis kunna omfatta hela bostadshus.

Forvaltningen bedomer att forslaget medfor minskade intdkter fran
bygglovsavgifter samtidigt som behovet av radgivning, information och
tillsyn okar. Kostnader flyttas dirmed fran den enskilde byggherren till
skattekollektivet, samtidigt som mojligheterna att sékerstélla en god
anpassning till omgivningen och skydda vardefulla milj6er riskerar att
forsdmras. Forvaltningen bedomer dven att forslaget kommer innebéra 6kade
krav pa oversiktsplaneringen och som f6ljd 6kad arbetsborda vid
framtagande av Oversiktsplan.

Forvaltningen foreslar byggnadsnamnden besluta att besvara Landsbygds-
och infrastrukturdepartementet gillande remissen om regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkinnande av sméahus kan genomforas, i enlighet
med tjinsteutldtande daterat den 25 september 2026.

Beslutsunderlag

Arbetsutskottet § 94/2026
Tjénsteutldtande fran kommunledningsforvaltningen, 2026-09-25
Missiv till remiss fran regeringskansliet géllande regeringsuppdrag

att ta fram forslag pa hur typgodkénnande av smahus kan
genomforas, 2026-08-11

Paragrafen skickas till

Justerarnas signaturer

Protokollsutdraget bestyrks
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Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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