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Remiss Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur
typgodkdannande av smahus kan genomforas

Diarienr: LI2026/01158

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdél fungerande fastighetsmarknad.
Vé@ra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler 6ver hela landet. Vi representerar sdvdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar
foljande synpunkter.

Sammanfattning

Fastighetsdgarna tillstyrker Boverkets forslag om att utéka majligheten till typgodkannande sa att
dven utformningskraven pa lamplighet samt tillganglighet och anvdandbarhet kan omfattas.

Det ar positivt att mojligheten till typgodkannande inte begransas till enbostadshus utan dven kan
omfatta rumsmoduler och andra byggsystem som anvands i flerbostadshus. Fastighetsdgarna anser
att denna mojlighet bor utvecklas for att underlatta anvandningen av aterkommande I6sningar i
saval nya som befintliga byggnader.

Fastighetsdgarna ser dven positivt pa ambitionen att férenkla byggprocessen genom
bygglovsbefrielse for vissa forprévade enbostadshus. Samtidigt innebar forslaget ett 6kat ansvar och
en betydande ekonomisk risk for byggherren, eftersom felaktiga bedomningar av atgardens
planenlighet kan leda till kostsamma andringar eller rivning i efterhand.

Fastighetsdgarna

e anser att férslaget om bygglovsbefrielse behéver kompletteras med en majlighet for
byggherren att genom ett enkelt och skyndsamt forfarande fa ett bindande besked fran
byggnadsndmnden om atgardens planenlighet,

e anser att det behover vara tydligt vilka krav som omfattas av ett forprovningsbesked
respektive ett typgodkdannande,

e tillstyrker att typgodkdnnande dven ska kunna omfatta utformningskraven pa lamplighet

samt tillganglighet och anvandbarhet,



e anser att mojligheten att typgodkanna rumsmoduler, funktionella rumsenheter och
sammansatta byggsystem behdver utvecklas och tydliggoras, sarskilt for flerbostadshus, och

e anser att Boverket bor fa i uppdrag att underlatta anvandningen av typgodkanda I6sningar
vid renovering och ombyggnad samt utveckla en enhetlig dokumentation av
typgodkannanden.

Fastighetsagarnas yttrande

Bygglovsbefrielse for vissa forprovade enbostadshus

Fastighetsdgarna ser positivt pa forslag som kan forenkla byggprocessen och korta ledtiderna.
Forslaget om bygglovsbefrielse omfattar uppforande av nya fristaende enbostadshus och beror i
begransad utstrackning Fastighetsdgarnas medlemmar, som framst dger och forvaltar flerbostadshus
och andra fastigheter (det finns dock enbostadshus i Sverige som upplats med hyresratt).

Samtidigt innebar den foreslagna bygglovsbefrielsen ett 6kat ansvar och en storre ekonomisk risk for
byggherren. Nar bygglovsprovningen tas bort dvergar ansvaret for att bedoma om atgérden
overensstimmer med detaljplanen till byggherren. Ett positivt forprovningsbesked och ett
startbesked innebar inte att byggnadsnamnden har prévat och godkant atgardens planenlighet.

Som Boverket konstaterar kan felaktiga bedémningar upptackas forst vid tillsyn och leda till
kostsamma andringar eller i varsta fall rivning. Att byggherren kan ha fatt startbesked och paborjat
eller fardigstallt byggnaden utan ett bindande myndighetsbeslut om atgardens planenlighet innebar
en betydande ekonomisk osakerhet. Fastighetsdgarna anser att detta ar en otillfredsstallande
riskfordelning.

Fastighetsdgarna anser darfor att forslaget behéver kompletteras med en mojlighet for byggherren
att genom ett enkelt och skyndsamt férfarande fa ett bindande besked fran byggnadsnamnden om
att den valda husmodellen och dess placering 6verensstimmer med detaljplanen. En sadan prévning
bor kunna goras utan en fullstandig bygglovsprévning och vara frivillig for byggherren. Det skulle
starka forutsagbarheten och minska risken for kostsamma ingripanden i efterhand, samtidigt som
syftet att forenkla byggprocessen och korta ledtiderna kan uppréatthallas.

Forprévning av enbostadshus

Fastighetsdgarna ser positivt pa mojligheten att forprova husmodeller som ska omfattas av den
foreslagna bygglovsbefrielsen. Férprévningen innebar att Boverket pa férhand bedémer om en
husmodell uppfyller kraven pa storleksbegransning samt god form-, farg- och materialverkan. Ett
positivt forprovningsbesked innebar daremot inte att husmodellens lokalisering eller 6vriga krav pa
byggnaden har provats.

Fastighetsdgarna vill framhalla vikten av att skilja mellan forprévning och typgodkannande.
Forprévningen ar kopplad till den foreslagna bygglovsbefrielsen for vissa enbostadshus, medan



typgodkannande har ett bredare tillampningsomrade och dven kan omfatta material, konstruktioner
och anordningar for anvandning i andra typer av byggnader.

For att skapa battre forutsdgbarhet anser Fastighetsdgarna att det behdver vara tydligt vilka krav
som omfattas av ett forprovningsbesked respektive ett typgodkdnnande. Det bor dven framga vilka
krav som byggherren sjalv ansvarar for att uppfylla vid uppférandet av ett forprévat enbostadshus.

Typgodkdnnande avseende utformningskraven pa lamplighet och pa tillganglighet

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget, som innebar att fler krav kan bedémas pa férhand och att
samma l6sningar kan anvandas i flera byggprojekt.

Fastighetsdgarna ser sarskilt positivt pa att dven rumsmoduler som utgor delar av byggnader ska
kunna typgodkannas avseende lamplighet och tillganglighet. Det ar viktigt att mojligheten inte
begransas till hela enbostadshus utan aven kan anvandas for delar av flerbostadshus.

| ett flerbostadshus anvands ofta aterkommande I6sningar for exempelvis badrum och andra
utrymmen. Om sadana rumsmoduler kan typgodkannas ger det battre majligheter att anvanda
standardiserade l6sningar och bidra till ett mer effektivt bostadsbyggande.

Fastighetsdgarna anser dven att Boverket bor fa i uppdrag att tydliggdra hur typgodkédnda
rumsmoduler och byggsystem kan anvandas vid andring av befintliga byggnader. Uppdraget bor
ocksa omfatta en enhetlig redovisning av vilka krav som omfattas av ett typgodkdnnande och vilka
forutsattningar som galler for anvandningen i det enskilda byggprojektet. Det skulle underlatta
anvandningen av standardiserade I6sningar vid aterkommande renoveringar och ombyggnader och
bidra till en mer forutsagbar och effektiv byggprocess.
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