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Remissvar Rapport 2026:21 — Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur
typgodkannande av smahus kan genomféras

Tra- och Mébelféretagen (TMF) &r bransch- och arbetsgivarorganisationen for hela den tréféradlande
industrin och mébelindustrin i Sverige. Vi bygger och inreder vérlden. Du méter vara produkter
dagligen — frdn smahus och trappor till mébler och badrum. TMF féretrdder cirka 650 medlemsféretag
som sammanlagt sysselsétter cirka 25 000 anstéllda.

TMF tackar for fortroendet att yttra sig dver Boverkets rapport 2026:21 — rérande regeringsuppdrag att
ta fram férslag pa hur typgodkannande av smahus kan genomféras.

Ur ett dvergripande perspektiv ar TMF positiva till inférandet av bygglovsbefriade typhus och dess
intention da det férvantas minska byrakrati och administration samt férbattra méjligheterna att uppféra
miljévanliga och prisvarda bostader med ett lagt koldioxidavtryck genom seriell tillverkning med
hogindustrialiserade byggsystem och byggprocesser.

Trots TMF:s generellt positiva installning féreligger betydande brister i férslaget som ar av sadan
karaktar att reformens mal och syfte inte kommer att uppnas. Syftet med uppdraget ar att patagligt
underlatta och 6ka smahusbyggandet samt minska regelbdrdan och sanka kostnaderna vid
uppférande av egnahem. Uppdraget har en tydlig intention att ge barnfamiljer och vanliga
samhallsmedborgare mojlighet att skapa ett eget boende i ett eget hus.

Tra- och Mobelféretagens stallningstaganden

Forslaget anger en for liten byggnadsarea vilket i forlangningen ger en for liten boarea for de tilltéankta
malgrupperna och samtidigt en dalig anpassning till de platser dar typhusen ar tilltankta att uppforas.
For att mota efterfragan hos de tilltdnkta malgrupperna, anpassa forslaget till tillganglig mark och méta
barnfamiljers drémmar om att bygga smahus, bor kriterierna fér bygglovsbefriade, férprovade
enbostadshus revideras till att:

Bygglovsbefriade férprévade bostadshus far ha:

e maximal byggnadsarea om 120 m? for ett hus i 1%2-plan eller tva plan med en taknockshojd
som detaljplanen eller andra omradesbestammelser anger, dock hégst 7,5 meter taknockhojd.
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eller
e maximal byggnadsarea om 165 m?i ett plan med en maximal nockhéjd om 6,4 meter.

Vid uppférande av bygglovsbefriade férprévade bostadshus, oaktat typ, ar det férbjudet att uppféra
komplementbostadshus (Attefallshus, Bolundare etc.) pa fastigheten inom fem ar fran det att
slutbesked har erhdllits.

Motivering

TMF:s stallningstagande motiveras av att reformen méaste omfatta hus och attraktiva boendeformer foér
vanliga samhallsmedborgare och barnfamiljer.

Bostadens lamplighet, tillganglighet och anvandbarhet beror till stor del pa planlésning, rum och
rumsstorlekar, samt nddvandiga och lagstadgade funktioner. Alla hus inom en given byggnadsarea
maste rymma mer an endast sovrum, kok och vardagsrum. Férslagets begransning om maximalt 120
m?byggnadsarea gor att vasentliga funktioner asidosatts, vilket dven konstateras i de arkitektritade
forslagen som presenterades pa Boverkets hearing, dar exempelvis utrymmen for hygien och foérvaring
saknades. Vidare avsag inte arkitekternas forslag hus for vanliga barnfamiljer.

En begransning till 5,5 meters nockhéjd innebar i praktiken att bygglovsbefrielsen endast avser
enplanshus. Darmed utestangs manga yteffektiva hus i 1%2-plan eller tvaplan, trots att sddana hus ar
sarskilt relevanta pa mindre tomter i tatorter och férorter.

TMF anser darfor att regelverket bér mojliggéra tvaplanshus inom en byggnadsarea om hogst 120 m?,
under férutsattning att huset samtidigt foljer platsens bindande regler fér nockhéjd. Pa sa satt kan den
befintliga detaljplanens avvagningar om hojd, volym och omgivningspaverkan respekteras, samtidigt
som fler hushall far tillgang till ett funktionellt enfamiljshus. Om maximal nockhojd inte anges |
detaljplanen galler en hogsta tillaten nockhdjd om 7,5 m vilket bedéms motsvara en byggnadshojd om
3,6 meter for en traditionell villa i 1%2-plan med 45 graders taklutning.

Reglerad byggnadsarea behéver utga fran bostadens faktiska funktion

TMF delar uppfattningen om att byggnadsarea ar ett vedertaget matt i detaljplaner och att det ger
berorda grannar forutsebarhet om den yta som byggnaden tar i ansprak. Arean om maximalt 120 m?
ar dock for liten for att moéta behoven hos reformens malgrupper, beaktar inte samhallets hogre stallda
krav pa tillganglighet eller 6kade vaggtjocklekar till foljd av hardare krav pa byggnaders
energianvandning.

Dagens hoga krav medfér saledes att en storre byggarea kravs for att mota saval samhallets som
malgruppernas krav, faktiska behov och nédvandiga funktioner. Att motivera en mindre byggarea pa
ett typhus med att det gar att bygga till ytterligare 30 m? ger en felaktig bild. En sadan tilloyggnad far
inte uppforas samtidigt som det bygglovsbefriade huset. Tvartom kommer det ge en uppdelad
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byggprocess med hogre kostnader och séamre mojligheter att bygga ett hus som fran bérjan uppfyller
familjens behov.

Familjer méaste kunna uppféra ett &ndamalsenligt hus i ett sammanhallet och kostnadseffektivt projekt.
For enplanshus bor byggnadsarean darfor kunna uppga till maximalt 165 m2. For tvaplans- och 172-
planshus boér en byggnadsarea om hégst 120 m? kombineras med en hdjd som mojliggoér tva
fullvardiga eller delvis inredda vaningsplan samtidigt som féreskrivna krav i aktuell detaljplan inte
overskrids.

Hoéjdreglerna maste medge robusta och genomférbara huslésningar

En taknockshojd om 5,5 meter begransar inte bara méjligheten att uppféra moderna 1%2-plans och
tvaplanshus, utan aven husets tekniska och arkitektoniska utformning dar begransningen i nockhojd
riskerar att driva fram laga taklutningar med daliga I6sningar for takkonstruktionen. Regelverket
behdver ocksa ge utrymme fér grundlaggningslésningar med lagre klimatpaverkan, aven nar dessa
innebar att byggnadens fardiga golvniva hamnar nagot hégre an vid traditionella 16sningar.

Samtidigt ska hansyn tas till grannar och omgivning. Boverket anger att hdgre byggnader kan medféra
Okad risk for insyn, skuggning och begransad utsikt. Denna avvagning regleras dock i detaljplanens
bindande bestammelser om hojd och det vore olampligt att franga denna avvagning.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis framfér TMF med tydlighet att forslaget behéver ge utrymme for storre
byggnadsarea och hdgre nockhojd for att reformen ska uppna sitt syfte. Boverket féreslar inga
regelférenklingar, trots att sddana efterfrdgades i uppdraget. Forslaget flyttar darmed administration,
men inte krav. Darfér maste husen kunna bli stérre. Det enda alternativet ar annars omfattande
forenklingar av bland annat tillganglighetskrav och energikrav.

TMF &r positiva till att det viktiga arbetet med typhus fortskrider och ser fram emot att bidra. Vi hade
dock annu hellre sett att arbetet inriktades pa typhustomter, dar férutsattningarna for kostnadseffektivt
och socialt hallbart byggande kan sakras redan i planeringen.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till Emma Ophus Lantz, policyansvarig,
emma.ophus.lantz@tmf.se.

Erik Haara
Verkstallande direktor
TMF Tra- och Mobelféretagen
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