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Remissvar —
Typgodkédnnande av smahus

Boverkets rapport 2026:21

White Arkitekter avstyrker férslaget om bygglovsbefrielse for forprovade
enbostadshus.

Vi delar ambitionen att foérenkla bostadsbyggandet och gora fler bostader
ekonomiskt tillgangliga. Vi ifragasatter daremot om forslaget angriper ratt problem
och om de forvantade vinsterna motiverar riskerna for den byggda miljon,
kommunernas ansvar och den enskilda byggherren.

PLATSENS BETYDELSE OCH KOMMUNENS ANSVAR

Ett hus kan granskas i forvag, men dess relation till platsen kan bara bedémas i sitt
sammanhang. God arkitektur handlar inte enbart om den enskilda byggnadens
utformning, utan ocksa om hur den férhaller sig till landskapet, gatan, grannarna
och den omgivande bebyggelsen.

Forslaget innebar att Boverket ska forpréva en husmodells form-, farg- och
materialverkan, medan kommunens majlighet att beddma dess anpassning till en
faktisk plats fére byggstart begrdnsas genom bygglovsbefrielsen. Det innebéar enligt
var mening en olycklig férdelning av ansvar mellan stat och kommun. De krav som
ldmpar sig for nationell granskning ar inte nddvandigtvis desamma som bor prévas
mot lokala forhallanden. Boverket konstaterar att det finns nackdelar med att skilja
prévningen av god form-, farg- och materialverkan fran prévningen av
hansynskraven, eftersom kraven samspelar. Enligt Boverket ger en samlad
prévning stdrre mojligheter till valavvagda bedémningar (bilaga 4, s. 74).

Samma invandning galler forprovningen. Byggnadens placering pa tomten,
forhallandet till terrangen och paverkan pa omgivningen blir i hdgre grad
byggherrens eget ansvar. Kommunens méjlighet att ingripa forskjuts fran
férhandsprdvning till tillsyn i efterhand.

Det medfor betydande risker. Skador pa natur- och kulturvarden kan redan ha
intraffat innan dessa upptacks (bilaga 4, s. 102). Aven grannars mgjligheter att
tillvarata sina intressen férandras nar provningen fore byggstart ersatts av
mojligheten att begara tillsyn efterat.
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Som ett skal att inte krava vanligt forhandsbesked utanfor detaljplanelagt omrade
anger Boverket minskat genomslag for reformen i och med att farre hus skulle
kunna uppféras i bullerutsatta lagen, i omraden med luftféroreningar eller dar
samhallsservicen ar begransad (bilaga 4, s. 85).

EN FORENKLING SOM KAN SKAPA NYA HINDER

Kommunerna har fortsatt ansvar for den byggda miljon, men forlorar samtidigt ett
viktigt verktyg for att paverka dess utformning.

Det galler inte minst kommuner som genom arkitekturpolicyer och gestaltnings-
program har arbetat for att skapa tydliga och forutsdgbara férutsattningar for
byggandet (bilaga 4, s. 86—87). Sddana dokument bor inte betraktas som
ytterligare hinder, utan kan tvartom bidra till trygghet och samsyn om vad som
forvantas av den som vill bygga.

En tankbar foljd av férslaget ar att kommunerna i stallet behéver reglera fler
gestaltningsfragor direkt i detaljplanerna. Det riskerar att leda till mer omfattande
och detaljerade planer, med mindre flexibilitet for framtida forandringar (jfr bilaga 4,
s. 87). Problemet ar sarskilt tydligt i aldre planomraden, dar detaljplanerna inte har
utformats med férutsattningen att byggnader ska kunna uppféras utan
bygglovsprdvning.

Brister som upptacks forst vid tillsyn kan i yttersta fall leda till krav pa andring eller
rivning av ett fardigbyggt bostadshus. Det ar en mycket langtgaende ekonomisk
risk for en enskild byggherre. Sa ingripande atgarder kan ocksa vara svara att
tillampa i praktiken.

Bygglovet bdr inte enbart betraktas som en kontroliméjlighet for kommunen utan
ocksa som en trygghet for byggherren — genom 6kad forutsagbarhet i de fragor
som har provats.

Komplexiteten forsvinner inte nédvandigtvis. Den riskerar att flyttas till
detaljplaneringen, efterfoljande tillsyn och den enskilde byggherren.

ANGRIPER FORSLAGET RATT PROBLEM?

Redan regeringsuppdragets inriktning mot typgodkdnnande och bygglovsbefrielse
vacker fragan om reformen utgar fran en tillrackligt bred analys av de hinder som
faktiskt begransar smahusbyggandet.
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Boverkets underlag visar att bygglov for smahus i de flesta fall handlaggs inom tio
veckor (bilaga 3, s. 54-56). Den genomsnittliga avgiften ar cirka 30 000 kronor,
inklusive avgifter for den tekniska processen, som finns kvar aven utan bygglov
(bilaga 3, s. 57). Sjélva besparingen &r alltsd mindre &n sa. Aven hela avgiften
motsvarar knappt 1,5 procent av byggkostnaden for ett hus pa 100 kvadratmeter
(bilaga 3, s. 64).

Underlaget raknar fram hogre mdjliga besparingar, men framhaller samtidigt att
den samhallsekonomiska nettoeffekten ar hogst osdker. Nar mojligheten att
overklaga forsvinner ar det enligt underlaget troligt att grannar i stallet begar tillsyn
(bilaga 3, s. 67). Det ger anledning att ifragasatta om vinsterna star i proportion till
det 6kade ansvaret och de risker som forslaget innebar.

Vi menar att storre hinder for ett ekonomiskt tillgangligt smahusbyggande finns i
markkostnader, anslutnings- och planavgifter, detaljplanernas begransningar och
forutsattningarna for en effektiv produktion. For ett 6kat smahusbyggande behdvs
ocksa tillgang till byggbara tomter i lagen dar manniskor vill bo.

En avgorande fraga ar ocksa vilka incitament férslaget skapar fér den enskilda
bostadsképaren. Den som véljer ett bygglovsbefriat hus behdver ha tillrackligt
starka skal att acceptera det 6kade ansvaret och den ekonomiska risken. Det ar
inte sjalvklart att den féreslagna férenklingen ger sadana fordelar.

Standardisering och industriellt byggande kan bidra till lagre kostnader och
effektivare resursanvandning. Forslaget riskerar dock att sarskilt gynna etablerade
leverantérer med mojlighet att ateranvanda forprévade modeller i stor skala (bilaga
3, s. 64-65). Det ar inte givet att effektiviseringsvinsterna kommer bostadsképaren
till del eller att systemet stimulerar fortsatt produktutveckling och innovation.

Den centrala fragan bor vara vilka férandringar som faktiskt kan bidra till fler, battre
och mer ekonomiskt tillgangliga bostader.

EN ANNAN VAG FRAMAT

White férordar justeringar av processerna och férenklingar som effektiviserar
byggprocessen utan att avskaffa den lokala prévningen av byggnadens placering
och anpassning till platsen.

Boverket har utrett ett alternativ med ett férenklat anmalningsférfarande for
typgodkanda enbostadshus och en kommunal bedémning av bland annat
anpassningen till stads- och landskapsbilden. Alternativet omfattar en
handlaggningstid om fyra veckor fran komplett anmalan, med mgjlighet till
ytterligare fyra veckors forlangning (bilaga 4, s. 102—103). Vi anser att
mojligheterna att utveckla en sadan inriktning bér undersékas vidare. Vi ser ocksa
ett behov av kortare och mer férutsédgbara éverklagandeprocesser, med bibehallen
rattssakerhet for grannar.
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En mer verkningsfull reform skulle kunna vara att forenkla méjligheterna att andra
befintliga detaljplaner. Begransningar i byggratt och exploateringsgrad kan férsvara
utvecklingen av smahusomraden. Ett mer flexibelt forhallningssatt skulle kunna
mojliggdra varsam fértatning, skapa nya fastighetsvarden och battre utnyttja redan
utbyggd infrastruktur. Vi ser darfor positivt pa att regeringen bereder férenklingar
av hur detaljplaner dndras (promemorian Andring av detaljplaner, LI2026/01339).
Men ett férenklat forfarande racker inte om de bestdmmelser som fors dver
ofdrandrade ar just de som begransar utvecklingen, exempelvis exploateringstalet
(som kan begransa byggnadsarean till 0,25 ganger fastighetsarean) och kravet pa
friliggande hus.

Boverket skulle aven kunna bidra genom ett nationellt, I6pande utvecklat
kunskapsstdd med goda exempel pa smahusarkitektur, platsanpassning och
gestaltningsbedémningar. Det skulle ge kommunala handlaggare battre stdd for
valgrundade och férutsagbara beslut, utan att begransa det kommunala
handlingsutrymmet. Ett aterkommande tema i debatten ar att kommunerna
beddmer liknande fall mycket olika. Det behéver dels klargéras vad som kan
beddmas pa nationell niva, dels uppmarksammas hur lokala varden kan bidra till
en hallbar samhallsekonomi.

En ytterligare maojlighet ar att sénka trésklarna for enskilda byggherrar att anlita ratt
kompetens tidigt i processen. Professionell hjalp med arkitektur, platsanpassning
och planférutsattningar kan minska risken for felaktiga beslut och samtidigt bidra till
battre bostader och en mer resurseffektiv byggprocess. Sveriges Arkitekters
forslag om ett RITA-avdrag ar ett exempel pa hur sadana incitament skulle kunna
utvecklas.

Boverkets egen genomgang av smahusens historia visar dessutom pa en
betydande arkitektonisk rikedom, dar regionala byggnadstraditioner, lokala
forutsattningar och nya idéer tillsammans har format den svenska
bostadsbebyggelsen (bilaga 2).

Denna rikedom speglar hur byggandet har utvecklats utifran olika lokala
forutsattningar och skiftande behov over tid, ofta med en sammanhallen karaktar
pa den enskilda platsen. Férenklingar av smahusbyggandet bér ge utrymme for
fortsatt lokal anpassning och arkitektonisk utveckling, sa att ett begransat antal
standardiserade husmodeller inte trdnger undan dessa kvaliteter.

Ett bredare perspektiv pd smahusbyggandet bor ocksa omfatta andra typologier,
sasom radhus, parhus, kedjehus och stadsvillor, dar det kan finnas storre
maéjligheter till skalférdelar och effektiv markanvandning.
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FORSLAG 2 — UTOKAT TYPGODKANNANDE

Boverkets andra forslag innebar att typgodkdnnandesystemet utdkas till att dven
omfatta utformningskraven avseende bostaders lamplighet samt tillganglighet och
anvandbarhet (del 1, s. 54-56).

Detta ar en principiellt annan fraga an forprovning av byggnaders gestaltning. Krav
som kan bedémas oberoende av den enskilda byggplatsen har battre forutsatt-
ningar att hanteras genom en nationellt enhetlig prévning.

White tar dock inte stéllning till den féreslagna utdkningens narmare utformning
inom ramen foér detta remissvar.

SAMMANFATTANDE SLUTSATS

White anser att de férvantade vinsterna med bygglovsbefrielsen inte motiverar de
risker som férslaget innebar for den byggda miljén, kommunernas ansvar och den
enskilda byggherren.

En verklig forenkling bor minska kostnader och osdkerhet utan att samtidigt
férsvaga forutsattningarna for god arkitektur, hallbar stadsbyggnad och langsiktig
samhallsnytta.

Orebro 2026-11-10

Marcus Lindberg
Utvecklingsansvarig for boende, White Arkitekter

Thomas Landenberg
Arkitekt, bostadsexpert och partner, White Arkitekter
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