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Remiss av Uppdrag om oversyn av regelverket for andring av
detaljplan och av olagliga planbestammelser

Diarienr: LI2024/01802

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar for en vil fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda bostadsbolag som privata

fastighetsfoéretag och bostadsrdittsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mgjlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar

foljande synpunkter.

Fastighetsdagarnas yttrande

Férenklad process for andring av detaljplaner och majlighet att digitalisera aldre detaljplaner

Boverket har identifierat flera problem kopplade till &ndring av detaljplan. Boverket menar att det
finns en motséattning i regelverket eftersom det framgar av PBL att detaljplaner kan andras, samtidigt
som det inte finns nagot satt att gora andringar pa utan att det strider mot arkivlagen. Andra
problem kopplas till svarigheter for kommunerna om lamplighetsprévningens omfattning samt att
redovisa andringar pa plankartan pa ett tydligt satt och hur kraven pa digital information aktualiseras
vid andring.

Boverket foreslar darfor andringar som innebar att kommuner ska kunna anta en ny detaljplan som
ersatter aldre planer och maéjliggéra omvandling av befintliga planer till digitalt format. For att
mojliggéra omvandling foresldas kommunen dven fa géra sma korrigeringar av regleringarna. |
praktiken innebar det att kommunen ritar rent och 6versatter den ursprungliga planen till dagens
system och gor andringen i den omvandlade versionen och endast det som dndras i forhallande till
géllande plan provas mot 2 och 4 kap. PBL. For reglering som endast omvandlas prévas markens
lamplighet inte pa nytt. Vid omvandling begransas lansstyrelsens tillsyn och domstolens prévning vid
overklagande i PBL.

Boverket foreslar ocksa att det ska bli mojligt att andra, lagga till eller ta bort bestimmelser utan att
motverka den ursprungliga planens syfte. Mojligheten att dndra detaljplaner utan att motverka den
ursprungliga planens syfte skapar flexibilitet och underlattar langsiktig planering.



Forslagen syftar till att géra det enklare och mer effektivt att uppdatera, justera och anpassa
befintliga detaljplaner och Fastighetsagarna tillstyrker forslagen. Ett forenklat och mer effektivt
forfarande for andring av detaljplaner ar gynnsamt for bade kommuner och fastighetsagare.
Mojligheten att underlatta for att genomfdéra sma korrigeringar och att anvanda digitala processer
bedodms korta ledtider, forbattra tillganglighet och effektivitet, vilket underlattar genomforandet av
projekt och framjar en snabbare anpassning till aktuella behov. Digitalisering av dldre planer ar ett
nodvandigt steg for att modernisera samhallsbyggnadsprocessen. Detta skapar forutsattningar for
battre beslutsunderlag, 6kad transparens och lagre kostnader pa lang sikt.

Fastighetsdgarna anser att det ar angelaget att lagandringar av detta slag f6ljs upp for att sékerstalla
att efterstravade effekter uppnas. Det ar viktigt inte minst for att se om det finns behov att ga langre,
till exempel behov av ytterligare férenklade férfaranden eller tydlighet.

Oversyn av olagliga planbestimmelser

Boverket har gjort en 6versyn av gallande ratt och rattstillampning i fraga om olagliga
planbestammelser. Oversynen har resulterat i en vigledningstext som publicerats pa PBL
kunskapsbanken. Fastighetsdgarna anser att det ar olyckligt att Boverket inte hade i uppdrag att
lagga skarpa forslag avseende olagliga planbestammelser eftersom detaljplaner fortfarande
innehaller planbestammelser som inte har stéd i nuvarande eller &ldre lagstiftning.

Olagliga planbestammelser driver ledtider, 6kar byggkostnader och skapar osdkerhet och bor inte
vara tillampbara. Fastighetsdgarna foreslar darfor att lansstyrelsen under samradet ocksa sarskilt ska
verka for att planbestimmelserna har lagstdd. Det forslaget behandlades i SOU 2012:86 ”Okat
bostadsbyggande och samordnade miljokrav — genom enhetliga och férutsagbara byggregler”.
Fastighetsdgarna menar att regeringen bor ga vidare med det forslaget givet att det tidigare
genomarbetats, analyserats och remitterats.
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