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Riksbyggens synpunkter gallande remiss av Uppdrag
om Oversyn av regelverket for &ndring av detaljplan och
av olagliga planbestdmmelser (rapport 2024:21)

Riksbyggen stéller sig bakom férslagen

Da det idag inte finns nagot samlat regelverk for andring av detaljplan valkomnar
Riksbyggen de forslag som Boverket presenterar och bedémer att foreslagen kan
gynna samhallet i stort, men framfor allt samhallsbyggnadssektorn. Riksbyggen
anser att forslagen leder till flera nyttor ur ett dvergripande samhallsekonomiskt
perspektiv dar det underlattar och effektiviserar vid till exempel bygglov och fastig-
hetsbildning. Den 6kade mojligheten att &ndra géallande detaljplaner men dven om-
vandlingsmojligheten kommer att underlatta for framtida byggnation av bostader,
framfor allt inom befintliga bebyggelsemiljoer. Riksbyggen anser att Boverkets
forslag som syftar till ett mer effektivt sétt att dndra detaljplaner samt utdka mojlig-
heterna till vad som kan prévas genom &ndring &r positivt och hoppas att forslagen
kommer att leda till snabbare och effektivare planhandlaggning.

Riksbyggen har sett 6ver remissen med fokus pa hur forslagen kommer att paverka
Riksbyggen som byggherre och har darfor inte tagit stéllning till de rent juridiska
aspekterna beaktande arkivlagstiftningen och hantering av arkivhandlingar.

Riksbyggen tillstyrker méjligheter att detaljplan ska andras genom
antagande av detaljplan

Riksbyggen ser positivt pa forslaget att en andrad detaljplan ska ersatta den géllande
detaljplanen da detta kommer att 6ka tydligheten for vilka planbestammelser en
fastighet berdrs av. Framfor allt eftersom den nya detaljplanen enligt forslaget
forutom andringarna &ven ska innefatta den ursprungliga detaljplanens
bestammelser, dar de delar av den ursprungliga detaljplanen som inte berors av
andring tolkas och digitaliseras genom sa kallad omvandling. Genom att i en ny
detaljplan redovisa bade befintliga och dndrade planbestammelser torde enligt
Riksbyggen underlatta tolkningen och forstaelsen av detaljplanen.

Som det 4r idag kan det ibland vara svart att veta vilka bestammelser som géller for
en fastighet i de fall den ursprungliga detaljplanen har berérts av en eller flera plan-
andringar, och dessa olika handlingar kan da behova lasas parallellt. Genom att inte
bara &ndra i den ursprungliga detaljplanen, sdsom hittills har gjorts, anser Riks-
byggen att risken for oklarheter kommer att minska och att tydligheten av plan-
handlingarna kommer att 6ka. Riksbyggens férhoppning &r att detta leder till 6kad
forbéattring 6verlag och i slutdndan medfdra kortare handlaggningstider for bygg-
lovsarenden men aven for fastighetshildning da bland annat plantolkningen redan &r
gjord.

| 1(3)


https://www.regeringen.se/tx/2425
mailto:li.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:li.spn@regeringskansliet.se

P‘

Kommunen har genom sitt planmonopol méjlighet att avgrénsa det geografiska
omradet som ska omfattas av den nya detaljplanen, och har da dven majlighet att ta
med ett stérre planomrade 4n som kanske egentligen ar nodvandigt for sjalva plan-
andringen. De delar av den ursprungliga detaljplanen som endast bekréaftar gallande
forhallanden och som inte ber6rs av andringarna kommer enligt forslaget endast att
overséattas i den nya detaljplanen genom sa kallad omvandling. Vid denna om-
vandling kan dock mindre justeringar behéva goras, sasom tolkning av sjélva
plankartan mot befintliga fastighetsgransen men &ven sprakliga andringar av plan-
bestammelserna. Riksbyggen ser visserligen positivt till att aldre detaljplaner pa det
sattet kan omvandlas for att bland annat snabba pa digitaliseringen. Daremot ser
Riksbyggen en risk att kommunen ”passar pa” att i samband med &ndring av detalj-
plan utoka planomradet oproportionerligt mycket for att majliggéra omvandling av
ett storre omrade an vad som egentligen &r befogat for planandringen, vilket riskerar
att leda till 6kad administration och darmed 6kad plankostnad.

Kommunen finansierar idag planhandlaggningen genom uttag av dels planavgift,
dels i samband med bygglov. Boverket foreslar att kommunernas arbete med detalj-
planer som andras och/eller omvandlas ska finansieras genom planavgifter. Riks-
byggen anser att det ska vara de sakdgare som berdrs av och har nytta av detalj-
planen som &ven ska betala for densamma. Riksbyggen anser inte att det &r rimligt
att den extra kostnad som uppkommer pa grund av administration kring omvandling
ska aldggas sokanden av planandringen. | stallet bor denna kostnad finansieras av de
som framover kommer ha nytta av den digitaliserade detaljplanen genom att till
exempel handlaggningen av bygglov effektiviseras. Riksbyggen anser darfor att det
bor framga hur stor del av kostnaden fér planhandlaggningen som héarror till om-
vandlingsforfarandet och att den kostnaden i stéllet ska tas ut i samband med fram-
tida bygglovhandlaggning.

Riksbyggen tillstyrker utvidgning av vad som kan prévas genom
andring

Riksbyggen ser positivt pa att mojligheten till att 4ndra detaljplaner utvidgas. Med
anledning av dagens oklarhet och osékerhet for majlighet att andra detaljplaner leder
det till att kommuner ibland valjer att paborja en ny planlaggning i stéllet for att
andra befintlig detaljplan. Det framgar ocksa av remissen att flera kommunen anser
att reglerna for detaljplaneprocessen ar svaroverskadliga och att oron for att gora
processfel innebér att de forenklade planférfaranden som finns idag séllan anvands.
| stéllet for att infora en ny planprocess for enbart planandringar anser Riksbyggen
att det bor tydliggoras an mer vilka regler (krav pa redovisning och prévning) som
ska galla vid planandring samt vad som kan prévas genom éndring for att undvika
denna oro.

Genom en utdkad mojlighet till planandring, i stallet for att upprétta ny detaljplan, &r
Riksbyggens forhoppning att handlaggningstiderna forkortas med minskade plan-
kostnader som foljd. Da 6verklagningsmajligheten foreslas begransas vid plan-
andring ar Riksbyggens forhoppning att dven antal dverklaganden kommer att
minskas, vilket skulle leda till flera positiva effekter for hela samhallsbyggnads-
sektorn.
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Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Maud Eskilsson, bolagslantmatare, 08-698 41 22, maud.eskilsson@riksbyggen.se

Johanna Frelin

vd Riksbyggen

Tfn: 073-365 10 56

e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens féretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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