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Sammanfattning

I  promemorian ldmnas  f6ljande  forslag  till  fordndringar 1
fastighetstaxeringslagen:

viardefaktorn kostnad tas bort 1 vérderingsmodellen for produktiv
skogsmark;

storlekskorrektion ska inte fordelas pad smahus eller mark for séddan
byggnad;

justering for sdregna forhallanden ska kunna ske ndr vardeinverkan uppgér
till minst fem procent av taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde, dock
minst 50 000 kr;

produktiv skogsmark med avverkningsforbud bildar ett nytt dgoslag och
gors till egen varderingsenhet; och

ekonomibyggnad (6verloppsbyggnad) som inte anvdnds i yrkesméssig
naringsverksamhet ska hénforas till smahus (komplementhus);

Forslagen innebdr forenklingar for fastighetségarna samt for Skatteverket i
tillimpnings- och kontrollhdnseende.

Forslagen dr avsedda att tillimpas vid den allménna fastighetstaxeringen av
lantbruksenheter 2017.
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1 Lagforslag
1.1 Forslag till indring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

Hérigenom foreskrivs i1 frdga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 2 och 4 §§, 3 kap. 3 §,4 kap. 5, 6 och 8 §§, 5 kap. 7 §, 6 kap.
10 §, 7 kap. 3, 4 a och 5 §§, 14 kap. 3 § och 16 kap. 2 § ska ha foljande
lydelse,

dels att det ska inforas tvd nya paragrafer, 14 kap. 3 a-b §§, av foljande
lydelse,

dels att rubriken till 14 kap. ska lyda “Riktvdrde for produktiv skogsmark
med vidxande skog, skog med avverkningsforbud samt skogligt impediment”,

dels att det framfor nya 14 kap. 3 a § ska inféras en ny rubrik av foljande
lydelse.

2 kap.
2§
Nuvarande lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Sméhus Byggnad som ér inrdttad till bostad at en eller tva familjer. Till
sadan byggnad ska hora komplementhus sdsom garage, forrad
och annan mindre byggnad.

Byggnad som &r inréttad till bostad &t minst tre och hogst tio
familjer ska tillhora byggnadstypen sméhus, om byggnaden
ligger pa fastighet med akermark, betesmark, produktiv
skogsmark eller skogligt impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte utgéra smahus.

Agarligenhet Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och som é&r
inréttad till bostad at en enda familj.

Hyreshus Byggnad som ér inrdttad till bostad at minst tre familjer eller
till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Byggnad
med forradsutrymme, som ligger i anslutning till hyreshus och
som behovs for verksamheten, ska utgéra hyreshus.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad och som hor till en
tredimensionell fastighet ska utgéra hyreshus om den ér
inrdttad till bostad at fler 4n en enda familj. Byggnad som &r
inrdttad till bostad och som hor till ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska utgora hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som é&r inrédttad till
bostad 4t minst tre och hogst tio familjer, om den ingar i
lantbruksenhet.

Ekonomibyggnad Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk och som
inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sasom djurstall, loge, lada,
maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

! Senaste lydelse SFS (2012:89).



Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk.

Féreslagen lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smaéhus

Agarligenhet

Hyreshus

Ekonomibyggnad

Produktiv

Byggnad som ér inrdttad till bostad &t en eller tva familjer. Till
sadan byggnad ska hora komplementhus sdsom garage, forrad,
overloppsbyggnad och annan liknande byggnad.

Byggnad som &r inréttad till bostad &t minst tre och hogst tio
familjer ska tillhora byggnadstypen sméhus, om byggnaden
ligger pd fastighet med &kermark, betesmark, produktiv
skogsmark eller skogligt impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte utgéra smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och som é&r
inréttad till bostad at en enda familj.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre familjer eller
till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Byggnad
med forradsutrymme, som ligger i anslutning till hyreshus och
som behdvs for verksamheten, ska utgora hyreshus.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad och som hor till en
tredimensionell fastighet ska utgéra hyreshus om den é&r
inrdttad till bostad at fler 4n en enda familj. Byggnad som &r
inrdttad till bostad och som hor till ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska utgora hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte riknas byggnad som ér inréttad till
bostad at minst tre och hogst tio familjer, om den ingér i
lantbruksenhet.

Byggnad som é&r inrdttad for anvindning i jordbruk eller
skogsbruk, dock inte for bostadsindamal, och som anvinds i
yrkesmdssig ndringsverksamhet, sasom djurstall, loge, lada,
maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Viéxthus och djurstall som anvinds i yrkesmdssig
ndringsverksamhet utan anknytning till jordbruk eller
skogsbruk.

4§
Nuvarande lydelse

Skogsmark som enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke per hektar

? Senaste lydelse SFS (2010:907).



skogsmark och ar.

Skogligt Improduktiv skogsmark samt trdd- och buskmark.

impediment
Med improduktiv skogsmark avses skogsmark som inte ar
produktiv skogsmark. Med skogsmark samt trdd- och buskmark
avses detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen (1979:429.

Ovrig mark Mark som inte ska utgdra ndgot av de tidigare nidmnda
dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Produktiv Skogsmark som enligt vedertagna beddmningsgrunder kan

skogsmark producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke per hektar
och ar.

Produktiv Produktiv  skogsmark som omfattas av foreskrift om

skogsmark med
avverkningsforbud

avverkningsforbud, overhdllning, maximering av hyggesstorlek
eller virkesuttag eller barrskogsforbud.

Skogligt Improduktiv skogsmark samt trad- och buskmark.
impediment
Med improduktiv skogsmark avses skogsmark som inte ar
produktiv skogsmark. Med skogsmark samt trdd- och buskmark
avses detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen (1979:429.
Ovrig mark Mark som inte ska utgdra nigot av de tidigare ndmnda
dgoslagen.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
3 kap.
3§

Fran skatte- och avgiftsplikt ska Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, undantas ekonomibyggnad,
akermark, betesmark, produktiv adkermark, betesmark, produktiv
skogsmark, skogligt impediment och  skogsmark, produktiv skogsmark
ovrig mark samt markanldggning med avverkningsforbud, skogligt

som hor till fastigheten, om denna
till 6vervdgande del anvidnds for

1. sadan
omsorgsverksamhet som bedrivs i
vérdbyggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid sddan skola som
namns 1 definitionen av skolbyggnad
12 kap.2§.

impediment och Ovrig mark samt

markanldggning som  hor  till
vard eller fastigheten, om denna till
Overvigande del anvinds for
1. sadan vard eller
omsorgsverksamhet som bedrivs 1
vardbyggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid sddan skola som
namns 1 definitionen av skolbyggnad
12 kap. 2 §.

4 kap.

? Senaste lydelse SFS (2009:1407).



5§

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och é&goslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena, och ha
en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sddan byggnad (smahusenhet)

2. dgarldagenhet och tomtmark for sadan byggnad (dgarldgenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for sdidan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, oOvrig byggnad, tomtmark for sadana byggnader,
vattenverk pad annans grund samt sédan fiskefastighet som avses i 10 § lagen
(1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. tdktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sddan mark
(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, dkermark, 7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark och ~ betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment produktiv skogsmark med
(lantbruksenhet) avverkningsforbud och  skogligt

impediment (lantbruksenhet)
8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt samt
taxeringsenhet vars virde till 6vervigande del utgors av rétt till andels- eller
ersittningskraft (elproduktionsenhet).

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark eller skogligt impediment,

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger pd fastighet med
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark, produktiv skogsmark med

ska ingd i1 den lantbruksenhet som
omfattar marken.

avverkningsforbud  eller  skogligt
impediment, ska ingd 1 den
lantbruksenhet som omfattar marken.
Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i
lantbruksenhet. I annat fall ska Ovrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har 6vrig mark stor omfattning
och saknar den samband med annan mark, som har samma 4gare, ska den dock
bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestir av endast &vrig mark,
betecknas industrienhet, om den ligger till 6vervigande del inom tétort, och
lantbruksenhet, om den ligger till 6vervigande del utanfor sddan ort.

6§

I sméhusenhet, &garligenhetsenhet, hyreshusenhet, specialenhet och

industrienhet ska endast ingd egendom som ligger samlad och som utgdr en
ekonomisk enhet.

Vixthus

Vixthus och djurstall som inte har och djurstall som
anknytning  till  jordbruk eller anvdnds i yrkesmdssig
skogsbruk ska bilda egen ndringsverksamhet som inte har
lantbruksenhet. anknytning  till  jordbruk eller

skogsbruk ska bilda egen
lantbruksenhet.

* Senaste lydelse SFS (2009:1407).
* Senaste lydelse SFS (2009:105).



8 §°
Taxeringsenhet ska  omfatta Taxeringsenhet ska  omfatta
ekonomibyggnad, akermark, ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark, betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment eller ovrig produktiv skogsmark med
mark som ingér i en brukningsenhet.  avverkningsforbud, skogligt

impediment eller Ovrig mark som
ingér 1 en brukningsenhet.

S kap.
7§

Vid taxeringen ska foljande delvérden bestimmas.

For sméhus-, dgarlagenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvérde dr virdet av de byggnader som hor till taxeringsenheten.

2. Markvérde

Markvirde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark, tiktmark, fallritt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsvirde dr virdet av de sméhus som hor till
taxeringsenheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde ar véardet av de ekonomibyggnader som hor till
taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvirde dr virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens dkermark, betesmark och
markanldggningar, som anvénds eller behovs for vaxtodling.

5. Skogsbruksvirde 5. Skogsbruksvirde
Skogsbruksvirde ar virdet av Skogsbruksvirde 4r virdet av
taxeringsenhetens produktiva taxeringsenhetens produktiva

skogsmark med véxande skog och skogsmark och produktiva skogsmark
markanléggningar, som anvénds eller med avverkningsférbud med vixande
behovs for skogsbruk. skog och markanldggningar, som
anvinds eller behdvs for skogsbruk.
6. Skogsimpedimentsvirde
Skogsimpedimentsvirde dr virdet av de skogliga impediment som hor till
taxeringsenheten.

6 kap.

10 §®°
Vart och ett av &goslagen Vart och ett av d&goslagen
akermark, betesmark, produktiv adkermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt impediment skogsmark, produktiv skogsmark
inom en taxeringsenhet ska utgéra en med avverkningsforbud och skogligt

¢ Senaste lydelse SFS (2009:1407).
7 Senaste lydelse SFS (2009:1407).
¥ Senaste lydelse SFS (2009:1407).



varderingsenhet. Ar arealen
akermark inom en taxeringsenhet av
storre omfattning far &akermarken
dock wuppdelas i tvd eller flera
varderingsenheter, om det vdsentligt
underldttar virderingen.

impediment inom en taxeringsenhet
ska utgdra en virderingsenhet. Ar
arealen = dkermark  imom  en
taxeringsenhet av stérre omfattning
far akermarken dock uppdelas 1 tva
eller flera virderingsenheter, om det
vasentligt underléttar varderingen.

7 kap.

3¢
For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvérde
bestimmas med utgdngspunkt 1 riktvdrden. Dessa ska f{or varje

virderingsenhet bestimmas for kombinationer av vardefaktorer, som i ndgon
utstrdckning varierar inom virdeomradet och som har sirskild betydelse for

marknadsvardet.

For ovriga virdefaktorer ska riktviardet bestimmas med utgangspunkt i
forhdllanden som 1 genomsnitt eller 1 huvudsak rdder inom viardeomradet.

Virdefaktorer, som sdrskilt ska beaktas vid riktviardets bestimmande, ska,
utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna vérdefaktorerna, indelas i

klasser.

1. Storlek for smahus,
industribyggnad och 6vrig byggnad

virderad med ledning av en
avkastningsberikning, tomtmark,
akermark, betesmark, produktiv

skogsmark och skogligt impediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarldgenhet.

1. Storlek for smahus,
industribyggnad och ovrig byggnad

virderad med ledning av en
avkastningsberdkning, tomtmark,
akermark, betesmark, produktiv

skogsmark, produktiv skogsmark med
avverkningsforbud  och  skogligt
impediment.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.
5. Normalarsproduktion,

utnyttjandetid, flerarsreglering

och alder for

vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om virdenivin m.m.

(riktvardeangivelse) som inom varje

viardeomrade erfordras for att bestimma riktvérdet ska redovisas pa karta, i

tabell eller pa annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4a§10

Riktvirdena for viarderingsenheter
som ingdr i en lantbruksenhet skall
bestimmas med hédnsyn till de
viardeforhéllanden som giller for
medelstora lantbruksenheter.
Lantbruksenhetens sammanlagda

? Senaste lydelse SFS (2009:1407).
' Senaste lydelse SFS (2004:279).

Riktvérdena for i en
lantbruksenhet ingdende
virderingsenheter produktiv
skogsmark, produktiv  skogsmark
med  avverkningsforbud, skogligt

impediment, dker- och betesmark,



riktvirde skall korrigeras med
hidnsyn till storleksinverkan och
sirskilda vardeforhallanden, om det
behovs pa grund av prisbildningen.
Detta bendmns storlekskorrektion.

Det belopp med vilket korrigering
sker skall fordelas och redovisas pa
de vérderingsenheter som ingar i
lantbruksenheten, 1 forhéllande till
varderingsenheternas riktviarden fore
korrigering.

samt ekonomibyggnader ska
bestimmas med hdnsyn till de
vardeforhdllanden som géller for
medelstora lantbruksenheter. Vid
bedémning av virdet for medelstora
lantbruksenheter ska bortses frdan
vdrde av smdhus och tomtmark for
sddan byggnad. Lantbruksenhetens
sammanlagda riktvarde med
undantag for riktvirde for smdhus
och tomtmark for sadan byggnad ska
korrigeras med  hinsyn  till
storleksinverkan ~ och  sdrskilda
virdeforhdllanden, om det behovs pa
grund av prisbildningen. Detta
bendmns storlekskorrektion.

Det belopp med vilket korrigering
sker ska fordelas och redovisas pa
samtliga  vidrderingsenheter som
ingdr 1 lantbruksenheten med
undantag for smahus och tomtmark
for sadan byggnad, och i forhallande
till vérderingsenheternas riktvarden
fore korrigering.

541!

Foreligger vérdefaktorer, som inte sdrskilt har beaktats vid riktvirdes
bestimmande och som pétagligt inverkar pd marknadsvirdet, skall ett med
ledning av riktvirden bestdmt virde justeras. Detta bendmns justering for
sdregna forhdllanden. Justeringen gors av taxeringsenhetens sammanlagda
riktvirde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en storlekskorrektion
enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhdllanden och
vardet utan sdregna forhallanden.

Pétaglig inverkan pa Pétaglig inverkan pa

marknadsvirdet skall anses foreligga
nir sdregna forhdllanden foranleder
att det med ledning av riktvirden
bestdmda vardet hojs eller sdnks med
minst tre procent, dock minst 25 000
kronor.

marknadsvirdet ska anses foreligga
ndr sdregna forhdllanden foranleder
att det med ledning av riktvirden
bestdmda vérdet hojs eller sinks med
minst fem procent, dock minst
50 000 kronor.

14 kap.
3§12
Nuvarande lydelse

' Senaste lydelse SFS (2001:546).
12 Senaste lydelse SFS (2009:1407).
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Inom varje vdrdeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhdllanden for en eller flera av foljande
vardefaktorer, om inte annat framgér av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens areal.

Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens
virkesproducerande formaga.

Kostnad Kostnaden bestdms med hdnsyn till de vdisentligaste
kostnads- och kvalitetsfaktorer som pdverkar virdet av
virkesproduktionen.

Om fler dn en kostnadsklass forekommer ska anges vilken
klass som svarar mot genomsnittlig kostnadsklass for

virdeomradet.
Virkesforrad Med virkesforrdd barrtrdd avses virkesforradet av
barrtrad barrtrdd per hektar uttryckt i1 skogskubikmeter. For

virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far klasserna ej
goras storre dn 10 skogskubikmeter.
Virkesforrad Med virkesforrad 1ovtrad avses virkesforrddet av 16vtrad
16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For virkesforrad
upp till 200 skogskubikmeter far klasserna inte goras
storre dn 10 skogskubikmeter.

Foreslagen lydelse
Inom varje viardeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av foljande
véardefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens areal.

Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens
virkesproducerande formaga.

Virkestorrad Med virkesforrdd barrtrdd avses virkesforradet av

barrtrad barrtrdd per hektar uttryckt i1 skogskubikmeter. For

virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far klasserna ej
goras storre dn 10 skogskubikmeter.
Virkestorrad Med virkesforrdd 16vtrad avses virkesforradet av 16vtrad
16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For virkesforrad
upp till 200 skogskubikmeter fir klasserna inte goras
storre dn 10 skogskubikmeter.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Produktiv skogsmark med
avverkningsforbud
3a§

Riktvirde for produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
ska utgora vdrdet per
vdrderingsenhet produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
och anges for varje virdeomrade for
skog.
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3b§

Inom varje virdeomrdade ska
riktvirdet for produktiv skogsmark
med avverkningsforbud bestimmas
for  skilda  forhdllanden  for
vdrdefaktorn storlek. Med storlek
avses arealen pd den produktiva
skogsmarken med
avverkningsforbud.

16 kap.
2§13
Ny taxering av fastighet ska ske om under 16pande taxeringsperiod
1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas
2. typ av taxeringsenhet eller taxeringsenhets skatte-
avgiftspliktsforhdllande bor dndras.
Ny taxering av fastighet ska ske om fastigheten dr indelad som sadan
taxeringsenhet som ska taxeras vid viss allmidn eller forenklad
fastighetstaxering och det vid taxeringen visar sig att den bor indelas i annan

eller

typ av taxeringsenhet.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig att
mark bor indelas 1 annat dgoslag eller
byggnad i annan byggnadstyp &n som
skett. Ny taxering ska dock inte ske
enbart pd den grunden att mark som
indelats som &kermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment bor indelas som nagot
annat av dessa dgoslag.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig att
mark bor indelas 1 annat dgoslag eller
byggnad i annan byggnadstyp én som
skett. Ny taxering ska dock inte ske
enbart pd den grunden att mark som
indelats som &akermark, betesmark,
produktiv  skogsmark,  produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
eller skogligt impediment bor indelas
som nigot annat av dessa dgoslag.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2015 och tillimpas forsta gangen vid
allmén fastighetstaxering 2017. De nya bestammelserna i 7 kap. 5 § tillimpas
forsta gangen betridffande lantbruksenheter vid allmén fastighetstaxering 2017,
betraffande smahus vid forenklad fastighetstaxering 2018 och betriaffande
Ovriga taxeringsenheter vid allméin fastighetstaxering 2019.

13 Senaste lydelse SFS (2009:1407).
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2 Bakgrund

Allmén fastighetstaxering av lantbruksenheter genomfdrdes senast 2011
(AFT11). Forenklad fastighetstaxering av lantbruksenheter gjordes 2008
(FFTO8) och genomférs nidrmast 1 ar, 2014. Kommande allmidnna
fastighetstaxering av lantbruksenheter dger rum 2017. Regler om
fastighetstaxering finns i fastighetstaxeringslagen (1979:1152, FTL) samt 1
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199, FTF).

Inféor kommande allménna fastighetstaxering av lantbruksenheter har
Skatteverket utvdrderat géllande regelverk. I denna promemoria redovisas
nagra forslag till lagdndringar som syftar till att astadkomma forenklingar for
enskilda och foretag samt Skatteverket.
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3 Gallande ritt

Vid fastighetstaxering fattas beslut om fastigheters skatte- och
avgiftspliktsforhallanden och indelning i taxeringsenheter. Vidare ska typ av
taxeringsenhet och taxeringsvirde bestimmas fOr varje taxeringsenhet.
Taxeringsvirde ska inte bestimmas for vissa fastigheter som enligt 3 kap. ér
skatte- och avgiftsbefriade. (1 kap. 1 § fastighetstaxeringslagen [1979:1152],
FTL.)

Virderingsgrunder och virderingsregler finns 1 5-7 kap. 1 FTL.
Virderingsmetoder och virderingsmodeller for olika typer av byggnader och
dgoslag regleras 1 8—15 kap. FTL.

Vid virderingen bestdms delvirden, som dr olika for olika slags
taxeringsenheter. Summan av  delviardena  blir  taxeringsenhetens
taxeringsvérde (5 kap. 8 § tredje stycket FTL).

Skog m.m. pd lantbruksenheter péafors inte fastighetsskatt eller
fastighetsavgift.

3.1 Virdefaktorn kostnad i virderingsmodellen for produktiv
skogsmark

For bl.a. produktiv skogsmark med vidxande skog ska taxeringsvirde
bestimmas med utgangspunkt i1 vissa riktvirden. Dessa ska bestdmmas for
kombinationer av vérdefaktorer, som i ndgon utstrickning varierar inom
vardeomradet och har sérskild betydelse for marknadsvérdet (7 kap. 3 § FTL).

Riktvirde for produktiv skogsmark med vidxande skog ska utgora virdet per
varderingsenhet produktiv skogsmark. (14 kap. 1 § FTL.)

Riktvirde bestar av ett antal védrdefaktorer. For vérderingsenheter med
minst 30 hektar produktiv skog dr ’kostnadsklass™ en av virdefaktorerna (14
kap. 3 § FTL).

Enligt 1 kap. 21 § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), FTF, och
bilaga 5 b till forordningen ska virdefaktorn kostnad delas in i nio klasser.

Klassindelningen ir relativ och knuten till de fem lidnsgrupper for vilka
skogstabell S upprittats, jfr 1 kap. 19 § FTF. Kostnadsklass 1 inom varje
sadan grupp dr vad som kan anses svara mot en mycket 1ag kostnad, klass 5 en
genomsnittlig kostnad och klass 9 en mycket hog kostnad inom lédnsgruppen.
Kostnadsklass 5 dr saledes mittklass och relaterad till genomsnittskostnaden
inom ndmnda l4nsgrupper. Kostnadsklass 1 har 30 procent ligre totalkostnader
och kostnadsklass 9 har 30 procent hogre totalkostnader 4n kostnadsklass 5.

Indelningen 1 kostnadsklasser ska bestimmas med hénsyn till foryngrings-
och rojningskostnader, avverkningskostnader, terrdngtransportkostnader samt
timmerutfall och kvalitet, se SKVFS 2013:9, 6 §.

Kostnadsklasserna avser sdledes att beakta att kostnaderna for
virkesproduktionen kan vara olika for olika fastigheter. Det ankommer pa
fastighetségaren att uppskatta hur kostnaderna pd hans fastighet forhaller sig
till kostnaderna pé andra fastigheter inom virdeomradet.

3.2 Storlekskorrektion

Riktvirden for de virderingsenheter som ingdr i en lantbruksenhet ska
bestimmas med hinsyn till de virdeforhallanden som géller for medelstora
lantbruksenheter (7 kap. 4a § FTL). Lantbruksenhetens sammanlagda
riktvirde ska dirfor korrigeras med hansyn till storleksinverkan och sérskilda
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vardeforhdllanden, om det behdvs pa grund av prisbildningen. Detta bendmns
storlekskorrektion och ska séledes beakta det faktum att prisbildningen pé
lantbruksenheter paverkas av storleken pa det forsalda objektet.

Taxeringsvdardet ska motsvara 75 procent av taxeringsenhetens
marknadsvirde (5 kap. 2 § FTL). I 5 kap. 8 § FTL ségs att vid bestimmande
av delvarde for lantbruksenhet far avvikelse ske fran 2 § vid storlekskorrektion
enligt 7 kap. 4 a § FTL. (Inneborden dr att delvirdet fore storlekskorrektion
inte behdver motsvara 75 procent, om storlekskorrektion dérefter gors.)

Regeln 1 7 kap. 4 a § FTL innebdr att positiva och negativa
storlekskorrektioner ska goras utifrdn de vérdeforhallanden som giller for
medelstora lantbruksenheter. Det dr riktvirdena som ska bli foremal for en
storlekskorrektion, om och i den man en korrektion behdvs pd grund av
prisbildningen. Storlekskorrektionens storlek bestdms med utgdngspunkt fran
lantbruksenhetens sammanlagda riktvarde.

Enligt Skatteverkets foreskrifter ska vid bestimmande av storlekskorrektion
for lantbruksenhet med en medelstor lantbruksenhet enligt 7 kap. 4 a § FTL
forstas en lantbruksenhet vars sammanlagda riktvarde utgor 1 200 000 kr (17 §
SKVFS 2013:09).

Storlekskorrektionen ska enligt 7 kap. 4 a § FTL forutom lantbruksenhetens
storlek dven beakta sdrskilda vdrdeforhallanden som giller f6r enheten, t.ex.
sammansittningen av dgoslag och bebyggelsen pa fastigheten, exempelvis
smahus. Enligt samma lagrum ska tva tabeller for storlekskorrektion uppréttas
(storlekskorrektionstabell 1 och 2) och korrektioner géras med déri angivna
belopp och procenttal for lantbruksenheter som inte svarar mot den
foreskrivna definitionen pd en medelstor lantbruksenhet. Tabellerna innefattar
den generella korrektion som bestims med hédnsyn till lantbruksenhetens
vérde.

Storlekskorrektionen  ska  berdknas  utifrdin  lantbruksenheternas
sammanlagda riktvirden och fordelas pa de olika virderingsenheterna efter
storleken av deras riktvirden. Storlekskorrektionen gors sédledes innan en
eventuell justering for séregna forhdllanden genomforts. En sddan justering
ska enligt 7 kap. 5 § FTL goras av taxeringsenhetens sammanlagda riktvérde
och utan beaktande av en foretagen storlekskorrektion.

Enligt 7 kap. 4 a § FTL ska storlekskorrektionen berdknas pd en
lantbruksenhets sammanlagda riktvdrde. Till att borja med ska saledes
riktvirdet bestimmas for var och en av de virderingsenheter som ingar i
lantbruksenheten. Dessa riktvirden ldggs darefter samman och den
storlekskorrektion som ska goéras pd det sammanlagda riktvéirdet foreskrivs i
en storlekskorrektionstabell.

Syftet med storlekskorrektion &r som ndmnts att lantbruksenheter av olika
storlek ska fa taxeringsviarden som é&r réttvisande med hénsyn till hur
marknaden beaktar skillnader 1 storlek vid prisbildningen. Storlekskorrektion
beaktar med andra ord att det finns en avtagande marginalnytta for storre
lantbruksenheter. Tydligast brukar detta vara skogsdominerade fastigheter och
minst nér det géller smahusdominerade enheter.

33 Justering for siregna forhillanden

Foreligger vérdefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid riktvérdes
bestimmande och som patagligt inverkar pa marknadsvardet, ska ett med
ledning av riktvirden bestdmt vdrde justeras. Detta bendmns justering for
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sdregna forhallanden. Justeringen goOrs av taxeringsenhetens sammanlagda
riktvirde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en storlekskorrektion
enligt 4 a §.

Enligt 7 kap. 5 § FTL ska det berdknade vérdet pa den enskilda fastigheten
justeras om det foreligger vérdefaktorer som inte har beaktats nir
riktviardeangivelsen for vardeomrddet bestdmts. Justeringens storlek ska
motsvara 75 procent av den skillnad 1 marknadsvéirde som taxeringsenheten
skulle ha med séregna forhallanden och vidrdet utan sdregna forhédllanden.
Pétaglig inverkan pa marknadsvédrdet ska anses foreligga nér sédregna
forhdllanden medfor att det riktvirde som berdknats med ledning av
riktviardeangivelsen skulle hojas eller sinkas med minst tre procent, dock
minst 25 000 kr (prop. 2000/01:121).

34 Avverkningsforbud

For mark med produktiv skog kan av olika skil gilla avverkningsforbud e.d.
Det kan rdora sig om naturreservat med avverkningsforbud eller
biotopskyddomraden inom vilka atgirder som kan skada naturmiljon inte fér
utforas. Ett avverkningsforbud riktar sig naturligen forst och frimst mot skog
som utan forbudet skulle komma att avverkas, men kan dven omfatta mark
som inte ger produktiv skog (skogsimpediment).

For ndrvarande innehaller FTL och fastighetstaxeringsforordningen inga
véarderingsregler som sérskilt avser avverkningsforbud.

Enligt Skatteverkets allmidnna rdd, SKV A 2013:11, avsnitt 8.3, bor
naturreservat med fOreskrifter som innebdr avverkningsforbud, med
tilldimpning av reglerna om justering av riktvdrde, virderas lagst till dubbla
vérdet for skogligt impediment. Detsamma géller biotopskyddsomraden.

3.5 Ekonomibyggnad eller komplementbyggnad

Ekonomibyggnad taxeras i dag som lantbruksenhet. Vad som menas med
ekonomibyggnad definieras 1 2 kap. 2 § FTL: en byggnad som &r inréttad for
jordbruk eller skogsbruk och som inte ar inrdttad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus. Dértill anges 1
ett sdrskilt stycke véaxthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk.
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4 Overviganden och skil
4.1 Virdefaktorn kostnad i virderingsmodellen for produktiv
skogsmark

Promemorians  forslag:  Virdefaktorn  kostnad tas  bort i
varderingsmodellen for produktiv skogsmark.

Skilen for forslagen: Den maskinella utvecklingen inom skogsbruket har
jdmnat ut mycket av de kostnadsskillnader som tidigare forelag for
virkesproduktionen. Detta har medfort att virdefaktorn kostnad har fatt
minskad betydelse vid taxeringen. Som ovan angivits i1 avsnitt 3.1 ankommer
det pa fastighetsdgaren att uppskatta hur kostnaderna pa hans fastighet
forhaller sig till kostnaderna pa andra fastigheter inom véirdeomradet.
Regelverket forutsétter saledes en mycket god lokalkdnnedom hos
fastighetségarna och vilar pa dessas subjektiva bedomningar. Modellen och de
beddmningar som den forutsétter dr invecklade och svarbedomda. Detta giller
inte minst betrdffande timmerutfall och kvalitet (jfr avsnitt 3.1). Det har ocksé
visat sig att spridningen 1 praktiken dr mycket begrinsad. De flesta
fastighetsdgare placerar sin egen fastighet i den mellersta kostnadsklassen,
kostnadsklass 5; 1 hela landet ligger mer dn 95 procent av alla fastigheter i
ndgon av klasserna 5 och 6. Syftet med indelningen i kostnadsklasser blir
diarmed 1 stor utstrickning forfelat. I praktiken kan den (med viss forenkling)
sdgas innebdra att virderingsmodellen i dvrigt ska multipliceras med faktorn
ett, vilket framstar som ett onddigt moment.

Man kan ocksd sdga att virdefaktorn kostnad inte ldngre dr en sadan
vardefaktor, »som 1 nagon utstrickning varierar inom viardeomradet och som
har sérskild betydelse for marknadsvérdet» (7 kap. 3 § FTL).

Aven om alltsd virdefaktorn kostnad i de allra flesta fall inte tycks vara
viardepédverkande, synes dndd virderingen — allt annat lika — ndgon gang bli
samre om den tas bort. Detta kan gilla tre-fyra procent av fallen, t.ex.
fastigheter 1 norra Sverige med stora transportavstind. De berdrda
fastighetsdgarna skulle i och for sig kunna begira justering for sidregna
forhdllanden. En sddan ordning skulle emellertid bli onddigt administrativt
tung for bade fastighetsédgarna och Skatteverket; den bor dérfor undvikas si
langt det gar. I stillet bor dndringar goras i virdeomradesindelningen infor
AFT 2017. (Indelningen i védrdeomrdden gors av Skatteverket genom
foreskrift, 7 kap. 7 § FTL; betriffande 2014, jfr SKVFS 2013:9.) Pa sé sitt
bor ndmligen de allra flesta av de tre-fyra procent av fastigheterna for vilka
virdefaktorn kostnad i dag har ndgon inverkan pa taxeringsvirdet, kunna
fingas upp.

Sammantaget leder det anforda till att Skatteverket bedOomer att
virdefaktorn kostnad kan tas bort i vidrderingsmodellen for produktiv
skogsmark.

Forslaget foranleder dndring av 14 kap. 3 § FTL.

4.2 Storlekskorrektion

Promemorians forslag: Storlekskorrektion ska inte fordelas pd sméhus
eller mark for sddan byggnad.
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Skilen for forslagen: Genom storlekskorrektion beaktas det forhallandet
att priset for en lantbruksfastighet ar lagre (per kvadratmeter) for en fastighet
som dr storre dn for en sddan medelstor lantbruksenhet som
véirderingsmodellen grundas pa. Likasa beaktas det motsatta fallet, att priset ar
hogre (per kvadratmeter) for en fastighet som dr mindre &n
jamforelseobjekten. Typiskt sett torde det vara skillnader i skogsarealen som
foranleder storlekskorrektion, men siddan kan forekomma &ven betraffande
aker- och betesmark. Nuvarande regelverk for storlekskorrektion innebér
sdsom ovan framgatt (avsnitt 3.2) att korrektionen fordelas pa samtliga
virderingsenheter som ingdr 1 lantbruksenheten. En jdmforelsevis stor
skogsareal foranleder saledes att modellvirdet (utgdngsvérdet) korrigeras
nedat (per kvadratmeter) ocksa for ett smahus och tomten till det huset. Detta
ger 1 vissa situationer oonskade effekter. Det kan t.ex. vid sérskild
fastighetstaxering forekomma att det totala taxeringsvérdet ska sinkas emedan
skogsvirdet sjunkit. Det ldgre skogsvérdet kan bero pa att skog har avverkats
eller stormfillts. Sdnkningen av skogsvirdet kan i sin tur foranleda att
storlekskorrektionen tas bort eller minskas ocksd for Ovriga dgoslag och
byggnadstyper, som d i stillet far hogre delvdrden &n tidigare. Ett exempel pa
detta dr stormen Gudrun 2005, som ledde till att smdhus pa lantbruksenheter
fick hojda taxeringsvérden sedan den stormféllda skogen medfort lagre varden
pa skogsmarken.

Den nu antydda effekten av nuvarande regler torde framstd som obegriplig
for berorda fastighetsédgare. Reglerna bor dérfor fordndras. Skatteverket
foreslér den enkla 16sningen att bostadshus och tomt inte ldngre ska paverkas
av storlekskorrektion. Med tanke pa bakgrunden till viarderingsmodellen och
hur denna &r uppbyggd, dr det & andra sidan ldmpligt att storlekskorrektion
dven 1 fortsdttningen far genomslag pd Ovriga vérderingsenheter pa
lantbruksfastigheter.

Forslaget att bostadshus och tomt pa en lantbruksenhet inte ldngre ska
paverkas av storlekskorrektion innebér att underlaget for fastighetsavgift inte
kommer att dndras pa grund av héndelser som skogsavverkning.

Samtidigt innebdr fordndringen att virderingen av bostadshus och tomt pa
en lantbruksenhet inte ldngre péverkas av att de ligger pa en fastighet med
stora eller sma arealer skog, dker e. d. Virderingsmodellen renodlas och blir
neutral. Smahus och tomtmark pé lantbruksenheter kommer fr. 0. m. allminna
fastighetstaxeringen 2017 att fa sina taxeringsviarden utan ndgon korrektion
(uppét eller nedat). Virderingen av smahus péd lantbruksenheter kommer
séledes 1 detta avseende att Overensstimma med den som gors av smahus pa
smahusenheter, dir ju storlekskorrektion inte forekommer. Redan eftersom
uttaget av fastighetsavgift for ett sméhus ar begrinsat till 7 112 kr (for ér
2014), torde denna fordndring inte f4 ndgon storre inverkan pa avgiftsuttaget.
Jfr nedanstdende exempel.

Taxeringsvarde vid FFT14

Bostadshus och tomt 600 000 — storlekskorrektion 25 000 = 575 000
Ekonomibyggnader och dkermark 200 000 — 8 000 = 192 000
Skogsbruksvirde 1 700 000 — 70 000 = 1 630 000
Totalt taxeringsvérde 2 500 000 — 103 000 = 2397000

Utan storlekskorrektion pa bostadshuset och tomten skulle
taxeringsvérdet 1 stillet for 575 000 kr ha uppgatt till 600 000 kr for dessa.
Skillnaden utgdér i exemplet 25000 kr vilket motsvarar en okad
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fastighetsavgift pa 187 kr. (ndr, som hédr, viardet pa bostadshus och
tomtmark inte dr sa hogt att taket for avgiften redan har natts).

Om en stor skogsavverkning sker under 2014 sd att skogsbruksvirdet
minskar till 1 100 000 vid den sérskilda fastighetstaxeringen 2015 erhélls

foljande berdkning:

Bostadshus och tomt 600 000 — storlekskorrektion 16 000 = 584 000
Ekonomibyggnader och dkermark 200 000 — 5 000 = 195 000
Skogsbruksvirde 1 100 000 — 29 000 = 1 071 000
Totalt taxeringsvarde 1 900 000 — 50 000 = 1 850 000

Virdet av bostadshus och tomt har sdledes 6kat med 9 000 kr p.g.a.
skogsavverkningen, vilket medfor att fastighetsavgiften okar med 68 kr
p.g.a. avverkningen och med 120 kr jimfort med den nu fOreslagna
andringen av reglerna for storleksinverkan.

Forslaget innebdr ocksa en indirekt paverkan pa kapitalvinstbeskattningen i
manga fall. Enligt 45 kap. 3 § andra stycket IL ska, om taxeringsenheten
omfattar bade en privatbostadsfastighet och en néringsfastighet, kapitalvinsten
berdknas for dem var for sig. Ersdttningen for fastigheten proportioneras da
normalt pa dessa bada berdkningsenheter utifran taxeringsvédrdena vid
avyttringen.

Forslaget foranleder dndring av 7 kap. 4 a § FTL.

4.3 Justering for siregna forhillanden

Promemorians forslag: Justering for sdregna forhallanden ska kunna ske
ndr virdeinverkan uppgar till minst fem procent av taxeringsenhetens
sammanlagda riktvirde, dock minst 50 000 kr.

Skiilen for forslagen: Beloppsgrinsen for vardeinverkan var tidigare 50 000
kr. Den sédnktes till 25000 kr infor 2003 éars fastighetstaxering (prop.
2000/01:121). Samtidigt infordes den 3-procentsgrins som nu giller. |
forarbetena framholls att det var angeldget att bygga in mojligheter till
individuella bedomningar i det schabloniserade forfarande som
fastighetstaxeringen utgor.

Sedan beloppsgrinsen sattes till 25 000 kr har det gétt drygt tio 4r. Aven om
penningvardesforsdmringen inte har varit s& pafallande under denna tid som
under vissa perioder dessforinnan, s ligger det i sakens natur att nivan pa en
beloppsgrins bor ses dver med jdmna mellanrum. Bide beloppsgriansen och
procentgransen ger sken av att noggrannheten vid virderingen dr hogre én vad
som dr mdjligt att &stadkomma med nuvarande varderingsmodeller. Detta talar
starkt for att beloppsgransen nu bor hojas, forslagsvis tillbaka till 50 000 kr.
En sddan fordndring, som fridmst berdr fastigheter med ldgre virden, bor
kombineras med fordandringar som forenklar fastighetstaxeringen ocksd for
fastigheter med hogre virden. Déarfor bor dven den procentuella gransen for
nir en justering ska kunna ske hdjas. Skatteverket foreslar att justering ska
kunna ske nédr védrdeinverkan uppgar till minst fem procent av
taxeringsenhetens sammanlagda riktvérde, dock minst 50 000 kr.

Forslaget foranleder dndring av 7 kap. 5 § FTL.
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4.4 Produktiv skogsmark med avverkningsforbud

Promemorians forslag: Produktiv skogsmark med avverkningsforbud
bildar ett nytt 4goslag och gors till egen vérderingsenhet.

Skillen for forslagen: Produktiv skogsmark som omfattas av vissa
inskrdnkningar i skogsbruket virderas i dag normalt till dubbla virdet for
skogsimpediment. Exempel pa saddana inskrdnkningar ar
naturreservatsforeskrifter och biotopskydd. Vid fastighetstaxeringen gors
omkring 2 100 justeringar av riktvirdet i anledning av avverkningsforbud.

Virderingsmodellen &r emellertid har onddigt komplicerad. Enligt gillande
regler ska forst hela virdet berdknas som om inget avverkningsforbud géllde
och dérefter tas mer eller mindre hela vdrdet bort genom justering av
riktvirdet. Detta dr ett otympligt sétt att genomfGra virderingen pd och
forfarandet bor kunna forenklas.

En mojlighet vore att gora naturreservat och biotopskydd till egna skattefria
taxeringsenheter i likhet med vad som redan dr fallet med nationalparker.
Emellertid innebdr naturreservat och biotopskydd inte nidgon fordndring av
dgandet; den mark det giller tillhor ofordndrat fastighetsdgaren.
Nationalparker, ater, dgs av staten. I stéllet bor produktiv skogsmark med
avverkningsforbud bilda ett nytt &4goslag och goras till en egen
virderingsenhet. P4 sd sitt blir ocksd vérderingen klar och tydlig for
fastighetsédgarna. Vidare minskar antal justeringar for sdregna forhéllanden.
Ytterligare en fordel dr att inte storlekskorrektionen péverkas. En fordel med
att ha ett sirskilt dgoslag skulle ocksa kunna vara att justeringen inte beror pa
vérdet utan produktiv skogsmark med liknande foreskrifter och forhallanden
(avverkningsforbud) behandlas pa ett enhetligt sitt. (Det skulle dven fylla en
annan samhéillsnytta, ndmligen till viss del innebédra underlag for statistik om
produktiv skogsmark i skyddade omraden.)

Ett grovt Overslag kan goras for att fi en uppfattning om hur stora arealer
som skulle kunna ligga inom ett nytt dgoslag “produktiv skogsmark med
avverkningsférbud”.  Ar 2012 var areal produktiv skogsmark inom
nationalparker och naturreservat som omfattades av foreskrifter 805 459
hektar och areal produktiv skogsmark inom biotopskyddsomraden drygt
21 000 hektar. Ifran detta bor sedan arealer inom nationalparker tas bort (ca
50 000 ha). Det framgar dock inte hur stor andel av dessa foreskrifter inom
naturreservat som innebar avverkningsforbud, begreppet “forbud mot
skogsbruk™ anvinds ddremot om dessa arealer. D4 dterstér alltsd drygt 750 000
hektar som skulle kunna ligga inom ett dgoslag “produktiv skogsmark med
avverkningsforbud”. Uppskattningsvis fordelar sig dessa 750 000 hektar pé ca
10 000 olika omraden, ca 3500 naturreservat och 6700 biotopskyddsomréaden.

Fordndringen medfor att de fastighetsdgare som har produktiv skogsmark
med avverkningsforbud blir skyldiga att ldmna uppgifter om detta till
Skatteverket. Skyldigheten att lamna uppgifter utdkas alltsa jimfort med vad
som géller i dag. Men redan i dag torde de flesta berdrda fastighetségare vilja
f4 genomslag pa taxeringsvirdet for avverkningsforbud som giller for dem,
vilket bor betyda att motsvarande uppgifter anda ldmnas. Pa det hela taget bor
déarfor forslaget inte innebédra ndgon storre fordndring av vad som krivs av
fastighetsdgarna. Skillnaden blir att uppgifterna vid oférédndrade forhallanden
bara kommer att behdva ldmnas en gang, vid den fOrsta taxeringen efter
regelfordndringen; det foreslas att denna blir fastighetstaxeringen 2017. For
dem som med dagens regler da inte skulle yrka justering for sidregna
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forhallanden, medfor fordndringen ett visst merarbete. Vid kommande
taxeringar kommer Skatteverket dock att pd egen hand kunna beakta
forhallandet. I syfte att s& langt det ar gorligt minimera arbetet for
fastighetsdgarna avser Skatteverket att frdn Skogsstyrelsen inhdmta
tillgédngliga uppgifter om biotopskydd och naturreservat samt att redovisa
dessa for fastighetségarna infor fastighetstaxeringen.

Det nya é&goslaget foreslds fa namnet “Produktiv skogsmark med
avverkningsforbud”. Avverkningsforbud framgér av foreskrifterna i en del
naturreservat  och  avverkningsforbud  foreligger 1 princip i
biotopskyddsomridden. Bendmningen anger att det verkligen handlar om ett
forbud och inte bara nagot frivilligt atagande, vilket torde underlétta
forstdelsen och grinsdragningen for det nya é&goslaget. Det bor dnda
understrykas att enskilda avtal om “avverkningsforbud” (t.ex. genom
naturvirdsavtal) inte omfattas de nya bestimmelserna.

Avseende virderingen forordas ingen fordndring mot idag, vilket skulle
innebéra att dubbla virdet av skogligt impediment. Dock skulle de definitioner
som foreslas ovan inte omfatta den skrivning som framgar i det allménna radet
om att flera foreskrifter i grupp tvd kan motivera samma justering som en
foreskrift i grupp ett. Detta skulle i sadana fall innebéra ett avsteg frdn dagens
virdering. Aven storlekskorrektionen kommer att piverkas vilket dock inte
utreds har.

Det nya dgoslaget bor inforas i1 2 kap. 4 § FTL. Forslaget foranleder
dessutom foljdéndringar i ett halvdussin lagrum i FTL.

I fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), FTF, bor nya bestimmelser
inforas, 1 sak motsvarande dem for skogsimpediment i nuvarande 1 kap. 24—
25 §§ FTF. Formeln for produktiv skogsmark med avverkningsforbud bor
dock lydaR=A xHux 2.

4.5 Ekonomibyggnad, komplementbyggnad (6verloppsbyggnad)

Promemorians forslag: Definitionen av ekonomibyggnad bor fortydligas
till att avse byggnad som anvinds i yrkesmissig niringsverksamhet och som
ar inréttad for en anvéndning i jord- eller skogsbruk; vixthus och djurstall som
anvénds i1 yrkesmdssig niringsverksamhet bor vara ekonomibyggnad dven om
de inte har ndgon anknytning till jord- eller skogsbruk. I Gvriga fall bor en
sddan byggnad (Overloppsbyggnad) rdknas som komplementhus till ett
smahus.

Skilen for forslagen: Den nuvarande definitionen av ekonomibyggnader
hinfor alla dylika byggnader till lantbruksenheter. Emellertid férekommer det
atskilliga byggnader av sadant slag — alltsd byggnader som é&r inrdttade for en
anviandning 1 jord- eller skogsbruk och inte for bostadsindamél — som inte
langre fyller ndgon funktion for lantbruket; de brukar da kallas
overloppsbyggnader for att skilja dem frdn ekonomibyggnader i1 6vrigt.

I Bostadstaxeringsutredningens 1 augusti 2012 framlagda betinkande
Bostadstaxering — Avveckling eller forenkling, SOU 2012:52, s. 423 f,,
anfordes foljande:

Den befintliga definitionen av ekonomibyggnad i 2 kap. 2 § FTL kan medfora
att overloppsbyggnader, dvs. ekonomibyggnader som inte lingre behdvs for
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driften av ett lant- eller skogsbruk, medfor att fastigheten dnda inte blir en “ren”
smahusenhet utan alltjimt kommer att innehélla en del som pa grund av
innehavsregeln 1 13 kap. 1 § tredje stycket IL anses utgdra ndringsverksamhet.
For att undvika detta anser utredningen att det dr lampligt att gbra vissa
fortydliganden i definitionen av ekonomibyggnaderna. Ekonomibyggnad bor
definieras som byggnad som anvénds i yrkesmaissig niringsverksamhet och som
ar inrdttad for en anvéndning i jord- eller skogsbruk och som inte &r inréttad for
bostadsdndamal samt dven vixthus och djurstall som anvédnds i yrkesmaissig
ndringsverksamhet utan att det finns nagon anknytning till jord- eller skogsbruk.
Exempel pa det sistnimnda kan tex. vara en handelstridgard,
honseri/kycklinguppfodning eller en minkfarm.

Ett sddant fortydligande innebdr att om det pd en smahusenhet finns
overloppsbyggnad, mindre stallbyggnad eller véxthus som inte anvinds i
yrkesmaissig néringsverksamhet utan for fastighetsidgarens sport- eller
hobbyintresse ska dessa riknas som sadant komplementhus som hor till smahus,
pd sitt som for narvarande anges 1 Skatteverkets allmdnna rdad om
riktviardeangivelser och grunder for taxeringen och vérdeséttningen av
lantbruksenheter vid 2011 &ars och senare ars fastighetstaxeringar, SKV A 2010:7
avsnitt 1.4. En virdefull komplementbyggnad pa en smahusenhet kan medfora att
taxeringsvérdet i stéllet behdver justeras pa grund av siregna forhallanden, enligt
7 kap. 5 § FTL. Det ar ocksa viktigt att Skatteverket gor nddvindiga justeringar sa
att underlaget i form av prisstatistik vid forberedelsearbetet blir sa réittvisande som
mojligt.

(Jamfor nu dven Skatteverkets allminna rdd om riktvirdeangivelser och
grunderna for taxeringen och virdesittningen av lantbruksenheter vid 2014 érs
forenklade fastighetstaxering, SKV A 2013:11, avsnitt 1.4, med motsvarande
innehall.)

Skatteverket instimmer i det anforda. Vad bostadstaxeringsutredningen
anfort 1 denna del ska ses mot bakgrund av att utredningen foreslagit en
indring av den s.k. tvdhektarsregeln. Oberoende av om detta forslag
genomfors, anser Skatteverket att overloppsbyggnader som inte anvinds aktivt
1 ndringsverksamhet bor hinforas till sméhusdelen pa lantbruksenheten, inte
till jord- och skogsbruket.

En éndring av vad som ska avses med ekonomibyggnad dr av stor
betydelse, inte minst vad avser inkomsttaxeringen. Ekonomibyggnad ingar
alltid 1 néringsverksamhet enligt 13 kap. 1 § tredje stycket IL. Reglerna i 19
kap. IL &r da tillampliga. Det innebér bl.a. avdrag for reparation och underhéll
samt virdeminskning. Om ekonomibyggnaden anvinds for privat bruk ska
uttagsbeskattning ske enligt 22 kap. IL. Vid inkomstbeskattningen krdvs da
utredning, dels om det privata nyttjandet och dels om marknadsvirdet for det
privata nyttjandet. S&dana utredningar gors endast om det foreligger
kidnnedom eller misstanke om privat nyttjande och &r resurskrdvande. Om
sddana byggnader, som inte anvdnds i1 egentlig nédringsverksamhet utan for
privat nyttjande, inte definitionsmissigt ldngre ska utgdra ekonomibyggnader
kan inkomstbeskattningen avsevért forenklas.

Om en ekonomibyggnad pd grund av dndringar i fastighetstaxeringslagen
overgar till att bli komplementhus till smahus, som &r privatbostadsfastighet,
ska saledes 26 kap. 8 § IL tilldmpas.

Skatteverket avser att 1 annat sammanhang infor den allmédnna
fastighetstaxeringen 2017 gora en Oversyn av vérdefaktorn byggnadskategori
(1 1 kap. 10 § FTF) och till regeringen 6verlimna forslag till hur dessa bor
forédndras.
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I forekommande fall blir bestdmmelserna om éaterféring av
virdeminskningsavdrag m.m. tillimpliga pa sddana ridhus o.d. som Overgar
frdn en nidringsfastighet till en privatbostadsfastighet. Se SOU 2012:52 s. 424
f.

Forslaget foranleder dndringar i 2 kap. 2 § och 4 kap. 6 § FTL.

4.6 Ovrigt

1 SOU 2012:52 redovisas négra forandringsforslag som beror lantbruk (avsnitt
4.6.5, s. 480 ft.).

Forslagen &r foljande. Normalstall behélls 1 10 kap. 2 § FTL men
specificeringen av normstall flyttas till FTF, begransningen av J-tabellen tas
bort fran FTL (13 kap. 3 § femte stycket) och flyttas till FTF, och
klassindelningen for virdefaktorerna for virkesforrad barr- och 16vtrad i 14
kap. 3 § FTL utgar och virkesforrdd anges som ett av de undantag fran
klassindelning som finns i 7 kap. 3 § tredje stycket FTL.

Skatteverket framhaller det onskvérda i att dessa forslag genomfors och 1 att
sé sker i god tid fore AFT 2017.

4.7 Ikrafttradande

Forberedelsearbetet infor allmidn fastighetstaxering 2017 péaborjas av
Skatteverket redan varen 2015. De foreslagna regelfordndringarna bor dérfor
trdda i kraft senast den 1 januari 2015.

Forslagen 1 avsnitt 4.3 berdor ocksa andra slags fastigheter é&n
lantbruksenheter; ikrafttridandet bor i den delen anpassas hartill.
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5 Konsekvenser

Konsekvenser for de offentliga finanserna
Forandringarna berdr lantbruksfastigheter.

Skog m.m. pd lantbruksenheter péafors inte fastighetsskatt (eller
fastighetsavgift). Fordndringarna vad avser skog har dérfor inte nagon
inverkan pa beskattningen.

Storlekskorrektion ska enligt forslaget inte fordelas pd smahus eller mark
till sddant hus. Detta medfor att skogsavverkning inte kommer att paverka
taxeringsvérdet pa huset och tomtmarken och déarfor inte heller underlaget for
fastighetsavgiften. Samtidigt innebdr {Oriandringen att smahuset och
tomtmarken vid allmén fastighetstaxering 2017 far taxeringsvérde utan ndgon
korrektion (uppét eller nedét). Redan eftersom uttaget av fastighetsavgift for
ett smahus ar begrénsat till 7 112 kr (for ar 2014), torde denna fordndring inte
fa nagon storre inverkan pé avgiftsuttaget for de enskilda fastighetségarna. Se
exempel 1 avsnitt 4.2. Inte heller for de offentliga finanserna torde
forandringen spela nagon roll.

Detsamma bedoms gélla 1 frdga om att vissa hittillsvarande
ekonomibyggnader fors over till sméhus och ridknas som komplementhus till
dem. Aven om forindringen i nigot enstaka fall, avseende ett sérskilt
vardefullt komplementhus, skulle kunna foranleda hojning av underlaget for
fastighetsavgift, synes den samlade effekten av sddana fall pd de offentliga
finanserna bli férsumbar.

De nya grinserna for justering for séregna forhallanden kommer att gélla
inte bara lantbruksfastigheter utan ockséd alla andra slags fastigheter. P4 det
hela taget innebdr den nya lydelsen att lagen anpassas till vad det inom
ramarna for gillande vérderingsmodell dr mojligt att dstadkomma. Ockséa har
gors bedomningen att d&ven om fordndringen kan fd viss betydelse 1 ett eller
annat enskilt drende, sa blir utfallet pa de offentliga finanserna obetydligt.

Konsekvenser for allmdnheten och for foretagen

Foridndringarna beror allminheten (enskilda) och foretagen i den man dessa
dger lantbruksfastigheter.

Skog m.m. pd lantbruksenheter péafors inte fastighetsskatt (eller
fastighetsavgift). Fordndringarna har darfor inte ndgon inverkan pa
beskattningen.

Forslagen syftar 1 stdllet till att gora fastighetstaxeringen av
lantbruksenheter enklare och mer traffsiker, vilket underldttar for savil
allménheten och foretagen som for Skatteverket.

Storlekskorrektion ska inte fordelas pd smahus eller mark till sédant hus.
Detta medfor att skogsavverkning inte kommer att paverka taxeringsvirdet pa
huset och tomtmarken och dérfor inte heller fastighetsavgiften. Detta fir ses
som en behovlig forenkling; nuvarande regler framstar som obegripliga for
berorda fastighetsdgare. Samtidigt innebdr fordndringen att smdhuset och
tomtmarken vid allmén fastighetstaxering 2017 far taxeringsvérde utan nagon
korrektion (uppét eller nedat). Eftersom uttaget av fastighetsavgift for ett
smahus ar begrénsat till 7 112 kr (for ar 2014), torde denna foréndring inte fa
ndgon storre inverkan pa avgiftsuttaget. Av exemplet i avsnitt 4.2 framgér att
forandringen i ett enskilt fall kan innebdra en hojning eller sédnkning av
fastighetsavgiften med ett eller ett par hundratal kronor.

Produktiv skogsmark med avverkningsforbud gors till ett eget dgoslag.
Detta kommer att underldtta for fastighetsigarna vid kommande
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fastighetstaxeringar, men innebdr att de infor allminna fastighetstaxeringen
2017 méste ldmna uppgifter till Skatteverket. Sdsom angivits i avsnitt 4.5
avser Skatteverket att inhdmta uppgifter om biotopskydd och naturreservat
samt att redovisa dessa for fastighetsdgarna infor fastighetstaxeringen.

Ekonomibyggnader som inte behdvs i1 lantbruk eller annars i nagon
bedriven ndringsverksamhet kallas overloppsbyggnad och hinfors sdsom
komplementhus till sméhus med tillhérande tomt. Teoretiskt sett skulle detta
kunna 6ka virdet pad smahuset, vilket skulle kunna paverka fastighetsavgiften,
men 1 praktiken torde sadana Gverloppsbyggnader virderas ldgt och ibland till
0 kr. Behandlingen bor bli analog med komplementhus som ju endast
genererar virde om de ir sirskilt virdefulla. Overloppsbyggnader kommer
dérfor sillan att &séttas nagot sérskilt virde (eller foranleda ndgon f6rhdjning
av virdet pad smahuset).

Forslaget att dndra grinserna for justering for sidregna forhéllanden berdr
dven dgare av andra slag av fastigheter dn lantbruk. I denna del ar forslaget
mera en anpassning till den noggrannhetsniva som fastighetstaxeringssystemet
formar astadkomma, @n ndgon fordndring i1 sak. I enskilda fall kan
fordndringen paverka taxeringsvérdet.

Skatteverket
Forslagen innebdr forenklingar ocksa for Skatteverket. Det nya dgoslaget
produktiv skogsmark med avverkningsférbud innebdr att manuella
berdkningar, som i dag maste goras, kan avskaffas.

De fordndringar som behovs i1 system och blanketter respektive broschyrer
ingar i det normala underhéllet och medfor inga 6kade kostnader.
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6 Forfattningskommentarer
Fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

2 kap.

29

Andringen innebir for smdhus att en byggnad som hittills varit
ekonomibyggnad pa en lantbruksenhet men som inte anvénds i1 yrkesméssig
nédringsverksamhet ska hénforas till en sméhusenhet. Dér blir en sadan f. d.
ekonomibyggnad, nu med bendmningen Overloppsbyggnad, riknad som
komplementhus.

Uttrycket ”annan mindre byggnad” kan bli missvisande nér héststall o. d.
som inte anvéinds 1 yrkesmissig nédringsverksamhet &r tiankta att omfattas av
bestimmelsen. Det har déarfor dndrats till ”annan liknande byggnad” utan att i
ovrigt avse nadgon saklig fordndring.

For ekonomibyggnad fortydligas att det dr en forutsittning att byggnaden
anvinds 1 yrkesmdssig ndringsverksamhet for att den ska rdknas som
ekonomibyggnad; 1 andra fall ska den hénforas till smahusenhet, se ovan.

Se avsnitt 4.5 och jamfor betdnkandet Bostadstaxering — avveckling eller
forenkling (SOU 2012:52) s. 579. Till skillnad fran vad som foreslogs i det
betidnkandet, fir hédr definitionen av ekonomibyggnad std kvar i tva stycken;
bestimmelsen blir pa sa sétt enklare och mer overskadlig. 1 forsta stycket av
definitionen har hur byggnaden ir inredd lyfts fram som det priméra (och
givits en litet kortare lydelse) och anvindningssittet, som i sak dr nytt, intagits
dérefter.

49
I paragrafen infors ett nytt &agoslag, produktiv skogsmark med
avverkningsforbud. Produktiv skogsmark som omfattas av avverkningsférbud
eller foreskrifter om avverkningsforbud, Overhdllning, maximering av
hyggesstorlek eller virkesuttag eller barrskogsforbud.

De avverkningsforbud som det héir &r fraga om torde framst gilla
naturreservat och biotopskyddsomraden. Se avsnitt 4.4.

3 kap.

39
Andringen 4r en foljdindring till att produktiv skogsmark med
avverkningsforbud infors som ett nytt dgoslag i 2 kap. 4 §.

4 kap.

59
Andringen #r en foljdéndring till 2 kap. 4 §.

68
Andringen #r en foljdéndring till 2 kap. 2 §.

89

Andringen #r en foljdéindring till indringen av 5 §.

S kap.

78
Andringen #r en foljdéndring till 2 kap. 4 §.
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6 kap.
10§
Andringen #r en foljdéndring till 2 kap. 4 §.

7 kap.

39
Andringen #r en foljdindring till 2 kap. 4 §.

4dayg

Andringen innebir att korrigering med hiinsyn till storleksinverkan inte ska
goras for sméhus eller tomtmark till sddant hus. Se avsnitt 4.2. I forsta stycket
uppriknas i forsta meningen de virderingsenheter for vilka riktvirden ska
bestimmas med hidnsyn till vérdeforhdllandena for medelstora
lantbruksenheter. For att berdkningen av viarde pad medelstora lantbruksenheter
ska bli dndamaélsenlig, ska smdhus och tomtmark for siddant hus inte inga i
berdkningen, vilket framgar av den nya andra meningen. I tredje meningen
tilliggs att riktvdrden for smahus och tomtmark inte ska ingd 1 det
sammanlagda riktvirde som ska storlekskorrigeras och i1 andra stycket att
korrigeringsbeloppet inte ska fordelas pa sméhus och tomtmark.

59

I paragrafen regleras nir sidregna forhallanden ska anses ha pataglig inverkan
pa marknadsvérdet. Procentsatsen hdjs fran tre till fem procent och beloppet
fran 25 000 kronor till 50 000 kronor. Se avsnitt 4.3.

14 kap.

Jag

Paragrafen, som dr ny, infors som en foljd av dndringen av 2 kap. 4 §.
Innehéllet motsvarar vad som redan géller for skogligt impediment (14 kap.

439).

3byg
Paragrafen dr ny. Den infors som en f6ljd av éndringen av 2 kap. 4 §.
Innehéllet motsvarar vad som redan géller for skogligt impediment (14 kap.

59).

16 kap.

28
Andringen ir en foljdindring till 2 kap. 4 §.
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