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Remissyttrande

Planering och beslut for hallbar utveckling (SOU 2015:99)

Sammanfattning

Stiftelsen Stockholms studentbostader (SSSB) ar ingen formell remissinstans men
eftersom bostadsforsérjningsfragan ar en vasentlig del i vart uppdrag véljer vi anda
att svara.

Att regeringen ser dver och anpassar regelverket till dagens behov &r en forutsattmng
foren Ian95|ktlg héllbar utveckling av bostadsmarknaden. Att det redan idag &r en
brist pa bostader, och i synnerhet for den resurssvaga gruppen studenter, ar ett
faktum.

SSSB har tagit del av slutbetédnkandet och vi stéller oss positiva till en éversyn med
avseende pa att fortydliga och forenkla hanteringen av riksintressen, dock med ett
antal synpunkter vilka i stort ar foljande:

e Inkonsekvent att utredningen vill inféra "grundvattenforekomst av stor
betydelse for dricksvattenforsorjningen" som ett riksintresse eftersom
vattenforsorjning, likval som bostadsbyggandet, &r en kommunal eller regional
fraga.

e SSSB kanner en oro att slutbetdnkandet saknar konkreta atgarder for
myndigheternas komplexa uppdrag att vidga dom manga riksintressena mot
andra intressen vilket riskerar att skapa ytterligare otydlighet i
myndighetsutovningen.

e En ventil for vasentligt allmant intresse (VAI) ar lovvart men risken finns att
processen blir &nnu svarare att forutse, och mer resurskravande, eftersom
tydliga rad fér bedémning saknas.
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Arendet

Regeringen fattade 19 december 2013 beslut om att pabdrja en éversyn av 3 kap.
och 4 kap. miljobalken med syfte att forenkla och kvalitetssakra systemet.

Stiftelsen Stockholms studentbostéder (SSSB) ar ingen officiell remissinstans men vi
har valt att yttra oss da andringarna paverkar oss som stiftelse med uppdraget att
aga, forvalta och utveckla studentbostéder i Stockholm.

Bakgrund

SSSB har uppdraget att erbjuda Stockholms studenter ett trivsamt och prisvart
studentboende i narhet till deras studieplats. SSSB ar det storsta
studentbostadsforetaget i Sverige med nastan 8 000 rum och l&genheter Gver hela
Stockholm. Vart erbjudande bygger pa langsiktighet och kvalitet.

Det rader redan en bostadsbrist i Sverige och i synnerhet i Stockholm. Sammanlagt
saknas

20 000 studentbostader runt om i landet. En brist som paverkar larosatenas
mojligheter att rekrytera studenter. Men den paverkar ocksa tillvaxten genom att
studenter inte kan flytta till studieorten och bidra till den kommunala och regionala
ekonomin. Att behovet av studentbostader langsiktigt skulle minska framover ar inte
troligt. Utdver den redan idag radande studentbostadsbristen ar regeringens mal for
de kommande aren att 6ka antalet studieplatser pa universitet och hégskolor med
14 000. Dessa studenter behdver naturligtvis nagonstans att bo.

Ur ett utbildnings- och studentperspektiv ar Stockholm Sveriges storsta studieort med
runt 80 000 studenter fordelat pa 23 larosaten. Samtidigt ar det den studieort i landet
som har den mest anstréangda bostadsmarknaden. Enligt en enkat som
branschféreningen Studentbostadsforetagen genomfort varen 2015 uppger
studentbostadsaktorerna i Stockholm att bristen pa studentbostader uppgar till 8 000-
10 000 bostader.

For att framtida studenter ska kunna tacka ja till utbildningar de antagits till, och med
relativt kort varsel flytta till en ny ort, ar det en forutsattning att det finns lediga
bostader pa den nya orten. Den enda boendeform som ar anpassad for att ar efter ar
erbjuda lediga bostader vid terminsstart ar studentbostaden. Studentbostader
mdjliggor helt enkelt hogre utbildning och studentbostaden ska vara en naturlig del i
stadsutvecklingen.
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Synpunkter pa forslaget

Att regeringen ser 6ver och anpassar regelverket till dagens behov ar en férutsattning
for en langsiktig hallbar utveckling av bostader. Att det redan idag ar en brist pa
bostader, och i synnerhet f6r den resurssvaga gruppen studenter, ar ett faktum. Den
idag langa, komplexa och oférutsédgbara processen, med utredningar, beslut,
overklaganden etc., for att tillskapa nya efterfragade studentbostader behéver ses
over. 240 av Sveriges 290 kommuner uppger att det ar bostadsbrist i kommunen.
Bostadsbristen i Stockholm ar pataglig och den hammar tillvaxten och drabbar dom
resurssvaga, dar studenterna ingar, hart. Mgjligheten till vidareutbildning ar en
forutsattning for tillvaxt och levande stader. | en debattartikel 7 mars 2016 beskrev vi
just behovet av att lyfta bostadsférsorjningen bland lagar och regler vilket delvis gérs
i det remitterade slutbetédnkandet.

| Stockholm dar SSSB finns och verkar utgér foér oss hanteringen av riksintressen i
pagaende projekt ett problem. Hanteringen, som tidigare namnts, forsvarar, forlanger
och férdyrar byggandet av studentbostader. | Stockholm finns manga
utbildningsplatser och campus belagna i omraden med riksintressen, till exempel
nationalstadsparken. Av studenter, nya som befintliga, efterfragade studentbostader
finns i ndrheten av campusomraden vilket innebar i omraden med riksintressen.

Bostadsférsérining

SSSB har fastigheter som ligger i nationalstadsparken dar vi patagligt kant av
problematiken dar bostadsférsérjningen krockar med riksintressen. Denna
intressekonflikt innebar otydliga, oférutsédgbara och dyra processer som fér oss
pagatt dver sju ar, fran detaljplanestart till antagen detaljplan. | debattartikeln 7 mars
2016 lyfte SSSB det idag svara uppdraget for myndigheter att viga dom manga
riksintressena mot andra intressen, som till exempel studentbostéder, i ett snabbt och
rattssakert beslut. Som en 16sning framférdes i artikeln att géra bostadsférsérjning till
ett riksintresse for att pa sa satt tydliggéra beslutsgrunden. | delbetankandet
"Bostadsférsorjning och riksintressen” och i slutbetédnkandet "Planering och beslut for
hallbar utveckling” gérs bedémningen att bostadsférsérjning ar av kommunalt och
regionalt intresse. SSSB kan dela den uppfattningen men finner det inkonsekvent att
utredningen vill inféra "grundvattenférekomst av stor betydelse for
dricksvattenférsérjningen" som ett riksintresse eftersom vattenforsoérjning, likval som
bostadsbyggandet, torde vara en kommunal eller regional fraga.
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Avvagning bostader mot andra intressen

For SSSB sasom en stiftelse, av, for och med studenter, ar det for var utveckling
vasentligt att mojligheterna till utveckling inom vara befintliga fastigheter inte
begransas utan méjligheterna maste forbattras vilket vi finner inte sker i
slutbetédnkandet. SSSB kanner en oro att slutbetdnkandet, som ar en mycket
omfattande handling utan nagra direkt konkreta atgarder, kommer att skapa
ytterligare otydlighet i myndighetsutévningen. Visserligen inférs en ventil for
vasentligt allmant intresse (VAI) vilket ar lovvart men risken finns att processen blir
svar att foérutse och resurskravande eftersom tydliga rad saknas kring hanteringen av
VA

Slutsats

Stockholms Studentbostaders staller sig positiva till en éversyn med avseende pa att
fortydliga och férenkla hanteringen av riksintressen, dock med ett antal synpunkter
vilka bor inarbetas. Ambitionen maste vara stérre férutsdgbarhet fér exploatérer och
enkelhet fér myndigheter i sin hantering.
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