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103 97 Stockholm

Uppdrag att ta stallning till en hojning av bolanetaket fran 85
procent till 90 procent

Regeringens beslut

I syfte att gbra det mojligt £6r fler manniskor att dga sitt boende, sinka tréskeln
for intride pa den dgda bostadsmarknaden och bidra till att firre bolanetagare
kompletterar lan mot sikerhet i bostad med lan utan sakerhet (blancolan) vid
bostadskop, samtidigt som riskerna med hushiéllens skuldsittning begrinsas,
ger regeringen Finansinspektionen 1 uppdrag att ta stéllning till en hdjning av
begrinsningen av belaningsgraden vid i krediter mot sikerhet i bostad
(bolanetaket) fran 85 procent till 90 procent.

Finansinspektionen ska redovisa uppdraget till Regeringskansliet
(Finansdepartementet) senast den 23 februari 2024.

Rattslig reglering

Nir ett foretag limnar lan mot sakerhet 1 bostad bor det begriansa lanet, sa att
belaningsgraden for bostaden inte Overstiger 85 procent av bostadens
marknadsvirde vid tidpunkten da lan limnas, bolanetaket (Finans-
inspektionens allminna rad om begransning av krediter mot sikerhet i form
av pant 1 bostad, FFFS 2016:33).

Bolanetaket kommer till uttryck som ett allmant rad som giller vid tillimpning
av de sundhetskrav som giller for instituten (6 kap. 4 § lagen [2004:297] om
bank- och finansieringsrorelse, forkortad LBF, och 4 kap. 1 § lagen
[2016:1024] om verksamhet med bostadskrediter, férkortad LVB).
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De allminna riden om bolanetaket tridde i kraft den 1 oktober 2010 (FFES
2010:2). Fran och med den 1 januari 2017 omfattar bolinetaket — utéver
kreditinstitut — ocksa bostadskreditinstitut (FFFS 2016:33).

Skalen for regeringens beslut

Bolanetaket dr en begrinsning av hur stor andel av bostadens virde som far
utgora sikerhet och dr inte en begrinsning av lantagarens totala laneutrymme.
Vissa bolanetagare kombinerar bolin med lin utan sikerhet (blancolian).
Blancolan, som dr mer riskfyllda samt har hogre rintor och amorteringstakt,
har 6kat 1 antal och storlek under senare ar. I den utstrickning som fler
bolanetagare kombinerar bolain med blancolan, skapas ytterligare kostnader
for en stoérre grupp bolanetagare. Blancolan dr dyrare bland annat just for att
de inte har sidkerhet i1 bostad. Bolanetakets nuvarande belaningsgrad pa
85 procent begransar mojligheterna att képa bostad fo6r hushall som har éter-
betalningsférmaga baserat pa inkomster, men har begrinsat med kapital. Det
giller inte minst hushdll som foér forsta gangen ska kopa en bostad
(forstagangskopare). Analys och forslag kring detta har utretts i betinkandet
Startlan till forstagangsképare av bostad (SOU 2022:12). Vidare kan redan
hégt belanade hushall vid fallande bostadspriser behéva komplettera sina
bolin med blancolan f6r att kunna byta bostad pa grund av det nuvarande
bolanetaket. Under senare tid har bostadspriserna fallit, vilket skapat
inldsningseffekter for lantagare som nyligen képt en bostad. Att rintor och
levnadskostnader samtidigt har O6kat, innebar att det for tillfallet kan vara
svarare att spara till kontantinsatsen for en ny bostad. Det aktualiserar fragan
om belaningsgraden 1 bolanetaket bor hojas.

I syfte att gbra det mojligt f6r fler manniskor att dga sitt boende, sinka troskeln
tor intride pa den dgda bostadsmarknaden och bidra till att firre bolanetagare
kompletterar bolin med blancolin vid bostadskop, samtidigt som riskerna
med hushallens skuldsittning begrinsas, bor Finansinspektionen ta stillning
till en hojning av begrinsningen av belaningsgraden vid i krediter mot sidkerhet
1 form av pant i bostad (bolanetaket) frin 85 procent till 90 procent.

Den 1 januari 2018 tridde lagkravet pa institut att inte bidra till finansiella
obalanser pa kreditmarknaden i kraft (6 kap. 3 ¢ { LBF och 4 kap. 12 b { LVB).

De verktyg for makrotillsyn som kan aktualiseras vid tillimpning av kravet pa

institut att inte bidra till finansiella obalanser pa kreditmarknaden utgors av
olika slag av begrinsningar i friga om kreditgivning till hushall och foretag.
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Det giller framfor allt olika slag av begrinsningar av hur stora lin och
rinteutgifter som kredittagare kan anses klara av i forhallande till sina
eckonomiska forutsittningar. De angivna begrinsningarna vid kreditgivning
kan gilla for individuella lan eller kreditgivarnas samlade utlining under en
viss tidsperiod. Kravet pa institut att inte bidra till finansiella obalanser pa
kreditmarknaden har ocksa ett konsumentskyddande syfte (prop. 2017/18:22
s. 23).

Finansinspektionen har bemyndigats att meddela foreskrifter om kravet pa
institut att inte bidra till finansiella obalanser pé kreditmarknaden (15 kap. 1 §
LBF och 7 kap. 1 §{ LVB samt 5 kap. 2 § férordningen [2004:329] om bank-
och finansieringsrorelse, férkortad FBF, och 12 § férordningen [2016:1033]
om verksamhet med bostadskrediter, férkortad FVB). Finansinspektionen har
inte utnyttjat bemyndigandet.

Innan Finansinspektionen meddelar foreskrifter pa omradet ska regeringens
medgivande att besluta foreskrifterna inhamtas (5 kap. 2 a § forsta stycket FBF
och 13 § forsta stycket FVB).

Kravet pd regeringens medgivande motiveras i huvudsak av att Finans-
inspektionens foreskrifter kan fa betydande makroekonomiska effekter och
att de darfor bor forankras i demokratisk ordning, inte minst for att skapa
forutsittningar for en samlad budgetprocess (jfr t.ex. prop. 2017/18:22 s.
26 och 27). Provningen innebir att regeringen ska medge eller inte medge
Finansinspektionens foreskrifter. Till grund for prévningen ligger Finans-
inspektionens forslag till féreskrifter och den konsekvensutredning som ligger
till grund for forslaget (5 kap. 2 a § andra stycket FBF och 13 § andra stycket

Bolanetaket bor vara en sddan lintagarbaserad makrotillsynsitgird som avses
vid tillimpning av kravet pa institut att inte bidra till finansiella obalanser pa
kreditmarknaden. Om atgirden hade aktualiserats efter den 1 januari 2018
hade den i sa fall sannolikt meddelats i foreskriftsform och varit foremal for
regeringens medgivande.

En dndring av beliningsgraden i bolanetaket aktualiserar frigan om
bolanetaket bor regleras genom foreskrifter och vara féremal for regeringens
medgivande.



Pa regeringens vagnar

Niklas Wykman

Max Larsson

Kopia till

Finansdepartementet/BA
Finansdepartementet/IEA
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet/BB
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