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Sammanfattning av Studentbostadsforetagens
stallningstagande

Studentbostadsféretagen valkomnar utredningen och tycker att den innehaller intressanta och
valbehovliga forslag. Samtidigt anser Studentbostadsforetagen att flera av forslagen inte ar tillrackligt
genomarbetade och att konsekvensutredningen ar bristfallig. Att Boverket dessutom har fatt uppdrag
att utveckla byggreglerna parallellt med utredningen gor det svart att bedéma konsekvenserna av nu
lagda forslag rérande BBR.

Studentbostadsforetagen samlar bade byggande och forvaltande aktorer pa studentbostadsmarknaden.
Dessa aktorer ar saval kommunala och privata bolag, som stiftelser, larosaten och det statliga bolaget
Akademiska hus. Det som forenar dem &r att de har en produkt med mycket specifika egenskaper —
studentbostaden. Studentbostaden &r per definition en genomgangsbostad dér man bor en begransad
tid medan man bedriver hdgskolestudier. Detta sardrag har motiverat att studentbostader idag framjas
av ett i viss man anpassat regelverk. Studentbostadsbranschen vill varna och utveckla detta for att kunna
bygga fler, mer prisvérda, hallbara och andamalsenliga bostader fér studenter — en strategi som ar
avgorande for Sveriges framtida konkurrenskraft.

Studentbostader utgor idag endast ungefar tva procent av bostadsmarknaden eller sex procent av
hyresmarknaden i Sverige. Det ar darfor latt att studentbostadperspektivet forbises i statliga utredningar
och bostadspolitiska samtal. Studentbostadsforetagen konstaterar att sa aven éar fallet i Modernare
byggregler, trots att féreningen har haft Idpande dialog och gjort inspel till utredningen.

Pa de stora studieorterna ar bristen pa studentbostader fortsatt stor. | en tid dar hdgskolan dessutom
byggs ut, blir det extra angelaget att diskutera hur studentbostadsbyggandet kan 6ka. Darfor ser
Studentbostadsféretagen som en viktig uppgift att i foreningens remissvar sarskilt lyfta fram de
mojligheter och utmaningar som galler just studentbostader.

De huvudsakliga invandningar som Studentbostadsféretagen har mot utredningen rér; slopandet av
kategorin studentbostdder i byggregelverket; att man avstatt fran att reformera avsnitt om tillganglighet
och bostader med gemensamma utrymmen; samt att man inte utrett vilka konsekvenser forslagen far i
relation till hyreslagstiftningen och utvecklingen av hégre utbildning. Med anledning av att de fragor
féreningen vacker gar utanfér Boverkets uppdrag yrkar Studentbostadsféretagen pa att foreningens
inldgg, i sin helhet, utreds vidare pa departementet och inte direkt dverldmnas till Boverket.

Nedan utvecklar Studentbostadsféretagen sitt stéllningstagande.
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Om forutsattningar for nyproduktion av
studentbostader

Det rader generellt lag kinnedom om den specifika roll som studentbostidderna spelar pa
bostadsmarknaden och i vilka avseenden en studentbostad skiljer sig fran andra bostidder. Den
insikten &r dock viktig for att forsta vilken paverkan som utredningens férslag har for
studentbostadsmarknaden och landets kompetensférsorjning. Darfor vill
Studentbostadsforetagen inleda remissvaret med att ge en bild av detta.

Om studentbostadens sarart

Studenter kan bo i vilken typ av bostad som helst, men det finns en del av bostadsmarknaden som &r
anpassad just for studenter — studentbostaderna. Termen studentbostad anvands svepande gallande en
mindre, ganska billig bostad som &r ténkt att anvéndas under en begrénsad tid da hyresgasten bedriver
hogre studier. En juridisk definition saknas, men Studentbostadsforetagen har tagit fram en definition, i
syfte att beskriva bostadstypen och tydliggora dess sardrag: “Bostadsldgenhet for person inskriven vid
studiemedelsberdttigande eftergymnasial utbildning. Studentbostaden skall uppldtas med hyresrdtt och pa
villkor om begrénsad besittningsréditt, vilken dr kopplad till hyresgdstens fortsatta studier.”

Att det finns specifika studentbostader ar en forutsattning for hdgre utbildning och for att utveckla
Sverige som kunskapsnation. De gor bostadsmarknaden mer snabbrérlig och flexibel for alla unga som
vill bérja plugga och for de som vill komma till Sverige for att studera. En student som far
antagningsbesked i juli behdver ndgonstans att bo redan i september, ndgot den ordinarie
bostadsmarknaden i regel inte kan tillgodose.

For att studentbostadsmarknaden ska fungera, ar det viktigt att den boende flyttar ut och ger plats at en
annan student ndr den slutar studera. Det innebar att studentbostaden kan definieras som en
genomgangsbostad, som riktar sig till en specifik malgrupp for ett specifikt syfte.

Den genomsnittliga boendetiden i en studentbostad ar tva ar, vilket kan jamforas med den reguljara
hyresmarknaden dar den genomsnittliga boendetiden &r tre till fyra ganger sa lang. | vissa delar av
studentbostadsbestandet ar det vanligt med en boendetid om en till tva terminer. Ett
studentbostadskontrakt ar vanligen begransat till sex ar (doktorandstudier och individuella
dispensarenden kan dock férlanga boendetiden) och de allra flesta studenter byter bostad en eller flera
ganger under studietiden.

De studentgrupper som framfor allt gynnas av en valfungerande studentbostadsmarknad &r de som
kommer fran studieovana hem, de som saknar resurser och/eller natverk for att kunna efterfraga en
annan bostad, internationella studenter och férstagdngsstudenter. Av naturliga skal &r majoriteten av
hyresgésterna unga.

Eftersom studentbostader riktar sig till en specifik malgrupp och ar en genomgangsbostad, gors idag
vissa avsteg for studentbostader fran det generella regelverket. Det ar positivt och gynnar framfér allt
byggande av sma studentldgenheter. Snarare an att bejaka detta foreslar utredningen nu att
kategoribostader stryks, vilket tyder pa att man inte sett till studentbostadens sarart.
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En allt viktigare faktor for att starka hogre utbildning och forskning

Studentbostadernas betydelse for hogre utbildning har starkts pa senare ar. Dels pa grund av en
utbredd bostadsbrist, dels for att den unga generationens preferenser kring boende har férandrats, och
dels pa grund av en 6kad internationell konkurrens i utbildningssektorn. Undersékningar visar att unga
idag valjer bort utbildningar pa grund av att man upplever det foér svart att hitta en bostad.
Internationella rankningar av universitet visar ocksa pa bostadens betydelse for studievalet. For
Chalmers tekniska hogskola paverkade bostadsbristen universitetets rykte negativt sa till den grad att
man valde att minska antagningen av internationella studenter, vilket utgor ett direkt hot mot
kompetensforsodrjningen i regionen.

Svenska larosatens konkurrenskraft paverkas ocksa av hur bostadserbjudandet ser ut i andra lander med
attraktiva larosaten. Vid manga hogt rankade universitet ar studenterna garanterade studentbostad,
atminstone det forsta aret. Pa vissa stéllen ar det ofta nastintill obligatoriskt att bo pa campus det forsta
studiedret, dd man anser att det har sddan betydelse f6r hur man lyckas med studierna.

Bristen pa bostader for studenter paverkar alltsad hogskolornas konkurrenskraft negativt, bade bland
inhemska och internationella studenter och forskare. Omvant visar internationella studier hur ett
attraktivt boendeerbjudande kan stérka ett larosétes konkurrenskraft. Mot bakgrund av detta ar det
tydligt att studentbostadsmarknaden ar del av en internationell marknad, i hégre utstrackning an ovriga
hyresmarknaden, och att det behovs ett politiskt fokus pa studentbostadsbyggande.

Studentbostadens betydelse for den enskildes studieresultat och halsa

Aven studieresultat och genomstrémning i utbildningar paverkas av boendesituationen. Forskning visar
att campusnara boende har en positiv paverkan pa studieresultaten, eftersom det stimulerar studierna
att studenter bor nara varandra och tillbringar mycket tid i sin studiemiljo. Omvant paverkas
studieresultaten negativt av en otrygg boendesituation dar studenter tvingas flytta ofta eller leva under
dyra och osdkra forhadllanden. Att manga studenter bor i samma fastighet/bostadsomrade har ocksa stor
betydelse for att hyresvardarna ska kunna erbjuda studieanpassade miljoer och kunna halla en
hdgkvalitativ forvaltning av bostaderna.

Pa senare ar har flera undersdkningar visat att psykisk ohélsa ar vanligt forekommande bland studenter.
Forskning visar att studenternas maende paverkas av hur man utformar och forvaltar studentbostéderna.
Att verka for att bryta isolering och underlatta gemenskap &r tva nyckelfaktorer for att framja valmaende
bland studenterna. En stor andel av de som flyttar in i studentbostader saknar natverk pa orten och bor
dessutom sjalva for forsta gangen. Avseende nyproduktion gor det att studentbostadsféretag ofta vill
addera umgangesytor, studierum et cetera i fastigheterna. Valfungerande gemensamma ytor fungerar
som ett vardefullt komplement till de ofta mindre enskilda ytorna, oavsett om dessa ar i egen eller delad
ldgenhet. For att mojliggdra sadana satsningar behdver det bo manga studenter i samma
fastighet/omrade.
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Dyrt att producera och forvalta studentbostader

Studiemedlet ar utgangspunkten for den betalningsformaga som kan forvantas av studenthyresgaster.
Darav ar hyresnivaerna i studentbostader i allt vasentligt anpassade till kundgruppens begransade
ekonomi. Detta gor det oerhort viktigt att bygga prisvarda bostader for studenterna, varfor
studentbostadsbranschen férséker bygga sarskilt yteffektivt.

Som namndes tidigare ar omflyttningsfrekvensen pa studentbostadsmarknaden betydligt hdgre an den
ordinarie hyresmarknaden. Pa grund av detta och faktum att det ofta ar hyresgastens forsta egna
bostad, ar forvaltningskostnaderna hogre for studentbostader an for "vanliga” hyresbostader. For att
inte driva upp hyrorna, ar det darfor viktigt att arbeta med de medel som finns for att halla nere
kostnaderna och dnda kunna leverera en god boendekvalitet. Framsynta kommuner kan idag frémja
studentbostadsbyggande genom till exempel halverad tomtrattsavgald och reducerade p-tal.
Fastighetsagare kan optimera ytor och effektivisera sin férvaltning. Men ett underutnyttjat och effektivt
satt skulle vara ett mer anpassat regelverk for studentbostader, vilket utvecklas nedan.
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Kommentarer till specifika forslag

REFORMERING AV BBR
Studentbostadsforetagen tillstyrker i huvudsak principerna, men avstyrker att kategoribostad
stryks ur BBR.

Studentbostadsforetagen tillstyrker i huvudsak principerna fér reformering av Boverkets byggregler,
men avstyrker daremot den del som innebér att kategoribostad stryks ur BBR.
Studentbostadsféretagen anser ocksa att det ar otydligt vad i utredningens férslag som skiljer fran de
férandringar som nu genomfors inom ramen for Boverkets projekt "Mojligheternas byggregler”.

Att styra annu mer mot funktionskrav, definiera begrepp och féreskriva verifieringsmetoder ses som
relevanta férandringar. Det kommer att skapa forutsattningar for innovation och effektivare byggande.
Det &r ocksa positivt att minimera allménna rad och hénvisningar till standarder, da de alltfor ofta
hanteras som krav. En férhoppning ar ocksa att den nya modellen minimerar variationen mellan
kommuner avseende tillampning av bestammelserna och att vi pa sa vis uppnar en storre likriktning och
forutsagbarhet i bedémningarna. En férenklad regelmodell leder forhoppningsvis ocksa till farre
uppdateringar av BBR. Det &r idag svart for branschen att hdnga med i de I6pande férandringarna av
byggregelverket.

Avslutningsvis vill Studentbostadsforetagen uppmarksamma att den nya modellen for BBR, som innebéar
ett lite friare regelverk, gor att byggherrar behover bli annu battre kravstéllare for att sékerstalla att de
far vad de efterfragar.

NYA FORESKRIFTER FOR BOSTADERS LAMPLIGHET

Studentbostadsféretagen avstyrker pa grund av bristfillig konsekvensutredning och uppenbart
negativa konsekvenser for studentbostadsbyggande. | synnerhet dr det slopandet av kategorin
studentbostidder i byggregelverket som Studentbostadsforetagen ar kritisk till; samt att man
avstatt fran att reformera avsnitt om tillgianglighet och bostider med gemensamma utrymmen;
och att man inte utrett vilka konsekvenser férslagen far i relation till hyreslagstiftningen och
utvecklingen av hogre utbildning. Med anledning av att de fragor féreningen vacker gar utanfor
Boverkets uppdrag yrkar Studentbostadsforetagen pa att féreningens inldgg, i sin helhet, utreds
vidare pa departementet och inte direkt 6verlamnas till Boverket.

Studentbostadsforetagen avstyrker alltsa forslaget mot ovanstaende bakgrund. Samtidigt vill
foreningen framhalla att utredarens ambition att erbjuda storre frihet i planldsning ar bra, sarskilt for
storre bostader. Dagens regelverk ar till exempel inte anpassat for den variation av familjekonstellationer
och levnadssatt som finns i dagens samhélle. Det &r ocksa bra att man har ambitionen att skapa
forutsattningar for ett mer varierat bostadsbestand och att maéjliggora ett billigare boende. Daremot
gynnar forslaget inte studentbostadsbyggande, vilket utvecklas nedan. En kritik ar ocksa att de nya
foreskrifter for bostaders lamplighet som foreslas, inte tar sikte pa nya, mer hallbara satt att bo utan
implicerar att svaret pd en 6kad resurseffektivitet & mindre och mer avskalade bostader.
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SARSKILT OM FORSLAGET ATT STRYKA KATEGORIBOSTADER

Studentbostadsforetagen avstyrker forslaget att sarskilda regler for studentbostader utgar.
Studentbostader ar genomgangsbostader som riktar sig till en specifik malgrupp for ett specifikt syfte,
vilket beskrivits ovan. Studentbostdder som per definition ar tillfalliga bostader framjas idag av ett i viss
man anpassat regelverk. Konsekvensanalys av forslaget att ta bort detta regelverk saknas, varfor detta
bor utredas noggrannare innan en sadan genomgripande foréandring kan vara aktuell.

Forslaget att kategoribostader utgar motiveras: “Vi anser att det dr viktigt att alla ménniskor kan leva i
samma bostadsomrdden, eftersom det berikar samhdillet att generationer kan métas. Det dr ocksa viktigt
att bostadsbestandet dr flexibelt 6ver tid. Dérfér ifrdgasdtter vi behovet av kategoribostdder, sG som
studentbostdder.” (s 294). Tva huvudsakliga skal framférs alltsa for avskaffandet av kategoribostader;
flexibilitet i bostadsbestandet over tid och fordelar med att blanda generationer. | andra delar av
utredningen aterfinns ocksad motiveringen att alla smabostader ska ha ett forenklat regelverk.

Gillande det férsta motivet, att uppna flexibilitet 6ver tid, vill Studentbostadsforetagen framhalla att
studentbostadsbehovet ar 1angsiktigt, av tidigare namnda skal. En klar majoritet av de aktorer som ar
mest aktiva att nyproducera studentbostéader idag ar langsiktiga studentbostadsforvaltare. En betydande
andel kan enligt lag eller egna stadgar inte hyra ut bostader till andra an studenter. Mer &n 40 procent
av dagens totala studentbostadsbestand férvaltas av den typen av aktorer. Pa de stora studieorterna,
dar det framtida byggbehovet ar storst, ar den andelen betydligt hgre. De fastighetsdgare som har en
affarsmodell som medger flexibilitet dver tid, kommer att fortsatta att anvanda det generella regelverket
for nyproduktion, precis som de gor idag. | den man studentbostéder idag omvandlas till vanliga
hyresrétter, forefaller de huvudsakliga hindren inte vara byggregelrelaterade.

Avseende det andra motivet, fordel att blanda generationer, har Studentbostadsféretagen ovan
redogjort for vinsterna med att samla manga studenter i samma fastigheter/bostadsomréden. Av dessa
skal ar det viktigt att prioritera studentbostadsbyggande i centrala och campusnéra lagen och utifran de
forutsattningarna optimera bostaderna. Att studentbostaderna ar genomgangsbostader bor medge att
man kan bygga pa platser dar andra bostader inte kan byggas, bade med syftet att fortata staden och
for att halla nere de totala boendekostnaderna for studenter. Att manga studenter bor nara varandra
hindrar dock inte mojligheterna att ocksa blanda generationer. Redan idag ar studentbostader insprangt
i "vanliga” hyresfastigheter eller kombineras med till exempel forskolor eller LSS-boende. Det ar inte en
byggregelfraga, utan en stadsutvecklingsfrdga om man far till méten mellan generationer.

Gallande det tredje motivet, att alla smabostader ska ha ett férenklat regelverk, vill
Studentbostadsforetagen framhalla att studentbostader inte alltid &r en smabostad. Till exempel marks i
branschen en stor efterfragan kompis/kollektivbostader, vilka kraver fler kvadratmeter. Funktionen ar
dock samma, en tillfallig bostad under studierna, varfor byggregelverket borde vara anpassat for
studentbostader och inte storleksbetingat. En tydlig risk ar att det ger en optimering utifran
kvadratmetergransen snarare dn att man bygger dndamalsenligt for malgruppen. Utredarna ger sjélva
dessa skal for att ta bort 55-kvadratmetersgransen och kategoribostader: "Fasta kvadratmetergrénser
styr bostadsproduktionen och skapar ett likriktat bostadsutbud” (s 294). Studentbostadsforetagen havdar
att detta talar for att bostadens funktion, snarare an storlek, borde vara styrande for utformningen av
bostaden.
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Studentbostadsforetagen yrkar istdllet for att regelverket for studentbostader ses dver och optimeras
ytterligare, det vill sdga att andra avsteg fran det generella byggregelverket kan goras. Ett daligt
anpassat regelverk, saval inom BBR, PBL, PBF som Hyreslagen, ger onddigt dyra [dsningar som inte pa
motsvarande satt innebar en hogre kvalitet for slutkunden. Det galler allt fran matt for olika funktioner i
bostaden till specifika krav géllande buller, brandskydd och tillganglighet. Det relaterar ocksa till
hyresrattsliga fragor sasom besittningsratt och "kompiskontrakt”. | de har fragorna ar det valdigt tydligt
att regelverken till stor del ar anpassade efter helt andra bostadstyper an studentbostader.

Studentbostadsforetagen vill sarskilt framhalla bristen pa konsekvensutredning i utredningen. "Att
sdrskilda krav pa studentbostédder samt grénsen for bostdder stérre dn 55 kvadratmeter tas bort ékar ocksa
forutsdttningarna for en 6kad diversitet { bostadsutbudet. " (s 529), ar det enda som star om borttagandet
av kategoribostad i konsekvensbeskrivningen. Detta &r anmarkningsvart med tanke pa de negativa
konsekvenser som studentbostadsbranschen patalat.

Studentbostadsforetagen vill ocksa anmarka pa hur utredningen tar upp fragan om kategoribostader.
Trots att bade branschorganisationen och enskilda medlemsféretag vid flertalet tillfallen haft dialog och
gjort inspel till utredaren om kategoribostadens viktiga funktion, tas inte detta upp i utredningen. Istallet
hanvisar man till Sveriges Férenade Studentkarers uttalande att studentbostaden inte ska ses som en
tillfallig bostad (s 280). Studentbostadsforetagen vill med all tydlighet patala att studentbostader ar just
tillfalliga bostader. Om de inte hanteras som tillfalliga bostader finns det snart ingen
studentbostadsmarknad.

Dartill rader det stor oklarhet kring utredarens syn pa kategoribostader. Till kategoribostader kan
studentbostider, gruppbostéder, vardboende, dldre- och seniorbostader raknas. Andd kommenterar
utredningen genomgéende “"kategoribostader, sdsom studentbostider”. Ar utredarens ambition att &ven
bostader for aldre ska utga ur byggreglerna?

Studentbostadsforetagen anser att de regelldttnader som utredningen framhaller &r av mindre
betydelse for nyproduktion av studentbostader. Som exempel kan ndmnas att utredningen framhaller
behovet att bygga sa att de boende sjélva ska kunna dndra/vélja planldsning, kdksinredning och
férvaring. Den hdga omflyttningsgraden gor inte detta tillampbart i studentbostader, atminstone inte i
nagon storre utstrdckning. Snarare finns ett stort behov av nastintill fardigutrustade bostader for
studenter som ska bo en kort tid och bara har en resvaska med tillhérigheter nar de flyttar in.

Studentbostadsforetagen avstyrker forslaget att kravet pa utrymme f6r matlagning i studentbostader
om hogst 35 kvadratmeter ska bli 40 centimeter langre dn nuvarande byggregler medger, da detta
innebar minskad flexibilitet. Studentbostadsféretagen ar ocksa tveksamma till férslaget for krav pa
utblick i PBF. Detta behéver utvecklas ytterligare da det ar otydligt hur utblicken ska definieras och
matas. Det finns risk att det paverkar studentbostadsbyggande negativt.

Studentbostadsforetagen anser att ett fordndrat regelverk kring tillganglighet och delat boende skulle
ge storre effekt pa studentbostadsbyggandet an nu féreslagna férandringar — bade avseende hallbarhet,
andamalsenlighet och prisvardhet for slutkund. Dessa delar har dock kommittén lamnat orérda och
darfér kommenteras de sarskilt nedan.

SARSKILT OM TILLGANGLIGHET



"9

student
bostads
foretagen

Vad galler tillgénglighet ar det ett typexempel pa nar studentbostadens funktion och férutsattningar gor
det motiverat med sérskilda krav. Nuvarande tillganglighetsregler ger stora konsekvenser pa saval ett
projekts genomférbarhet som pris, utformningen av bostaden och inte minst antalet bostader.
Studentbostadsforetagen anser att Sverige bor inspireras av sina nordiska grannlander och anpassa
tillganglighetskraven for studentbostader. Senast var det Finland, som 2018 fick nytt regelverk for
tillganglighet i studentbostader. | det nya byggregelverket sakrar man upp besdkstillgangligheten, men
bara fem procent av studentbostaderna behdver ha fullt tillgangliga badrum — en fullt rimlig 16sning. Vid
berakningar pa ett specifikt projekt i Sverige, framgick att den nyproducerade fastigheten kunde ha gett
ytterligare 16 procent fler studentbostader om endast 20 procent av lagenheterna hade behovt vara fullt
tillgangliga. | studentbostadsbranschen dar det byggs manga sma bostader, ar badrummen en stor
kostnad som dessutom har en stor klimatpaverkan och kan leda till farre och samre planerade bostader
for studenter — till ett hogre pris.

Att éndra tillganglighetskraven handlar inte bara om att minska kvadratmeter. Det ar en hallbarhetsfraga
att minska betongelementen, fa plats med fler bostdder pd samma yta, och att ge fler unga tillgang till
ett mer prisvart boende. Dessutom kan branschen da utforma bostaderna battre for andamalet och
lagga fokus pa det som skapar boendekvaliteter for studenter, sdsom yta for samvaro.

Studentbostadsforetagen ifragasatter att utredaren avstar fran att reformera tillganglighet i
utrymmen for personhygien, dven om man gor andra stallningstaganden kring tillganglighet. Tidigare
har det varit tillrackligt med en dérr med tillgangligt passagematt till varje rum. Att alla dérrar nu
foreslas ha tillgangligt passagematt ar negativt for flexibiliteten.

Studentbostadsféretagen ifragasétter ocksa varfor storlek snarare an funktion ska styra
tillganglighetskraven och &r kritisk till att utredningen foreslar att det inte behdvs utrymme for hjalpare
vid sida av sdng i smaldgenheter. Det rimliga vore att gora detta avsteg for endast tillfalliga bostader
och da oavsett storlek. Denna férandring kommer annars driva upp bostadsanpassningsbehovet i
kommunerna.

SARSKILT OM BOSTADER MED GEMENSAMMA UTRYMMEN

Studentbostadsforetagen anser att fragan om gemensamma utrymmen ar viktig och aktuell och hade
behdvts behandlas, sarskilt avseende de forandringar av planldsningar som foreslagits. Det ar en brist i
utredningen att sa inte har skett. Studentbostadsféretagen vill ocksa poéngtera att en utveckling av
delade bostader och delade funktioner i bostadshus har stor potential om man vill uppna hallbarhet,
kostnadseffektivitet och flexibilitet i bostadsbyggandet. Det ar beklagligt att utredningen inte varit mer
visionara i detta avseende, utan enbart riktat in sig pa det traditionella bostadsbyggandet.

Som tidigare namnt &r efterfragan pa delade bostader och enskilda bostdader med gemensamma
utrymmen stor bland studenter, sarskilt bland forstadrsstudenter och internationella studenter. Det finns
en stor vilja i branschen att utveckla nya kollektiva boendeformer och att utveckla ytor fér samvaro
mellan studenter boende i enskilda bostader. Inte minst for att mota den internationella konkurrensen,
dar dessa boendekvaliteter ar mer utvecklade &n i Sverige, for att bygga hallbart och prisvart for
studenten och for att forebygga psykisk ohalsa.

Studentbostadsforetagen yrkar pa att regeringen later utreda hur regelverket for kollektiva bostader
och bostdder med gemensamma utrymmen bor reformeras. En sddan dversyn bor inkludera bade
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byggregelverk och hyreslagstiftning. Avseende byggregler bér ambitionen vara att anpassa
tillganglighetskraven i delade bostader sa att endast gemensamma utrymmen och ett av de privata
rummen behdver vara fullt tillgangliga. Studentbostadsféretagen anser ocksa att det ar viktigt att
regelverket samordnas med brand- och utrymningsregler, att man ser éver maxantalet personer som
kan dela pa specifika funktioner, och mojliggor att funktionerna for personhygien kan separeras i olika
utrymmen.

Studentbostadsféretagens nyproduktionsrapport 2019 visade att nio av tio av de som anger att de vill
bygga fler typer av studentbostader anger att nyproducerade kollektiva studentbostader ar en attraktiv
eller delvis attraktiv produkt fér dem. Men féretagens méjligheter att utveckla attraktiva kollektiva
bostader och gemensamma miljoer hdmmas av dagens regelverk. Det ar dags att ta tillvara pa den
innovationskraft och potential som finns, for att sakra kvalitativt, hallbart och prisvart boende for
studenter.

T https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2019/11/Nyproduktionsrapport 2019.pdf
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INFORANDE AV BYGGKRAVSNAMNDEN

Studentbostadsforetagen ar positiv till att uppratta processer som mojliggor
forhandsavgoranden, men tar inte stéllning till upprattande av ny myndighet for syftet. Det dr
dock avgorande att en eventuell ny myndighet hanterar studentbostaden som en kategoribostad.

Studentbostadsforetagen ar positiv till ambitionen att upprétta processer som mdjliggor
férhandsavgoranden och mer enhetlig tillampning av byggreglerna. Det kan underlatta innovation,
industriellt byggande, serietillverkning och utveckla konkurrensen pa marknaden. Daremot anser inte
Studentbostadsforetagen att man pa basis av den konsekvensutredning som finns har mojlighet att
beddma om féreslagen ny myndighetsstruktur ar ratt satt att organisera arbetet.

Vidare ser Studentbostadsforetagen behov att sla sarskild vakt om studentbostadsbyggandet dven for
detta forslag. Det blir avgdrande att den nya myndigheten hanterar studentbostdader som en sarskild
kategoribostad, eftersom den dialog som idag férs med kommuner avseende viss anpassning for
studentbostader nu kommer att behova flyttas till myndighetsniva.

Studentbostadsforetagen ser ocksa viss oro for kostnadsférdelningen och fér 6kade kommunala krav i
andra delar av byggprocessen istéllet.

BORTTAGANDE AV OMBYGGNAD UR PBL

Studentbostadsforetagen tillstyrker forslaget i sak, men anser att det bor utredas hur férslagets
negativa konsekvenser kan férebyggas, innan beslut om implementering fattas.

Att underlatta ombyggnad ar rimligt och valbehovligt for att nyttja befintligt bestand battre. Men hur
stor effekt foreslagen forandring har ar svarbedémt. Studentbostadsféretagen &r positiv till
ambitionen med forslaget, men det star oklart om andra alternativ for att minska féljdkraven och
fortydliga forvantningar kring ombyggnation har utretts.

Vidare ar ombyggnadsbegreppet ar en forutsattning i vissa andra regelverk. Studentbostadsforetagen
anser att det bor utredas hur dessa negativa konsekvenser kan férebyggas innan forslaget
implementeras.

Studentbostadsforetagen vill ocksé framhalla att det finns andra betydande hinder for ombyggnation,
sasom k- och g-mérkningar.

Slutligen vill Studentbostadsforetagen framhalla att stod for upprustning och ombyggnad borde ha
storre fokus, med tanke pd den klimatomstallning som Sverige star infor. Darfor vill
Studentbostadsforetagen ocksa anmarka pa att klimatkonsekvenserna av forslaget inte utretts
tillrackligt.
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FORANDRING AV KONTROLLPROCESSEN

Studentbostadsforetagen tillstyrker forslagen om fortydligande av arbetsplatsbes6k och
kontrollplaner samt att utreda provning av tekniska egenskapskrav. Ar tveksam till férslaget att
slopa systemet med kontrollansvariga och certifierade sakkunniga. Detta bor utredas vidare.

Studentbostadsforetagen anser att det &r positivt att kontrollprocessen ses dver, men delar inte i alla
delar utredningens slutsatser.

Studentbostadsforetagen tillstyrker forslagen om fortydligande av arbetsplatsbesok och
kontrollplaner samt att utreda prévning av tekniska egenskapskrav.

Studentbostadsforetagen avstyrker forslaget att slopa systemet med kontrollansvariga och
certifierade sakkunniga, dd manga byggherrar ser nytta med dessa roller. Kontrollansvariga och
sakkunniga ar ofta ett professionellt stod for en byggherre gentemot kommun och entreprendrer. De
brister som finns bor kunna atgardas genom bland annat stérkt kravstalining och kompetensutveckling.
Det star oklart om kommittén Iatit utreda alternativa I6sningar &n slopande av systemet i sin helhet.

Det &r svart att beddma forslagen, nér s& manga delar kvarstar outredda. Forutom att det ar svart att
overblicka hur tillsynen kommer att fungera ar bristande kommunala resurser ett tydligt orosmoment.
Det ar darfor viktigt att de nya bestdmmelserna blir val genomarbetade och att kommunernas uppgift
definieras tydligt for att kunna resursplaneras utifran det.

Géteborg den 15 maj 2020

Studentbostadsféretagen medverkar garna i ytterligare samtal och arbete for att férenkla och forbattra
bostadsbyggandet i allménhet och studentbostadsbyggandet i synnerhet.

STUDENTBOSTADSFORETAGEN

Stina Olén
VD
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Om Studentbostadsforetagen

Studentbostadsforetagen &r branschorganisationen for de som &ager, utvecklar, forvaltar och formedlar
studentbostader i Sverige. Tillsammans med vara medlemmar representerar vi 73 000, motsvarande 80 procent, av
landets studentbostader.
Vi ar politiskt oberoende och foretrader enbart vara medlemmars intressen — skapa férutsattningar for att bedriva
basta mojliga studentbostadsverksamhet.
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