; Hemstallan
221>
-rj-w DOMSTOLSVERKET Datum Diarienummer
WP SVERIGES DOMSTOLAR 2025-04-09 DOV 2024/833

Hemstallan om Domstolsverkets foreskriftsratt vid
registrering av vissa drenden i hyresnamnderna

551 81 Jonkdping * Bestksadress: Kyrkogatan 32 « Telefon: 036-15 53 00 - domstolsverket@dom.se *
www.domstol.se/domstolsverket
Oppettider: mandag-fredag kl. 8.00-16.30



2(12)

Innehéllsforteckning

SAMMANTATINING v 3
1. FOrfattniNGSTOrSIAg ... 4
1.1. Forslag till forordning om andring i forordningen (2005:1095) om drenden
i arrendenamnd och NYresNaMNA ... 4
2. BaKgGrund oo 5
2.7 Uppdrag 0Ch arbete ..o 5
2.2 Inriktning och diSPOSITION ... 5
2.3 Kort om hyres- och arrendenamnderna och HassO ..., 6
3. Problembeskriviiing ... 6
4. GAlANAE FELL oo 8
4.1 Registrering av arenden om skilleman ..., 8
4.2 Arenden om att utse eller entlediga en skiljeman ..., 9
5. Overvaganden och fOrsIag.......ocoowoeeeoeevioeeceeeeceeeceeeeeeeens 10
6.  Konsekvenser av fOrslagen ... 12

7. lkrafttradande och Gvergdngsbestammelser ..., 12



Sammanfattning

Domstolsverket lamnar i denna hemstéllan férslag om att Domstolsverket ska
bemyndigas att meddela foreskrifter om undantag frdn hyresnimndernas
skyldighet att i vissa fall fora ett register 6ver de fastigheter som varit aktuella
i drenden vid namnden. Denna skyldighet foljer av 3 § forordningen
(2005:1095) om drenden i arrendendmnd och hyresndamnd och den féreslagna
bestimmelsen innebidr att ett nytt andra stycke inférs i 3 § nimnda
forordning.

Den foreslagna foreskriftsratten ger Domstolsverket forutsidttningar att
meddela foreskrifter om registrering som ar mer vilanpassade till vissa
arendetypers beskaffenhet och kan antas leda till effektivitetsvinster i
namndernas verksamhet.

Forslaget har tagits fram av en arbetsgrupp inom Sveriges Domstolar som
inrdttats av Domstolsverket i samrdd med hyresnimndernas, arrende-
namndernas och Svea hovritts samarbetsorgan Hasso, som ocksa deltagit i
beredningen av forslaget.
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1. Forfattningsforslag

1.1, Forslag till forordning om andring i forordningen
(2005:1095) om arenden i arrendenamnd och

hyresnamnd

Héarigenom foreskrivs i friga om forordningen (2005:1095) om arenden i
arrendenamnd och hyresndmnd att 3 § ska ha foljande lydelse

Nuvarande lydelse

Vid ndmnden skall det dven foras
register Over de fastigheter som
varit aktuella i &drenden vid
namnden. Registret skall innehélla
behovliga hénvisningar till
arendet.

38

Foreslagen lydelse

Vid ndmnden ska det dven foras
register Over de fastigheter som
varit aktuella i &drenden vid
niamnden. Registret ska innehélla
behovliga hénvisningar till
drendet.

Domstolsverket  far meddela
foreskrifter om undantag fran
bestidmmelserna i forsta stycket
forsta meningen i1 frdga om
drenden som avses i 4 § forsta
stycket 8 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och
hyresnamnder.

Andringarna foresl3s triida i kraft den 1 juli 2025.
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2. Bakgrund

2.1 Uppdrag och arbete

Domstolsverket har i samridd med hyres- och arrendendmndernas och Svea
hovritts samarbetsorgan Hasso inrdttat en arbetsgrupp inom Sveriges
Domstolar med uppgift att arbeta med processréttsliga frigor i nimndernas
verksamhet.

I arbetsgruppen ingér fyra hyresrdd, en rddman (tidigare hyresrad), ett
hovriéttsrad och en jurist fran Domstolsverkets rattsenhet (sekreterare).

Gruppens arbete ar kopplat till den strategiska inriktningen fér Sveriges
Domstolar om en utvecklad mélhantering och en uppdragsbeskrivning har
beslutats av Domstolsverket.

Gruppens uppdrag ir att utreda och lamna forslag pa processrittsliga
reformer som kan bidra till att verksamheten i hyres- och arrendenimnderna
effektiviseras och att drendehandldggningen blir mer dndamalsenlig.

I den mén forslagen lampar sig for det, sa ingar det i uppdraget att limna
genomarbetade forslag till forfattningsidndringar till Domstolsverket som
bereder forslagen vidare.

Enligt uppdragsbeskrivningen kan arbetsgruppen vidare belysa eventuella
behov av processrittsliga reformer i de fall forslag inte bedoms kunna utredas
vidare inom ramen for arbetsgruppens uppdrag.

Arbetet har bedrivits genom att arbetsgruppen har inhadmtat férslag pa
forfattningsandringar inom ramen for uppdraget frin samtliga hyres- och
arrendenamnder och darefter ssmmanstéllt forslagen. Statistik har inhamtats
fran Domstolsverket. Arbetsgruppen har beslutat att utreda vissa av forslagen
vidare och valt att redovisa nu aktuellt forslag sarskilt till Domstolsverket.

2.2 Inriktning och disposition

Hemstillan ar kopplad till ett av de forslag som hyres- och arrendendmnderna
har lidmnat till arbetsgruppen och som ror forutsdttningarna for en
andamalsenlig registrering av drenden om utseende eller entledigande av
skiljeman i vissa kollektiva hyrestvister.:

Denna fraga har bedomts vara prioriterad eftersom kravet pa att registrera
fastighetsbeteckningar i friga om dessa hyresndmndsirenden inte ansetts
vara motiverat och di registreringen av dessa drenden i nuldget kraver
betydande resurser hos ndmnderna. En &ndring som innebdr att
hyresndmnderna kan tillimpa ett forenklat registreringsférfarande framstar
som forhallandevis okomplicerad och skulle innebira betydande
effektivitetsvinster i nimndernas verksamhet.

I denna hemstéllan belyser arbetsgruppen behovet av en dndrad reglering pa
det aktuella omradet och foreslar en forfattningsdndring som syftar till att ge
Domstolsverket forutsiattningar att meddela dndamalsenliga foreskrifter i
frdga om registreringen av aktuella drenden.

! Forslag om att hyresndmnderna ska tillforas ytterligare drendetyper om utseende av skiljeman
har lamnats i delbetdnkandet av Utredningen om enklare privatuthyrning och @ndring av
presumtionshyror (SOU 2024:62).
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I nésta avsnitt ldmnas en kortfattad redogorelse for hyres- och arrende-
niamnderna och Hasso. I avsnitt 3 1dmnas en problembeskrivning och i avsnitt
4 redogors for gillande ratt. Arbetsgruppens oOverviganden och forslag
redovisas i avsnitt 5, varpa ett avsnitt om konsekvenser foljer. Avslutningsvis
aterfinns ett avsnitt om ikrafttradande och Gvergéngsbestimmelser.

2.3 Kort om hyres- och arrendenamnderna och Hasso

Inom Sveriges Domstolar finns idag é&tta hyres- och arrendenimnder
(ndmnderna) som  handlagger hyrestvister, arrendetvister och
bostadsrittstvister. Ndimnderna ar forvaltningsmyndigheter med démande
uppgifter,2 och verksamheten regleras huvudsakligen i lagen (1973:188) om
arrendenamnder och hyresndmnder (ndmndlagen). Inom varje myndighet
finns bade en arrendendmnd och en hyresnimnd med olika saklig kompetens
och sammanséttning.

Niamnderna i Goteborg, Malmo och Stockholm har egna myndighetschefer,
medan ndmnderna i J6nkoping, Link6ping, Sundsvall, Umea och Vésteras ar
samlokaliserade med tingsritten pé respektive ort med lagmannen som chef.

Hasso dr ett samarbetsorgan som nimnderna och Svea hovritt har tagit fram
och som har till syfte att genom samarbete frimja utvecklingen av
verksamheten hos hyres- och arrendendmnderna och lyfta angeldgna fragor.
Inom ramen for samarbetet i Hasso har nimnderna aterkommande lyft fragor
av betydelse for bland annat darendehandldggningen.

3. Problembeskrivning

En oOvergripande malsittning for regleringen av drendehandlaggningen i
namnderna bor vara att den ar dndamaélsenligt utformad. En del av
handlaggningen utgbérs av att registrera inkommande &renden med
tillimpning av de krav som giller for detta. De krav som stills pa
registreringen av drenden bor inte ga utover vad som ar motiverat for den
aktuella drendetypen. Som utvecklas nedan (se avsnitt 5) bedoms inte kravet
pé att fora ett fastighetsregister vara motiverat for sidana drenden som avses
i 4 § forsta stycket 8 namndlagen om att utse eller entlediga sirskilda
skiljeman. For att Domstolsverket ska kunna meddela foreskrifter om att
hyresndmnden inte behover registrera fastighetsbeteckning i dessa drenden,
kravs ett bemyndigande om en sddan foreskriftsritt.

Namnderna registrerar inkommande &drenden i Sveriges Domstolars
verksamhetsstod for malhantering; Vera. Bestimmelser om registreringen av
namndéarenden finns i forordningen (2005:1095) om drenden i arrendendmnd
och hyresndmnd (drendeférordningen) och i Domstolsverkets foreskrifter
(DVFS 2024:12) for arrendenimnd och hyresndmnd om registrering av
drenden. Arendeforordningen innehiller 6vergripande bestimmelser om
namndernas register och Domstolsverket har bemyndigats att meddela
niarmare foreskrifter om registreringen (2 § fjarde stycket).

Av 3 § foljer emellertid att det vid nimnden dven ska foras register 6ver de
fastigheter som varit aktuella i dgrenden vid nimnden och att registret ska
innehalla behovliga hanvisningar till drendet. Bestimmelsen innebar att
Domstolsverket inte kan meddela foreskrifter om att nimnderna i en viss typ
av drenden kan underldta att i verksamhetsstodet registrera fastighets-

2 Se bl.a. prop. 2018/19:66, s. 20 f. och 24.
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beteckningen — under forutsittning att nidmnden inte héller ett separat
fastighetsregister.

Den 1 januari 2023 tridde bestammelser om ett oberoende tvistlosnings-
forfarande for vissa kollektiva hyrestvister i kraft. Detta medférde en ny typ av
arenden hos niamnderna; drenden om utseende eller entledigande av
skiljeman (23 a-23b §§ hyresforhandlingslagen, 1978:304). Det nya
forfarandet bedomdes av regeringen ha en utformning som pa ett
overgripande plan tillgodosdg behovet av att tvister om de A&rliga
hyresdndringarna kunde avgoras enkelt, snabbt och effektivt.3

Det nya tvistlosningsforfarandet innebar att hyresnimnderna, vid tvist i vissa
kollektiva hyresforhandlingar, pa begiran av part ska utse en skiljeman som i
sin tur ska avgora tvisten i enlighet med forfarandet i lagen (2022:1657) om
tvistlésning inom ramen for vissa kollektiva hyrestvister.4

Hyresndmnden har alltsd endast att prova om de formella forutsattningarna
for att utse en skiljeman ar uppfyllda och drendet ska i regel kunna avgoras
efter att motparten beretts tillfille att svara pa ansokan.

I propositionen som foregick inforandet av tvistlosningsférfarandet anférdes
bland annat foljande i friga om konsekvenser for hyresndmnderna.

For hyresndmnderna innebéar forslagen att naimnderna tillfors
nya typer av drenden om att utse och om att entlediga en
sarskild skiljeman. I promemorian5 uppskattas att antalet
drenden vid hyresndmnderna om att utse en skiljeman
kommer uppga till cirka 50-200 per ar. Antalet drenden
bedoms minska nagot efter nagra ar.

Arenden om att utse en skiljeman fir anses vara okomplicerade
och det kan antas att det normalt inte kommer att finnas négra
tvistiga fragor i ett drende. Arendena bor som utgdngspunkt
kunna avgoras efter skriftlig handlaggning och av ett hyresrad
ensamt. Om hyresndmnden ska medla mellan parterna kan
drendena bli ndgot mer resurskrivande eftersom det d& kan
behova hallas ett sammantrade, vid vilket det kan finnas skal
for intresseledamoter att delta.

Forslagen kan samtidigt forvintas leda till minskad
arbetsborda fér nidmnderna genom att firre drenden om
andring av hyresvillkor enligt 24 § hyresforhandlingslagen
kommer att hinskjutas till nidmnderna efter strandade
forhandlingar. S&dana 4renden kan vara mycket
resurskrivande for nimnderna. Arendena kan avse ett stort
antal parter och kriava att hyresndamnden haller ssmmantriade
och syn av berorda fastigheter.6

Nar det giller antalet &drenden framgar av inhdmtad statistik fran
Domstolsverket att det under perioden 1 januari—-26 november 2024
registrerades 5 789 inkomna drenden om utseende av sarskild skiljeman
enligt 23 a § hyresforhandlingslagen. Aven om ett registrerat drende i
hyresndmnden inte nodvandigtvis motsvaras av vad som beskrivs som ett
drende i promemorians uppskattning av antalet drenden (se ovan), ar det
tydligt att antalet drenden Overstigit vad som forvintades.

3 Se a prop., s. 18 och 40.

4 Hyresndmnden har dven behorighet att medla mellan parterna.
5 Ds 2021:23.

6 Prop. 2021/22:277, s. 41.
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Generellt giller att ndmnderna ska handldgga drenden skyndsamt (26 §
namndlagen). For drenden om att utse skiljeman finns dessutom ett sarskilt
skyndsamhetskrav (15 ¢ § nimndlagen) — det dr alltsé frigan om drenden med
forturskaraktir. Skyndsamhetskravet dr motiverat utifran intresset av att de
arliga hyresédndringarna kan avgoras snabbt.”

Med hénsyn till att dessa drenden har forturskaraktar ar det av stor vikt att
handlaggningen ar effektiv. En mycket resurskriavande del av handldggningen
utgors av registreringen av drenden om att utse skiljeman i Vera och ett skal
till detta ar kravet pé att naimnderna ska fora ett fastighetsregister som medfor
att alla fastighetsbeteckningar som ingér i ett drende om att utse skiljeman ska
registreras i Vera.

Med hinsyn till skyndsamhetskravet och omfattningen av drenden om att utse
skiljeman ir det angeldget att bestimmelserna om registreringen av dessa
drenden ar dndamalsenliga och att tyngdpunkten vid handldggningen inte
laggs pa registraturen. Ett sitt att gora dem mer andamalsenliga &r att ta bort
skyldigheten for hyresndmnderna att registrera fastighetsbeteckningen i
dessa drenden.

Domstolsverkets bedomning dr att bemyndigandet i 2 § drendeférordningen
inte omfattar en rétt for Domstolsverket att meddela foreskrifter som innebér
att hyresnimnden kan underlata att fora ett register over fastigheter i nu
aktuella drendetyper (jfr 3 § arendeférordningen). Det kravs darfor en andring
i drendeférordningen som ger Domstolsverket ritt att meddela foreskrifter
om ett sddant undantag.

4. Gallande ratt

4.1 Registrering av arenden om skiljeman

For namndernas handldggning av #renden giller som namnts ovan
drendeforordningen som bland annat innehédller bestimmelser om att ett
register ska foras vid namnderna och vad registret ska innehélla.

Enligt 2 § forsta stycket drendeforordningen ska det vid nimnden foras ett
register 6ver alla drenden. Av registret ska enligt samma bestimmelse framga
nir drendet kom in och nar det avgjordes. Enligt bestimmelsens andra stycke
ska det under handldggningen fortlopande registreras vilka handlingar som
kommer in till och uppréttas av naimnden, vilka atgarder som nimnden utfor
idrendet och vad som i 6vrigt forekommer i drendet. Av bestimmelsens tredje
stycke framgér att Domstolsverket far meddela foreskrifter om registrering.
Domstolsverket har meddelat foreskrifter med stod av bemyndigandet.

Av 3 § drendeforordningen framgér att det vid nimnden dven ska foras
register 6ver de fastigheter som varit aktuella i drenden vid namnden samt att
registret ska innehalla behovliga hanvisningar till d&rendet.

Domstolsverkets foreskrifter (DVFS 2024:12) for arrendendmnd och
hyresnimnd om registrering av drenden ska, med vissa undantag som inte ar
aktuella har, tillampas av arrendendmnd och hyresnidmnd vid registrering av
drenden i verksamhetsstodet Vera (1 § forsta stycket). Enligt 2 § i
foreskrifterna ska f6ljande uppgifter registreras i Vera.

7 Prop. 2021/22:277, s. 25.
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1. datum d& drendet kom in till nAmnden

2. maélkod, bestdende av malgrupp och maltyp enligt Domstolsverkets
forteckning 6ver malkoder,

3. saken,

4. aktorer och deras roll, och

5. kommun, fastighetsbeteckning, gata och ort.

Att nimnderna har ett krav pa att fora register 6ver fastigheter som varit
aktuella i drenden vid ndmnden framgar redan av 3 § drendeforordningen,
men daremot inte att registreringen ska ske i Vera.

Arenden om att utse respektive entlediga en skiljeman registreras i Vera med
mélkod 646/54 respektive 646/55.

4.2  Arenden om att utse eller entlediga en skiljeman

Den 1 januari 2023 triadde lagen (2022:1657) om tvistlésning inom ramen f6r
vissa kollektiva hyresférhandlingar i kraft samtidigt med vissa
forfattningsandringar i nimndlagen och hyresforhandlingslagen.

Det oberoende tvistlosningsforfarandet avser att 16sa tvister om de arliga
hyresdndringarna mellan de kollektivt forhandlande parterna pé
hyresmarknaden — savitt giller privata hyresviardar.8 Om parterna i dessa
forhandlingar inte kommer G6verens om den arliga hyresiandringen ska
hyresndimnden pa en parts begidran utse en sirskild skiljeman att prova
tvistefrdgorna. Parterna ar som utgéngspunkt skyldiga att ingd en
forhandlingséverenskommelse enligt skiljemannens rekommendation.

Bestdmmelser i namndlagen

Bestimmelser om hyresndmndens handlaggning av ett drende om att utse en
skiljeman finns i namndlagen. En ansokan till hyresndmnd om att utse en
skiljeman ska vara skriftlig och innehélla uppgift om parternas namn och
hemvist samt den berorda fastighetens adress eller fastighetsbeteckning (8 §).
Tillsammans med ans6kan ska det ges in en forhandlingsordning som
innehaller en bestimmelse om att tvisten far provas av en skiljeman (15 b §
forsta stycket). Motparten ska enligt bestimmelsens andra stycke ges tillfille
att yttra sig 6ver ansokan, men drendet far avgoras trots att motparten inte
har yttrat sig (15 b § andra stycket). Arenden om att utse en skiljeman ska
vidare handlaggas sirskilt skyndsamt (15 ¢ § forsta stycket). Dessa drenden
har séledes forturskaraktar vid namnden. Motivet for skyndsamhetskravet
har angetts vara att det &ar viktigt att tvister gillande de éarliga
hyresjusteringarna kan avgoras snabbt.9 Om parterna begir det ska
hyresndmnden innan en skiljeman utses medla i hyrestvisten och i sa fall kalla
parterna till ett medlingssammantrade om det inte dr obehovligt (15 ¢ § andra
stycket).

8 Sveriges Allminnytta och Hyresgistforeningen har sedan tidigare inrittat ett
partssammansatt tvistlosningsorgan, Hyresmarknadskommittén, som vid strandade
hyresforhandlingar medlar och avger rekommendationer om nya hyresvillkor inom den
allmannyttiga sektorn (jfr prop. 2021/22:277, s. 15).

9 Prop. 2021/22:277, s. 25.
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Bestammelser i hyresforhandlingslagen

I hyresférhandlingslagen finns bestimmelser om forutséttningarna for
hyresndmnden att utse en skiljeman. Om parterna har avtalat om att en tvist
om andring av hyran med hansyn till den ekonomiska utvecklingen pa orten
far provas av en sarskild skiljeman, ska hyresnamnden pa ansékan av en part
utse en skiljeman (23 a §). Hyresndmnden ska se till att den som utses till
skiljeman &r opartisk, oberoende och i 6vrigt lamplig for uppdraget (23 b §
forsta stycket). Om en skiljeman inte &r lamplig eller av ndgon annan orsak
bor skiljas fran uppdraget ska hyresnimnden pa ansokan av en part eller av
skiljemannen sjilv, entlediga denne frén uppdraget och utse en annan
skiljeman (23 b § andra stycket). En forordnad skiljeman ska tillimpa lagen
om tvistlésning inom ramen for vissa kollektiva hyresforhandlingar vid sin
handlaggning av tvisten. Hyresndamndens beslut om att utse eller entlediga en
skiljeman far inte 6verklagas (31 §).

5. Overvaganden och forslag

Forslag: Domstolsverket bemyndigas att meddela foreskrifter om
undantag fran 3 § forsta stycket forsta meningen férordningen
(2005:1095) om drenden i arrendendmnd och hyresndmnd gillande
hyresnimndens skyldighet att fora ett fastighetsregister i vissa fall.

Nér det giller de nya bestimmelserna om tvistlosningsforfarandet for vissa
kollektiva hyresforhandlingar var ett syfte att hyresmarknadens parter pé ett
enkelt, snabbt och effektivt sitt skulle kunna fa de arliga hyresiandringarna
provade. De arenden som hyresnamnden skulle handlagga med anledning av
tvistlosningsforfarandet forutsags bli okomplicerade och ska dessutom
handlaggas sarskilt skyndsamt. P4 grund av &drendeméngden och de
registreringskrav som for narvarande rader ar det utmanande for nimnderna
att fullt ut uppratthélla det sarskilda skyndsamhetskrav som lagen féreskriver.
Som exempel kan ndmnas att hyresndamnden i Stockholm avdelade tre extra
personalresurser — jurister - for att registrera de drenden om att utse
skiljeman som inkom under oktober 2024. Registreringsforfarandet tog ca tva
veckor.

Hur drenden ska registreras i nimndernas verksamhetsstod Vera regleras som
namnts i Domstolsverkets foreskrifter om hur drenden ska registreras (DVFS
2024:12). Med undantag for drenden om avstdende fran besittningsskydd,
som inte ingar i underlaget for verksamhetsmalen, giller i princip samma
regler for registrering av drenden for samtliga drendetyper i nimnden.

Nir drenden registreras vid namnderna ar det av vikt att registreringen sker
pa ett likartat sdtt bland annat for att det ska ges forutsattningar for
uppfoljning av verksamheten, att registreringen ar funktionell i férhallande
till verksamhetsstodens tekniska utformning och att Domstolsverkets statistik
ska bli tillforlitlig.

Genom arendeférordningen (se 2 § fjarde stycket) har Domstolsverket
bemyndigats att meddela foreskrifter om registrering. Av 3 § samma
forordning foljer emellertid att ett fastighetsregister ska foras av nimnderna.
Med hénsyn till att nimnderna registrerar drenden i verksamhetsstodet Vera,
och inte haller separata fastighetsregister, kan Domstolsverket i dagslédget inte
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meddela foreskrifter som innebar att nimnderna kan underlata att registrera
fastighetsbeteckningen i Vera i aktuella drenden.

Om Domstolsverket skulle bemyndigas att meddela foreskrifter som innebéar
att hyresnamnderna i drenden om att utse eller entlediga en skiljeman kan
underlita att registrera fastighetsbeteckningen, skulle det i sin tur innebéra
att registreringskraven blir mer vilanpassade till den aktuella drendetypen.
Hyresndmnderna skulle dartill ges battre forutsattningar att efterkomma det
sirskilda skyndsamhetskrav som rider genom att mindre resurser skulle
behova laggas pé att registrera dessa drenden. Detta bedoms vara motiverat
med hénsyn till att ndmnderna i dag lagger betydande resurser pa att
registrera drenden om skiljeman, att dessa drenden ska hanteras sarskilt
skyndsamt och bidra till en effektiv tvistlosning inom ramen for de arliga
hyresforhandlingarna och att hyresnamnden i sidana &renden i princip
endast har att besluta om att utse eller entlediga en skiljeman (se 23 a och b
8§ hyresforhandlingslagen), dvs. inte gora ndgon materiell prévning av fragor
kopplade till bostadsldgenheterna.

Det huvudsakliga syftet med att registrera fastighetsbeteckningen i
hyresndmndens verksamhetsstéd &r att det enkelt ska ga att soka information
om fastigheten. Registret fyller sdledes en funktion for att till exempel kunna
besvara allménhetens fragor om en viss fastighet har forekommit i négot
arende hos nimnden.

Nar det giller aktuella drenden om skiljeman gor sig inte sddana hansyn
gillande pa samma sitt som i 6vriga drenden. Dels gor hyresndmnden inte
nigon materiell provning av atgidrder kopplade till fastigheten eller dess
hyresgister, dels framgar de fastighetsbeteckningar som ingar i en ansokan
om skiljeman av handlingarna i drendet i ssmmanhallen form. For drenden
om att utse eller entlediga en skiljeman &ar det darfor inte motiverat med ett
krav pé att fora register 6ver vilka fastigheter som varit aktuella.

Det ska i sammanhanget namnas att hyresnimnderna kan stka fram de
fastighetsbeteckningar som ingatt i ett drende om att utse eller entlediga en
skiljeman, 4ven om fastighetsbeteckningen inte registreras i Vera. En ansékan
om att hyresnimnden ska utse en skiljeman ska nadmligen innehélla bland
annat fastighetens adress eller fastighetsbeteckning och tillsammans med
ansokan ska det ges in en forhandlingsordning som innehéller en
bestimmelse om att tvisten far provas av en skiljeman (se 15 b § nimndlagen).
Detta medfor att uppgift om de fastigheter som ar aktuella i drendet om
skiljeman framgar av handlingarna i akten som registreras i Vera. Med hansyn
till att de kollektiva forhandlingar som foregar dessa drenden bedrivs arligen
och inte sidllan omfattar manga fastigheter, ar det forhallandevis okomplicerat
att soka efter fastighetsbeteckningen i ansokningshandlingarna.
Sammantaget bedoms intresset av att registreringsforfarandet forenklas viga
betydligt tyngre, dn intresset av att det finns ett register 6ver de fastighets-
beteckningar som varit aktuella i dessa drenden.

Mot denna bakgrund féreslar Domstolsverket att verket ska bemyndigas att
meddela foreskrifter om undantag fran hyresndmndernas skyldighet att féra
ett fastighetsregister i arenden om sérskild skiljeman.
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6. Konsekvenser av forslagen

Den foreslagna forordningsdndringen bedéms kunna leda till betydande
effektivitetsvinster for hyresnimnderna eftersom foreskrifterna om
registrering i storre utstrickning blir sirskilt anpassade till de aktuella
drendetyperna.

Foreskrifter om ett mer adndamadlsenligt registreringsforfarande for nu
aktuella drendetyper leder sannolikt till ett battre utnyttjande av hyres-
namndens resurser och ger hyresndmnderna béattre forutsattningar att
uppratthalla det sdrskilda skyndsamhetskrav som giller for drenden om
skiljeman samt bedéms vara till férdel for parterna genom att beslut ménga
ganger bor kunna meddelas snabbare.

Det kan framhéllas att en konsekvens av att naimnden underléter att registrera
fastighetsbeteckningen i Vera blir att nimnden, vid en forfrigan om en
fastighet varit aktuell i ett drende, inte kan soka strukturerat efter den
uppgiften i Vera eller e-arkivet. Det dr dock fortfarande mgjligt att pa annat
satt soka efter fastighetsbeteckningar i hyresnimndens verksamhetsstod
Vera.

Skulle ndgon férandring av hyresndmndernas skyldighet att fora ett register
over fastigheter som forekommer i drenden inte ske, innebdr det att
hyresndmnderna dven fortsattningsvis kommer att behova liagga betydande
resurser pa att registrera drenden som inte ska provas i sak. En risk med en
sddan ordning ar att registraturen hos hyresndmnderna, med hénsyn till
skyndsamhetskravet for aktuella drenden, behdver tillforas extra resurser
vilket kan férdr6ja handldaggningen av 6vriga drenden pa ett betydande sitt.

Forfattningsforslaget medfor inga kostnader eller forviantade konsekvenser i
ovrigt som bor redovisas.

7. lkrafttradande och 6vergangsbestammelser

Forfattningsforslaget bidrar till att wunderldtta och effektivisera
hyresndmndernas verksamhet. Forslaget bor darfor trada i kraft s snart som
mojligt, forslagsvis den 1 juli 2025.

Négra overgangsbestimmelser bedoms inte behovas. Till fortydligande kan
anges att forslaget i sig inte innebér ndgra dndringar av hyresndmndernas
registrering av drenden utan att en sidan dndring i enlighet med forslaget blir
avhangig Domstolsverkets foreskrifter.
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