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Remiss av rapporten Forslag till svensk tillampning av nara-
nollenergibyggnader

Fastighetsdgarna Sverige har beretts mojlighet att ldmna synpunkter pa rubricerad rapport fran
regeringskansliet. Boverket har pa regeringens uppdrag utrett och foreslar i rapporten en definition
av energiprestanda och kvantitativa riktlinjer for energihushallningskrav avseende néra-
nollenergibyggnader. Bakgrunden till rapporten ar Energiprestandadirektivet som stipulerar att
samtliga nya byggnader i Europa ska vara nara-nollenergibyggnader fran och med 2021.

Fastighetsdgarna anser att rapporten ger en bra och ambitiés genomlysning av de komplexa
fragestdllningar som avser energiprestanda, teknikneutralitet, kostnadsaspekter och resonemang om
mojliga nivaer for energikrav. Boverkets ansats att i dialog med néringslivet genomféra utredningen
samt knyta referensgrupper fran olika berdrda branscher dr ocksa vardefull.

Fastighetsdgarna har féljande kommentarer i ovrigt:

Forslag till ndra-noll-nivan

Boverket foreslar som riktlinje 55 kWh/m2/ar for ej elvirmda flerbostadshus, 50 kWh/m2/ar for ej
elviarmda lokaler och 35 kWh/m2,ar for elvdrmda smahus i den klimatzon dar Stockholm ligger. Med
beaktande av forutsadttningen i direktivet att nivan ska dstadkommas med dagens tillgangliga teknik
anser Fastighetsigarna att for flerbostadshus och for kontorsbyggnader ligger den féreslagna nivan i
ratt storleksordning. Daremot behdvs en djupare analys av forutsdttningarna for andra typer av
lokaler infor kravformulering och en differentiering med fler lokalkategorier dr nddvandig da kraven
skarps vasentligt. Enligt forslaget géller samma energikrav pé en lagerlokal och ett kdpcentrum. Det
ar mojligt att byggnader anvands mer flexibelt i framtiden d.v.s. att olika typer av lokalbyggnader
byggs om till bostdder och av det skalet bor dven Um-kravet (ett matt pa klimatskalets
genomsnittliga isoleringsférmaga) for lokaler skarpas och Boverket bér utreda fragan narmare.
Klimatskalet dr den del av byggnaden som har storst livslangd.
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Nar det galler eluppvdarmda smahus anser Fastighetsdgarna att forslaget till skdrpning ar kraftig och
foreslar att nivan bor ligga i storleksordningen 40-45 kWh/m2 vilket var branschens forslag under
utredningsarbetet. Boverkets forslag att smahus med annan uppvarmning an el, t.ex. fjdrrvdrme, ska
kunna anvanda 80 kWh/m2,ar och med nagon form av kommande korrigeringsfaktor fér byggnadens
storlek, @r & andra sidan ett alldeles for 13gt stéllt krav och anses gynna viss typ av energitillforsel
framfor andra energieffektiva I6sningar. Analysen behdver férdjupas for smahus innan kriteriet
faststélls och teknikneutralitet frdmjas i val av niva och formulering av krav.

Forslag till definition av energiprestanda - systemgrans
Fastighetsdgarna tillstyrker Boverkets forslag om levererad(kopt) energi som systemgrans som

framjar energi fran férnyelsebara energikdllor i form av t.ex. sol-, vind- och geotermisk energi.
Fastighetsdgarna anser att Boverkets tolkning val dverensstimmer med EU- direktivet om
byggnaders energiprestanda. Denna systemgréns i kombination med begransningar nar det géller
installerad eleffekt samt Um-vérde, har visat sig vara funktionell i gdllande byggregler. Historisk
tillbakablick visar att systemen f&r energitillforsel har dndrats flera ganger under en byggnads
livsldngd och da ar ett bra klimatskal i kombination med tathetskrav den bésta forsdkringen Gver tid
for ett lagt energibehov oavsett energitillforselsystem. Darfor ska valet av energifdrsdrjningssystem
inte f& paverka kraven pa klimatskdrmen.

Forslag till viktningsfaktorer for el

Fastighetsdgarna avstyrker Boverkets forslag till inférandet av viktningsfaktorer fér el med 2,5 och
anser att den differentiering som redan finns i byggreglerna for el ar tillrdcklig och dven kan anvdndas
framgent. Fastighetsdgarna har under utredningens gang papekat att viktnings- eller
primdrenergifaktorer inte hér hemma i ett byggnadstekniskt regelverk och stédjer
Energimyndighetens slutsatser att viktnings- och primarenergifaktorer for energibdrare inte bér
anvdndas som styrmedel utan att energipriserna bor utgdra viktningen mellan energibararna.
Viktnings- och primarenergifaktorer leder till att energimarknadens funktion blir simre da
prissignalerna inte tillats verka fullt ut. Viktningsfaktor for el, som Boverket féreslar, ar heller inte
framtidssdkrad och kommer standigt att vara utsatt for olika aktdrers synpunkter och krav pa
forandring.

Ovriga synpunkter

Fastighetsdgarna anser att fér det fall energideklarationer utférs med berdknade varden ska dessa
kompletteras med uppmatta varden. Energideklarationssystemet behdver ses dver i grunden och
forenklas sa att uppmatta varden som finns tillgingliga hos energileverantérer kan anvéndas fér
energideklarationer.
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Fastighetsdgarna anser att en samordning av matt pa energistatistik for energiprestanda behdvs och
att Energimyndigheten, som ansvarar for den nationella statistiken, anpassar sin redovisning till
mattet kwWh/m2/Atemp/ar, vilket &r ett krav foranlett av energiprestandadirektivet.

Boverket bor infdra en hinvisning till Sveby (Standardisera och verifiera energiprestanda i
byggnader) i Boverkets byggregler BBR for att sakerstalla att indata till energibehovsberdkningar
hanteras pa ett enhetligt sdtt.

Fastighetsdgarna anser att det dr problematiskt att nara-nollenergikraven ocksa kommer att
tillampas pé stérre ombyggnader/andringar (dndring i BBR) av befintligt fastighetsbestand vilket blir
nastan helt omdjligt ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv med de foreslagna kraven. Véldigt fa
genomgripande ombyggnader/andringar kommer att genomféras i framtiden om ndra-
nollenergikraven ska vara géllande dven for ombyggnader/dndringar och i en del fall maste befintliga
byggnader ersattas med nya for att kunna leva upp till samhdllets minimikrav.

Boverkets rapport saknar en samlad och grundlig konsekvensanalys av forslagen for branschen och
inte minst for fastighetsigarna da de foreslagna energikraven ar markbart bortom de
kostnadsoptimala nivderna. Fastighetsigarna anser att utredningen bor kompletteras med en sddan
konsekvensanalys.

Reinhold Lennebo Yogesh Kumar
Verkstdllande direktor Miljochef
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