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Sammanfattning

Det EU direktiv som reglerar genomférandet av "Nira-Nollenergibyggnader” ger
medlemslinderna mojlighet att bestimma egna nivier och tekniska krav anpassade
till landets forutsittningar. Att med detta som bakgrund stilla sd harda krav som
Boverkets rapport foreslar, utan nagon mitbar miljonytta och utan nigon
paverkan pa den totala slutliga energianvindningen maste betecknas som
kontraproduktivt, kostnadsdrivande och klart motsatt intentionerna i
direktivet och regeringens ambition om en enklare och billigare byggprocess.

Bakgrund

Med ett bostadsbestind om 6400 ligenheter, en genomsnittlig nyproduktion av 50
lagenheter per dr och genomférande av storre renoveringar av cirka 150 lagenheter
dtligen finns en god praktisk crfarenhet hos Kopparstaden AB. Bland annat har tvi
bostadsomriden om sammanlagt 90 ligenheter av typen “Passivhus” (54 kWh/m?
klimatzon 2) uppforts 2012 och ett omriade 2014-15 med 81 ligenheter av typen
“Minienergi” pa nivin 74 kWh/m? Yttrandet fran Koppatstaden AB avser frimst
framtida prestandakrav avseende flerbostadshus.

Yttrande

Rappozten som Boverket forfattat redovisar pa ett tydligt sitt att energianvindningen
och framforallt utslipp av vixthusgaser frin bostadssektorn i Sverige ar valdigt sma
totalt sett. Energianvindningen fran bebyggd sektor uppgar till ca 20 % av
enetgianvindningen i Sverige.

Bostader (smahus och flethostadshus) svarar f6r ca 15 % av total slutlig
energianvindning, Ofta har det horts i debatten omkring skirpta energikrav att
bostider svarar for 30-40% av energianvandningen vilket den som gett sig tid att lisa
befintlig statistik kunnat konstatera ir fel. Detta har ocksa Boverket nu klart
redovisat. Utslapp av vixthusgaser frin uppvirmning av bostider ligger pa dnnu
ligre nivaer, mindre dn 10 % av Sveriges totala utslipp. Flerbostadshus svarar for
mindre dn 3 % av vixthusgaserna.

Med anledning av ovanstiende fakta har Boverket mycket riktigt konstaterat att inte
ens visentligt skirpta energikrav for nya byggnader skulle ha nagon effekt pé totala
nivan av vixthusgaser i ett tankt scenario dr 2030 jamfort med 2010.
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Paverkan pa utslipp av vixthusgaser skulle, som man skriver i rapportten, vara:
”minimala” trots en halveting av energikraven fran nuvarande niva. Aven den
minskade resursanvindningen som skulle folja pa hardare energikrav ar férsvinnande
liten enligt Boverket. En halvering av energikraven jamfért mot dagens krav skulle
endast ge en bespating pa 0,6 TWh/ar vilket motsvarar tva promille av total shutlig
energianvandning,

Boverket konstaterar att de merinvesteringar som krivs, inte kan raknas hem genom
minskad uppvarmningskostnad Gver en livscykel. Detta innebir sjalvklart att
byggkostnader och hyrot drivs upp samtidigt som debatten rasar pa annat hall om
varfor det dr si dyet att bygga och hur vi ska kunna bygga fler ligenheter. Att, med
vetskap om hut liten minskning av resursanvindningen och hur sma miljovinster
som skulle uppnas, andd foresla skirpta energikrav till den niva som Boverket
foresprikar, kinns dirfor inte forsvarbart.

Man pekar pa att stotre effekter skulle nis om de skirpta encrgikraven bidrar till
okade investeringar i befintlig bebyggelse. Om Boverkets forslag till svensk
tillimpning av nira-nollenergibygegnader blir verklighet betyder det att dven
overgripande renoveringsprojekt (Aindring enligt BBR) 1 befintligt bestind kommer
att behéva uppfylla de nya energikraven, vilket kommer att bli extremt kostsamt, 1
vissa fall en miljon kronor per ligenhet. Troligen kommer valdigt fi genomgripande
renovetingat, som hamnar inom kategorin “andring”, att genomforas 1 framtiden om
kraven stills sd hart som foreslagits. Da faller paradoxalt nog ocksa forhoppningarna
frin rappotten om att energieffektiviseringar i den befintliga bebyggelsen har den
storsta potentialen.

De enetgikrav for nyproduktion som foreslas i rapporten ligger pi en nivi som vi
idag kallar for “Passivhus”. Det sigs 1 rapporten att denna niva inte dr extrem utan
redan idag finns kommersiellt tillginglig pa marknaden. Problemet it att 55 k\Wh/m?
faktiskt dr en ganska extrem niva.

De passivhus som byggs idag uppnar inte alltid kraven. Uppvirmning av varmvatten
kraver ca 25-35 lavh/m? och el fér fastighetsdriften svarar for ca 15 kWh/m?® vilket
kommer att innebara att byggnader i Stockholmsomradet har 5-15 kWh/m?*”6ver”
till uppvirmning. Byggnader i klimatzon/er séder om Stockholm kan riskera att
hamna i ett lige att inte ha ndgot utrymme alls for uppvirmningsenergi, om man ska
klara kraven i byggreglernal Allt beroende pa i hur méinga zoner landet indelas och
hur kraven trappas i de olika klimatzonerna. Vissa hustyper kommer ocksa ha extra
svart att klara de foreslagna kraven, exempelvis hus byggda med loftgangar och
bostider med stor utbredning pa markniva. Loftgingar ér helt ouppvarmda
kommunikationsytor och dirmed missgynnas denna hustyp genom att ha mindre
uppvarmd yta, Ay, att fordela energianvindningen pa.
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Dessa hustyper har oftast inte nigra, eller i vart fall minimala allménna ytor sisom
trapphus och killare dir man kan hélla en ligre temperatur och dnda rikna in ytan 1
uppvarmd yta (Awny) per kvadrat. Detta dr nagot som Iopparstaden har erfarenhet
av genom egna byggprojekt. Den verkliga resursbesparingen gérs for varje
kvadratmetet som inte behover byggas alls, sa yteffektivitet borde uppmuntras.
Trenden med mindre och mer effektiva ligenheter, alltsa manga rum (och boende)
pa liten yta kan avstanna eftersom det blir svist att klara normen i verkligheten.
Teoretiskt fungerar smé ligenheter lika bra som stora, men inte nir man miter
faktisk encrgianvindning. Det ricker inte att bara undanta sma ligenheter (35 m®) det
behovs en flexiblare norm om BBR ska kunna uppfyllas 1 verkligheten.

Merkostnaden for att bygga med de energikrav som foreslis kan variera men ir
normalt mellan 2-4 % hégre 4n nuvarande kostnad, grovt uppskattat 1000 ki/ m”i
okad produktionskostnad. Argument finns frin olika hill om att man “tjanar in” den
okade investeringskostnaden pi ligre uppvirmningskostnader. Detta ar inte med
sanningen overensstimmande, vilket Boverket ocksa konstaterar 1 sin rapport.

En annan och minst lika viktig fastighetsekonomisk aspekt giller minskad boarea i
forhallande till byggritt, vilket 6verhuvudtaget inte berdrs i rapporten. For att klara
nya hirdare energikrav behéver ytterviiggar goras minst 100 mm tjockare eftersom
okad isolering krivs. Om maximal byggritt utnyttjas vid nyproduktion, vilket 4r
troligt i omriden med héga markpriser, si maste den 6kade tjockleken pa
ytterviggarna goras inat och dirmed minska den uthyrningsbara ytan. En lagenhet pa
70 m* med nuvarande byggnorm skulle minska till mellan 67,5 till 68,5 m? (beroende
pa om det 4r en hornlagenhet eller 4r beligen inne i huset) om den byggs med den
foreslagna kravnivan, Detta innebir ctt atligt hyresbortfall pa mellan 2400 till 4000 kr
per ligenhet vid en hyresnivi (nyproduktion) pa 1600 ke/m? Hyrorna pa
nyproducerade ligenheter miste dirmed 6kas med 2-4 % for att kompensera for
hyresbortfallet. Detta stir i direkt motsats till de 6nskemal regering och riksdag har
om ligre hyrot, sinkta byggkostnaderna och ett 6kat bostadsbyggandet i landet.

Nt det galler hyresnivier i befintlig bebyggelse vid en eventuell totaltenovering
(indring enligt BBR) med foreslagna kravnivaer si skulle hyreshéjningarna bli
betydande, troligen 500 till 1000 kt/m? Kostnaden for de ckade energikraven skulle
svata for halften av denna hyreshéjning. Detta innebir en hyreshojning pa 1500 til
3000 kr per minad enbatt for energiatgirderna. Som sagts tidigare sa tror vi inte att
den form av renovering som betecknas som dndring 1 BBR kommer att utforas i
nigon storre utstrickning i framtiden, majligen 1 omraden med stor bostadsbrist dar
investeringarna kan tas ut i kraftigt kade hyror. Aven betydande resutser i form av
arbetskraft som behovs for att kunna 6ka bostadsbyggandet i Sverige, skulle
intecknas.
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I fragan angiende enetgi som produceras inom eller i nirheten av byggnaden (fritt
flodande killor) genom exempelvis solceller/paneler ska fa avriknas vid verifiering
av energiprestandakravet har vi uppfattningen att detta inte ar lampligt. Solenergi kan
produceta stora minger el/virme pa helarsbasis beroende pa dimensionering av
anliggningen, men tyvirr inte nir den som bist behovs under vinterhalvaret. IKrav pa
isoletformaga (U-varde) i klimatskalet kan till vis del forhindra att egenproducerad
energi medfér byggnation av simre isolerade byggnader dn nodvandigt, men var
erfarenhet dr att sidana anlaggningar kriiver mycket skotsel och har relativt kort
livslingd sett till byggnadens livscykel. Darfor bor sadana anliggningar ses som ett
komplement och den producerade energin bor inte avriknas vid verifiering av
byggnadens energiprestanda.

Vi delar Bovetkets uppfattning om att en viktningsfaktor bor finnas for el kontra
andra energikallor for uppvirmning av byggnader. Dirfor krivs som 1 forslaget en
viktningsfaktor for att uppni en effektiv elanvindning, Det kan vara limpligt att ha
kontrollstationer efter inférande for att se om ekvationen och viktningsfaktorn (2,5)
get forvantat resultat och eventuellt vara beredd att justera dessa om utvirdering av
energistatistik for eluppvirmda byggnader skulle pavisa oonskade effekter.

Det ir Koppatstaden AB:s uppfattning att en mer flexibel tolkning av
direktivet och ddrmed en mer kostnadsoptimal niva pa kommande energikrav
skulle vara till stor samhéllsnytta, En framtida byggnorm med viss skiirpning
av dagens krav, eventuellt med differentierade krav beroende pd hustyper
onskas istillet samt en annan kravniva for stérre renoveringar (dndring). Detta
skulle ge en bittre anpassning till verkliga tekniska forhallanden. Diarmed
skulle méjligheter till ett 6kat bostadsbyggande frimjas utan att driva upp
kostnaderna f6r nyproduktion och renoveringar. Helhetsperspektivet maste
vara utgangspunkten vid éversynen av byggreglerna, Dirfor maste en bittre
balans mellan samhillsnytta och miljonytta efterstrivas dn vad forslagen i
Boverkets rapport uppvisar.
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