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Remissvar avseende delar av betinkandet Stirkt planering for en hallbar utveckling (SOU
2021:23)

Maiklarsamfundets medlemmar omfattar 85 procent av alla fastighetsméklare i Sverige.
Maklarsamfundet har beretts tillfélle att inkomma med yttrande rérande betdnkandet: Stérkt

planering for en hallbar utveckling (SOU 2021:23). Vi redovisar hirmed foljande synpunkter.

Miiklarsamfundets synpunkter i korthet

Det &r positivt att PBL ses over for att mdjliggora for en mer hallbar utveckling. Vi dr 6vertygade
om att sddana fordndringar ocksé behdver innebira farre och mindre ingdende krav vid
detaljplanearbetet, om dessa fordndringar ska vara kompatibla med regeringens mal om att
forenkla och effektivisera planforfarandet. Vi tillstyrker ddrmed i allménhet de foreslagna
fordndringarna i fjarde och attonde kapitlet som ger kommunerna storre flexibilitet nar det
kommer till krav pa mobilitetsétgirder i detaljplan. Att bilens sérstillning i lagstiftningen
forandras ar positivt och kan bidra till mer flexibilitet i planeringsskedet och mer d&ndamalsenliga
detaljplaner. Vi tillstyrker forslagen om att vidga kommunernas mojlighet att inte kriava
parkeringsplatser vid nybyggnation. En storre flexibilitet vid detaljplanelédggning har goda
forutséttningar att resultera i en mer effektiv markanvandning. Diremot avstyrker vi forslaget om
en ny lag om kartldggning av mobilitetsatgérder, da denna skulle dka regelbordan for
fastighetsutvecklare och fastighetsigare, vilket skulle riskera att minska produktionen av nya
bostdder och hdja bygg- och forvaltningskostnaderna. Allt annat lika skulle forslagen om
mobilitetskartliggningar i forlangningen riskera att leda till hogre hyror, dyrare

bostadsrittsavgifter, langre planprocesser och hogre trosklar in till bostadsmarknaden.

Forslag till ny lag och forordning om mobilitetskartléiggningar

Maklarsamfundet avstyrker forslaget om ny lag och ny férordning om mobilitetskartldggningar.
Om lagen dnda ska stiftas foreslar vi att 2 § i den foreslagna lagen, och motsvarande delar av
forslaget till forordning, dndras for att tydligare definiera vilka som berdrs av lagstiftningen. Den
lagre gransen for vilka som omfattas bor dndras sa att farre fastigheter tréffas. Fran det foreslagna
kravet som omfattar fastigheter med fler &n 30 bostadslédgenheter, skulle en mer rimlig gréns vara
fastigheter med minst 100 eller 200 bostéder. Detta skulle bland annat innebéra att rad- och



kedjehus som &gs i bostadsrittsform har en mindre risk att sdrbehandlas gentemot rad- och
kedjehus i dganderittsform. En béttre ordning &r att &ndra grundtanken om att
mobilitetslosningarna ska kartlédggas for varje fastighet, och i stéllet uppdra respektive kommun att
sammanstélla mobilitetslosningar i ett storre sammanhang. Forslagsvis i 6versiktsplanen. Detta
vore mer rimligt, inte minst pa grund av att mobilitetslosningar ofta delas mellan boende i olika
fastigheter. Sérskilt de som anvinds effektivt, som exempelvis parkeringsplatser for bilpooler.
Utredningens forslag riskerar att innebéra att storre kommuner kommer att behdva sammanstélla
tusentals enskilda mobilitetsplaner, vilket skulle innebéra en omfattande kostnad for de redan hért
pressade plan- och byggforvaltningarna, och dirmed mindre resurser till att handldgga bygglov
och detaljplaner. Vi anser utover det att kostnaden for att uppratta mobilitetskartlaggningar bor
aldggas ansvarig kommun, och inte varje enskild fastighetségare, da den potentiella nyttan av

dessa kartlaggningar inte primért ligger hos respektive fastighetsigare.

Forindringar i PBL

Forandringsforslaget i 2 kap. 7 § bryter av mot vriga krav i samma del av lagstiftningen genom
att kriva mobilitetslosningar, som inte pa samma sétt som exempelvis végar eller parker, innebar
tydliga tvingande krav pé den fysiska miljon. Att fora in mer subjektiva krav som dessa i
lagstiftningen riskerar att forsvara tolkningen av lagstiftningen, sirskilt bland allménheten. Vi
delar manga av de slutsatser som utredningen lyfter om att enbart genomféra mobilitetstjanster pa
frivillig vég pa sida 138 till 139 i utredningen, men ser inte att det resonemanget aterspeglas i

samtliga forslag.

Vi avstyrker fordndringsforslaget i 4 kap. 33 § som vill fora in en bestimmelse om redovisning av
hur detaljplanen uppfyller kraven pé transporteffektivitet. Forslaget skulle innebira hogre krav och
merarbete for detaljplanchandldggarna. Vi tror snarare att det finns behov av mindre detaljstyrning
i detaljplaner, och att den hér typen av redovisningar riskerar att forlinga redan langa
detaljplaneprocesser utan att det tillkommer en forbattring i paritet med utredningskostnaderna.

Detta giller sérskilt i de delar av landet dar behovet av mobilitetsldsningar ar 1ag.

Maiklarsamfundet stiller sig kritiska till forslagen i avsnitt 8 kap. 6 § Mgjlighet att avtala om
mobilitetsatgdrder och mobilitetstjanster i exploateringsavtal, och det sitt utredningen forsokt 16sa
problematiken att en mobilitetsatgird (fysisk atgédrd) som inte avser privata fordon, exempelvis
plats for bilpool, dr beroende av att det finns en mobilitetstjénst kopplad till platsen. Vi ser en risk
att krav stills som kommer att innebéra utredningskostnader i exploateringsprocessen, men som
inte kommer att leda till att mobilitetstjdnster fardigstillas eller vidhallas. Krav pa
mobilitetstjinster i detaljplan eller bygglov bor enbart utformas for att infrastruktur och kapacitet
for olika mobilitetstjanster ska finnas i byggratten, sé att fastighetsdgaren sjalvmant kan installera

och upprétthalla dessa. Krav om dessa bor enbart stéllas pé fysiska atgéirder, i detaljplan och
bygglov.

Forslagen som presenteras far gidrna kompletteras med fler regelforenklingar for mobilitetstjénster.
Vi ser exempelvis gérna att byggnader sarskilt planerade for mobilitetstjénster, eller andra centrala
infrastrukturtjénster som bidrar till ett mer hallbart samhille, ska kunna undantas fran kravet om

bygglov och detaljplan.
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