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Justitiedepartementet

Jordbruks-och bostadsarrende — ndagra fragor om arrendeagift och besittningsskydd
(SOU 2014:32)

(Dur Ju2014/4181/1L.1)

Jordbruksarrende

Vir hovritt har inte nagon storre erfarenhet av att handligga just de fragor

som forslaget i denna del ror. Vi framfor dirfor inga synpunkter.

Avgiftsreglering i samband med férlingning av bostadsarrende. (10 kap. 6 §
jordabalken

Har har vi storre erfarenhet.

Vi instimmer i att avgiftsregleringen i samband med f6rlingning av bostadsar-
rende enligt nuvarande ordning har visat sig vara férenad med problem. Ett
problem som hovritten upplevt dr att brister i parternas egna utredningar och
bevisning ofta leder till osidkerhet 1 hur lingt hovritten kan ga med egna be-
démningar utanfor parternas argumenteringar och utredningar. Milen ir ju
dispositiva (se utredningen sidan 134 6). Men a andra sidan finns enligt nuva-
rande ordning (och dven enligt den foreslagna ordningen) som sista moéjlighet —
tor det fall tillrackligt underlag fOr avgiftsbestimning enligt ortens pris fOr jim-
forbara arrenden (steg 1) eller enligt vad arrendatorer i allméinhet 4r beredda att

betala (steg 2) inte finns — att gora en allmin skilighetsbedémning (steg 3). Vid
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en sadan allmin skilighetsbedomning ligger det nira till hands att anse sig
kunna ga utéver utredningar som kommer fran parterna. Problemet kan inte
sdgas vara avhjalpt genom den foreslagna lydelsen av 10 kap. 6 § jordabalken

och ir kanske ofrankomligt.

Hovritten har i och for sig inga erinringar mot férslagen. En synpunkt som vi
vill framfora dr att vi redan nu i vara avgoranden resonerar enligt den fore-
slagna ordningen. Vi har till exempel inga betinkligheter att jamforelsevis an-
vinda oss dven av arrendeavgifter som bestimts i samband med foérlingningar
av arrendena 1 stillet fOr att begransa oss till att bara anvinda arrendeavgifter

vid nyupplatelser (se om detta pa sidan 135 i utredningen).

Vi stiller 1 samband hirmed fragan om inte 4ndd problemen med den nuva-
rande ordningen skulle 16sas bast genom att den reformering av instansord-
ningen som foreslagits av en tidigare utredning, och som redogérs for den nu
aktuella utredningen pa sidan 144 6, genomférs. Forslaget enligt denna tidigare
utredning innebar att en enda Hyres- och arrendedverdomstol skulle ersitta
hovritterna som andra instans och dessutom bli sista instans. Att enligt nuva-
rande ordning ha sex hovritter som Overinstanser till dtta arrendenimnder och
sedan en hogsta instans som sa gott som aldrig tar upp mal om avgiftsreglering
vid bostadsarrenden dr inte gynnsamt f6r bildande av en bra och ndgot sanir
littillganglig praxis. Utredningens undersokningar ger ocksa vid handen att nu-
varande hovrittspraxis ar spretig och kanske inte alltid riktigt fortroendeingi-
vande. Till detta ska liggas att antalet bostadsarrenden inte 6kar utan snarare
minskar, vilket talar fOr att rAttsomridet kommer att anses som mer och mer

speciellt.

Betriffande var egen hovritt deltar med stéd av 8 kap. 31 b § jordabalken vid
avgorande 1 arrendemalen regelmissigt som tekniskt rad en pensionir som tidi-
gare var fastighetsrad 1 hovritten. Pa grund av hans stora erfarenhet av arren-
defragor brukar han vara féredragande och referent. Nir han inte lingre kan

vara med far hovritten ordna sammansittningen vid avgérandena pa nagot an-
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nat satt. Problemet ar ju att arrendemalen édr speciella och komplicerade samt
att hovritten har for fa mal for att kunna bygga upp en riktig kompetens bland
de ordinarie ledaméterna. Under tiden den 1 oktober 2013 till den 1 oktober

2014 inkom till hovritten fyra arrendemal.

Forslagen i dvrigt

Hir har vi ingen erinran.

Detta yttrande har beslutats av hovrittslagmannen Hjalmar Forsberg i samrad

med hovrittsriden Ola Olsson, referent, och Marie Wettersten.



