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Besittningsskyddet

Det besittningsskydd som vid sjalvintride tillkommer en sidoarrendator, vars ar-
rendetid inte Overstiger fem ar, kan i det enskilda fallet narmast bli férsumbart.
Den borda som avilar jorddgaren, enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 jordabalken,
att gora sjilvintride sannolikt, maste anses mycket mattlig, sarskilt med hinvis-
ning till att inget hindrar jorddgaren att anstilla eller uppdra it ndgon annan att
bruka jorden. Genom den féreslagna lydelsen ges substantiellt besittningsskydd

endast vid gardsarrende och sidoarrende 6verstigande fem ar.

Obillighetsprivningen

Forslaget innebdr bland annat att obillighetsprévningen i vissa fall tas bort och
nya rittsfoljder konstrueras i lagtexten. En fraga som uppkommer dr om de
rittsfoljder som foreslas, eller motsvarande rittsfoljder, 1 stéllet skulle kunna ut-
vecklas genom praxis efter en mindre lagindring. Rent allmint kan specifika lag-
reglerade rittsfoljder riskera konstruktioner och férhallanden som inte ér forut-
sebara och som inte heller stimulerar utbud av mark och rationalisering av jord-

bruket.
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De nya réttsfoljderna

Som ovan nimnts torde detaljreglering inom ett omrade med sa skilda forutsitt-
ningar innebara risker for att det uppstar negativa och of6rutsebara konsekven-
ser i det enskilda fallet. En fast tidsperiod om tva ar (jfr 9 kap. 13a §, 13 b § och
14 a § jordabalken) skulle i vissa fall kunna leda till att bada parterna missgynnas.
Under tva ars tid, som ér en inte obetydlig tidsperiod i vissa fall, kan dessutom
forhallandena férindras 1 sidan grad att det for part eller parterna inte lingre ar
intressant med den foreskrivna rittsfoljden. Sa kan t.ex. vara fallet vid sarskilt
6mmande situationer, som inte nédvindigtvis dr oférutsebara. Andra fragor ir,
om arrendatorn ar intresserad av att fortsitta arrendet efter tva dr, vilka bevisreg-
ler som ska galla, vid ritten att sitta kvar, betriffande anmalan, frigan om arren-
datorn limnat arrendestillet eller ¢j och om underrittelse skett. Andra fragor
som uppkommer ir, vid f6rsiljning, om denna dr marknadsmissig eller om t.ex.
del av fastigheten forsiljs. Den forsta fragan aktualiseras bl.a. nir en fastighet

siljs med olika férbehall.

Forfattningsforsiagen

Forfattningsforslagen innefattar en mingd nya kriterier och hinvisningar mellan
olika lagrum. For den enskilde torde lagtexten, utan omfattande studier, kunna
framsta som svarforstielig med uppenbar risk for felaktiga lekmannabedémning-
ar som kan leda till risk f6r ingdende av felaktiga avtal alternativt 6kade kostna-

der for juridiskt bitride.

Arrendeavgiften vid jordbruksarrende

Vi instimmer 1 utgangspunkten att det dr svart att finna en lamplig avgiftsniva
tor langa arrendeperioder. Fragan dr om det dr lampligt att i lag reglera parternas
avtalsfrihet 1 sa vaga begrepp som prisutvecklingen f6r produkter som jordbru-
ket producerar eller dr beroende av. Avgrinsningsproblematiken dr uppenbar,
t.ex. vid byte av gréda eller drivmedel. Dessutom skulle en sadan avgrinsning
kunna leda till att arrendatorn valjer ett alternativ som inte stimulerar rational-

iseringen av jordbruket. For det fall parternas 6verenskommelse vad giller avgift
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och indexrelatering dr oskilig, t.ex. pa grund av oférutsedda konsekvenser, kan

detta regleras pa samma sitt som i dag.

Arrendeavgiften vid bostadsarrende

Det finns ingen erinran mot den féreslagna lydelsen av 10 kap. 6 § jordabalken.
Vi vill dock anmarka att vi stiller oss tveksamma om rittstillimpningen kan las-
tas for pastaendet att det finns stora skillnader i landet vad giller avgiftsnivan.

Det ir tveksamt om den forslagna lydelsen kan ge avsedd effekt.

I 6vrigt finns ingen erinran.

Arrendendmndens chef lagmannen Rolf Holmgren har uppdragit at hyresraden

Christer Gronevall och Erik Ferlin att avfatta detta remissvar.

Linképing dag som ovan

Christer Gronevall Erik Ferlin



