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Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsritt och associa-
tionsratt

103 33 Stockholm

Jordbruks- och bostadsarrende — ndgra frigor om arrendeavgift och
besittningsskydd (SOU 2014:32)

Sammanfattning
Arrendendmnden i Géteborg limnar f6ljande synpunkter.

»  Overgingsbestimmelserna m.m. nir det giller sidoarrenden om fem ar
eller mindre framstar som krangliga och svaréverskadliga.

* Det ar bra att forslaget om avgiftsbestimningen vid bostadsarrenden
Overensstimmer battre med nuvarande praxis. Till skillnad frin utred-
ningen bedémer nimnden dock att besiktningar kommer att behéva
hillas lika ofta som hittills.

" De foreslagna dndringarna i férfarandereglerna ar bra och 1 allt visentligt

invindningsfria.

I 6vrigt vill arrendendmnden siga féljande.
Sidoarrendatorernas besitthingsskydd

Nimnden befarar att det kan uppsta tillimpningsproblem med 6vergangs-
bestimmelserna samt med de nya reglerna om ersittningsritt och om att
arrendeavtal kan ateruppsta. Under en lang f6ljd av ar — ndr det giller femariga

arrendeavtal vid lagens tinkta ikrafttridande den 1 juli 2016, 4nda fram till den
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1 juli 2031 — kommer det att gilla olika och — inte minst for parterna sjalva — inte

sarskilt littéverskadliga regler med avseende pa vilket besittningsskydd som i det

enskilda faller giller for olika sidoarrenden om maximalt fem ar. Aven om detta

av naturliga skil kan vara svart att undvika vid vissa forindringar i lagen, anser

nimnden att det ofta dr olyckligt med langvariga — och inte sillan inte helt ldtt-

forstaeliga — 6vergangs-bestimmelser (jfr nuvarande 6vergangsbestimmelser av-

seende 50-driga arrende-avtal och jaktarrendena). Det kan enligt nimndens

mening inte uteslutas att detta kan medféra réttforluster.

Forslaget innebdr ocksa att en sidoarrendator som blivit uppsagd pga. att
arrendestillet ska siljas under vissa forutsittningar kan bli aterinsatt i
arrenderitten eller vara berittigad till skadestind. Samtidigt innebar forslaget en
torsvagning av besitt-ningsskyddet jamfort med nuvarande sidoarrenden med en
avtalstid som lingre dn ett ar och maximalt fem ar. De foreslagna reglerna om att
arrendeavtal kan ateruppsta och reglerna om ritt till ersittning 4r komplicerade

och inte litta att tillimpa, vare sig fOr parterna eller av nimnderna.

Forslaget bor dirfor i denna del inte genomféras 1 sin nuvarande form.

Forfarandefragor m.m.

Arrendenamnden vilkomnar ett enklare delgivningsférfarande — 1 likhet med det
som ju redan finns i flertalet hyrestvister — och ser inga egentliga tillimpnings-
problem. Aven &vriga forfarandefragor — sdsom, savitt avser bostadsarrenden,
reglerna om férbudet mot att sent framstilla nya yrkanden till nackdel f6r mot-
parten, liksom mojligheterna till anslutande begiran fran motparten m.m. —

framstar 1 allt visentligt som vil-avvigda och vil motiverade.
I forslaget till ny lydelse av 9 kap. 9 § jordabalken texten blir texten mer latt-

forstaelig om det uttryckligen i paragrafen hinvisades till 29 § i samma kapitel.

I handldggningen av detta remissyttrande har deltagit hyresraden Hans

Henriksson, Lars-Ake Strém och Stefan Lonqvist (referent).



