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UPPSALA AKADEMIFORVALTNING
Jordbrukschef
Curt Malmenstedt

Justitiedepartementet

Ju.L1@tegeringskansliet.se

Remissvar tomtratts- och arrendeutredningen, SOU 2014:32, Dnr Ju2014/4181/1.1

Uppsala Akademiférvaltning har beretts méjlighet till yttrande 6ver tomtritts- och
arrendeutredningen, och vi vill anféra foljande:

Sammanfattning:

Uppsala Akademiférvaltning ar kritisk till att ett besittningsskydd inférs pa korta sidoarrendeavtal
men anser att det kan accepteras om utredningens 6vriga forslag, kompletterade med vara forslag
nedan, genomfors.

Akademiférvaltningen anser att det nya regelverket f6r besittningsskydd bor gilla f6r alla
sidoarrendeavtal.

De féreslagna 6vergangsreglerna for femarsavtalen bor dndras sa att 6vergangstiden for dessa blir

sa kort som moijligt.

Marknadsvirdet pd arrendetomten bor kunna vigas in nir avgiften for bostadsarrendet bestims.
Vi dr 1 6vrigt positiva till de forslag som utredningen presenterar.

Vi anser att det finns behov av en storre 6versyn av hela lagstiftningen f6r jordbruksarrenden.
Bostadsarrende

Akademiférvaltningen har ett fatal bostadsarrendeupplatelser. Det dr var erfarenhet att det ar
svart att hitta relevanta jaimforelseobjekt. Vi skulle ddrfor girna se att marknadsvirdet kunde fa
ett genomslag vid bestimmandet av arrendeavgiften, sarskilt nir det dr ont om jimforelseobjekt.

Jordbruksarrende, resultatbaserad aveift.

Akademiférvaltningen inser svarigheterna med att inféra en resultatbaserad avgift. Det vore
mycket 6nskvirt med ett index som skulle kunna parera de stora svingningar i resultat som vi nu
ser 1 alla produktionsgrenar. I praktiken 4dr det dock svart att astadkomma. De f6rslag som
utredningen presenterar ir ett steg i ritt riktning, och vi dr positiva till utredningens forslag.
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J[ordbruksarrende, besittningsskyddet

Utredningens forslag om besittningsskydd pa alla avtal bidrar inte till att stirka arrendet som
upplatelseform for jordbruksmark. Det finns en stor risk att jordagare i saidant fall i stallet viljer
andra upplatelseformer, t.ex. muntliga avtal eller skotselavtal for att undvika besittningsskyddet.
Det avgorande for om arrende viljs som upplatelseform ar om jorddgaren kan kinna sig siker pa
att kunna bryta arrendeférhallandet for att férfoga 6ver marken ndr han / hon behover.

Utredningens foérslag om slopad obillighetsprovning, och inférandet av overlatelse av fastigheten
som besittningsskyddsbrytande grund, bidrar 4 andra sidan till en sadan férutsigbarhet som 6kar
intresset for att anvinda arrende som upplatelseform, och de 6kar férmodligen ocksa intresset att

skriva lingre avtal.

Sammantaget dr vi alltsd kritiska till ett inférande av besittningsskydd pa alla avtal, men vi anser
att det dnda kan accepteras om man samtidigt genomfor utredningens forslag nir det galler
brytande av besittningsskyddet.

Vi anser att de foreslagna sanktionerna om jordagaren bryter besittningsskyddet, men inte
tullfoljer sin planering, ar rimliga.

For att fa en enhetlig och tydlig lagstiftning bor de nya bestimmelserna gilla for alla avtal, d.v.s.
dven de som ir lingre dn fem ar.

[ordbruksarrende, 6vergingsbestimmelser

Vi dr negativa till den mycket lainga dvergangstid som foreslds f6r de befintliga avtalen med
besittningsskydd. Vi foreslar i stallet en sa kort Gvergangstid som mojligt. Pa sd satt uppnar man
snabbare en enhetlig, och dirmed mer lattf6rstadd, lagstiftning. Det blir ocksa en mer réttvis
behandling av parterna pa arrendemarknaden om de upplevda forbittringarna och
forsimringarna intraffar ungefir samtidigt.

Delgivning

Vi dr mycket positiva till de férenklingar som utredningen foreslar nar det giller meddelande till
motparten vid uppsigning och villkorsindring. Det krangligare regelverket som vi har idag
missbrukas emellanit genom att nagon haller sig undan delgivning, vilket far till f6ljd att
motpartens 6nskemal om forindringar i avtalet inte kan provas.

Utbildning f6r synemin

Vi dr ocksd positiva till utredningens forslag om att Statens jordbruksverk ska meddela
toreskrifter om utbildning for syneman.

Generellt

Akademiférvaltningen skulle girna se en stérre omarbetning av jordbruksarrendelagstiftningen.
Sedan nuvarande jordabalken inférdes har jordbruket genomgitt stora férandringar. Det dr idag
en storre andel av arealen som upplats pa arrende. Andelen gardsarrenden har minskat radikalt,



medan andelen sidoarrenden har 6kat mycket. Styrketérhallandena mellan arrendator och
jordagare har dndrats. Da var det manga arrendatorer som hade mindre gardsarrenden. En typisk
arrendator 4r i dag en foretagare med relativt stort jordbruk, och ofta flera sidoarrenden. Da var
en typisk jorddgare en godsigare, kyrkan eller Dominverket. En typisk jordagare 1 dag r en
pensionerad lantbrukare pa en mindre gard som upplater sin jordbruksmark till grannen.
Styrkeforhallandet mellan jorddgare och arrendator har forskjutits och det dr rimligt att parterna
betraktas som jambordiga, vilket dven utredningen konstaterar. Mot bakgrund av detta skulle bl.a.
en del av de inslag av skyddslagstiftning som finns idag i arrendelagstiftningen behéva ses Gver.

For Uppsala Akademiforvaltning

Curt Malmenstedt

Jordbrukschef






