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Yttrande dver ”Jordbruks- och bostadsarrende — nagra fragor om arrendeavgift och
besittningsskydd” (SOU 2014:32)

Kungl. Skogs- och Lantbruksakademien (KSLA) har beretts tillfalle att lamna synpunkter pa
slutbetankandet fran Tomtratts- och Arrendeutredningen (SOU 2014:32).

Sammanfattning och évergripande stallningstagande

KSLA instdmmer i det utredningen har kommit fram till med hénsyn till de direktiv
utredningen har fatt. KSLA gar inte in i alla forslagets detaljer utan vill har mer allmant
redovisa sina standpunkter betraffade marknaden och lagstiftningen nar det galler jordbruks-
och bostadsarrende.

Allmant

Arrendeinstitutet ar oerhort viktigt for svenskt lantbruk och det ar viktigt att arrende-
lagstiftningen foljer utvecklingen i samhéllet i Ovrigt. Den ekonomiska verkligheten for
Sveriges lantbrukare blir allt tuffare och producentens andel av den totala kakan allt mindre.
Det ar nodvandigt att fa in yngre lantbruksforetagare i naringen och att underlatta for dem. Ett
viktigt inslag ar mojligheten att arrendera aker- och betesmark.

Cirka 40 % av Sveriges jordbruksmark ar utarrenderad. Arrendesystemet har tillampats pa ett
framgangsrikt sétt genom tiderna — det &r viktigt att 4ven arrendelagstiftningen fungerar och att
andra upplatelseformer inte blir for vanligt forekommande.
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Jordabalken i den tappning som géller nu ar ca 45 ar gammal. Inom en inte alltfor avlagsen
framtid bor en genomgripande éversyn ske av hela lagstiftningen. Till skillnad mot situationen
vid tiden da nuvarande Jordabalken tradde i kraft ror fragorna nu framst tva ganska jamstallda
parter; jordagare och arrendatorer. Arrendatorer har idag en helt annan position &n forr, de ar
foretagare och driver ofta stora enheter dar de mestadels bade ager mark och arrenderar annan
mark som de brukar. Over 60 % av landets akerareal brukas pa detta satt.

I alla lander finns mark som brukas av annan an dagaren. Infér nasta utredning vore det
intressant att titta pa hur lagstiftningen ser ut i andra lander, t.ex. Frankrike, England, Danmark
och Tyskland. — vi lever idag pa samma globala marknad.

| vart land har vi idag valdigt stora arealer aker som inte skdrdas nagon gang pa aret utan
endast underhalls sa att de inte vaxer igen. Uppskattningsvis ar det fallet for en areal pa mellan
800 000 och 1 000 000 hektar. Orsaken till forfarandet kan diskuteras — en anledning kan helt
enkelt vara att EU-reglerna for Gardsstodet medger detta. Det kan ocksa bero pa att vissa
jordagare ar tveksamma till att arrendera ut sin mark, manga ganger med all sékerhet p g a
okunskap om Jordabalkens regler. Men det florerar ocksa en angslan for lagens verkningar.
Darfor ar det viktigt att arrendelagen ar sadan att bada parter kan kéanna sig trygga i ett
arrendeavtalsforhallande. Lagstiftningen kanske inte behover vara sa detaljerad; i vissa fragor
kan det vara mgjligt att [&amna dver mer ansvar till parterna.

Resultatbaserad avgift vid jordbruksarrende

Det ar viktigt att uppmarksamma att det hér inte ror sig om en avgift baserad pa det enskilda
resultatet for arrendestallet, utan en rorlig avgift beroende pa hur avrakningspriser och
kostnader for produktionsmedel férandras under arrendeperioden. Den féreslagna rorliga
avgiften kan bara komma ifraga om parterna kommer 6verens om en rorlig avgift.
Anledningen till att denna forandring har efterfragats ar dels att priserna bade pa intakts- och
pa kostnadssidan gar kraftigt upp och ned, dels att manga parter vill kunna skriva langre avtal
an idag. Ar parterna inte ar dverens om en rorlig avgift ska avgiften faststéllas pd samma stt
som idag.

Vi kan konstatera att det inte blir latt att hitta en formel som pa ett objektivt sétt reglerar
arrendeavgiften under arrendeperioden. Troligtvis kommer mdjligheten till rorlig avgift att
anvandas framst vid specialiserad produktion. Det ar da viktigt att underlatta for parterna att
skriva avtal gallande l&ngre tidsperioder. Fore EU-intradet anvande vi i Sverige
andamalsenliga index vid reglering av langre avtal. Med medlemskapet i EU och med
inforandet av CAP, och framforallt Gardsstodet, har bruket av dessa index upphort. Vi menar
att det borde inga i Jordbruksverkets uppdrag att folja dessa index och bista parterna med
anvéndbara siffror ndr de tecknar arrendeavtal.

Besittningsskyddet vid sidoarrende upplatet pa 5 ar eller kortare tid

KSLA anser att forslaget med de forutsattningar som utredningen har att beakta &r balanserat.
For jordagarens del blir det lattare att fa tillbaka arrendestallet vid avtalets upphorande genom
att obillighetsprévningen i sin helhet forvinner i lagtexten. Dessutom l&ggs en ny
besittningsskyddsbrytande grund till i lagstiftningen; ndmligen forsaljning eller
fastighetsreglering pa marknadsmassiga villkor.
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En regel inférs om att arrendatorn har ratt till ersattning i de fall jordagaren inte fullfoljer det
han lovat. Det &r en regel som i normalfallet inte ska behéva anvandas.

Arrendatorn far ett battre skydd genom att samtliga sidoarrenden omfattas av direkt
besittningsskydd. Detta innebé&r bland annat att forlangnings- och villkorstvister kan provas av
arrendenamnd — aven vad avser ettarsavtal. Idag ar uppsagningstiden atta manader for
ingangna ettarsavtal och det bor den vara aven i fortsattningen.

Bostadsarrende

Nér det galler arrendeavgifter for bostadsarrende sa &r skillnaderna inom landet mycket stora
aven om tomternas marknadsvérden dr ungefar desamma. Vi menar att under forutsattning att
marknadsvardena for arrendetomterna ligger pa samma niva, sa ar det inte rimligt att
lagstiftningen tillater att avgifterna varierar sa mycket som de gér idag. Framforallt ar
arrendeavgifterna oerhdrt mycket lagre i Norrlands kustland &n 6vriga Sverige. Detta framgar
ocksa av den utredning som finns med som bilaga 5 i betdankandet. KSLA avstyrker dock den
foreslagna schablonmodellen som presenteras i betdnkandet.

Eftersom nastan alla bostadsarrenden ar av olika beskaffenhet maste avgiften faststallas separat
for vart och ett, speciellt som det inte finns sakra fastighetstaxeringsvérden for dem. Véldigt
manga bostadsarrendestomter saknar av olika anledningar taxeringsvérde. Utredningen foreslar
att man ska titta mera pa jamforelseobjekt och detta ar helt korrekt. Det forsvaras dock av den
ringa mangden nyupplatelser av bostadsarrende idag vilket medfor att det inte finns nagon
séker marknad att jamfora med.

Kungl. Skogs- och Lantbruksakademien

Kerstin Niblaeus Carl-Anders Helander
Preses Akademisekreterare och VD

KSLA:s uppgift &r att med stdd av vetenskap och praktisk erfarenhet till samhallets gagn
frAmja jordbruk och skogsbruk samt déartill knuten verksamhet.



