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Slutbetankande SOU 2014:32 Jordbruk- och bostadsarrende
— Nagra fragor om arrendeavgift och besittningsskydd

Sammanfattning
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker utredningens forslag i den del som avser bostadsarren-
den. Forbundet tar inte stéllning till de foreslagna forandringarna rérande jordbruksarrenden.

Men med tanke pa de speciella forhallanden som galler for kolonitradgardsforeningar och de-
ras underarrenden med sina medlemmar sa finns problemstallningar som maste framhallas,
och forbundet ser ett klart behov av en sarskild lagstiftning for kolonitradgardsforeningar (se
nedan under Séarskilda problemstéllningar).

Bakgrundsinformation

Kolonitradgardsforbundet &r en riksorganisation for den svenska kolonitradgardsrorelsen in-
nefattande saval bostadsarrenden (stuglotter) som lagenhetsarrenden (odlingslotter). En for-
siktig uppskattning ger vid handen att det i Sverige finns cirka 40.000 kolonilotter.

Kolonitradgardsforbundet ger rad och stod i juridiska fragor och foreningsfragor till koloni-
tradgardsforeningar, inte minst i juridiska fragor dar besittningsskydd och arrenden &r tva av
de vanligaste problemstéliningarna som man hanterar. Vidare & man vid behov juridiskt om-
bud for kolonitradgardsforeningar vid forhandling i arrendenamnd och domstol.

Utover dessa uppgifter sa tillhandahalls tradgardsradgivning och skriftligt informations-
material om odling. Kolonitradgardsférbundet ger ut tidningen Kolonitradgarden. Vidare ar
forbundet medlem i det Internationella Kolonitradgardsforbundet, med vars medlemmar man
har erfarenhetsutbyten.

Sarskilda problemstallningar

Det finns olika avtalsrattsliga arrendekonstruktioner inom kolonitradgardsrorelsen, men den
vanligaste formen &r att en kolonitradgardsforening arrenderar mark, och tecknar underarren-
den med de enskilda kolonisterna. Den enskilde kolonisten maste ha beviljats medlemskap i
berord kolonitradgardsforening for att fa teckna avtal om underarrende med denna.

Forvanansvart ofta uppstar situationer dar enskilda kolonister borjar skapa allvarliga problem
i sin koloniférening. Dessa kan ta mycket allvarliga former.



| de fall styrelsen i en kolonitradgardsforening polisanmalt hot, fortal och skadegdrelse sa le-
der det i praktiken inte till atal, emedan aklagarna havdar att det inte finns ett allmant intresse
att atala for dessa brott. Kolonitradgardsféreningar kan visserligen utesluta en underarrendator
fran féreningen, men detta skulle vara verkningslost emedan underarrendet (mellan koloni-
tradgardsforeningen och dess medlem) inte kan sdgas upp pa sadan grund.

| praktiken ar idag den enda séakra grunden for uppsagning det fall da underarrendatorn inte
erlagt arrendeavgiften i tid. Detta ar hogsta otillfredsstallande.

Nar 1968 ars lagstiftning rorande bostadsarrenden tradde i kraft sa angavs i forarbetena att
man overlater tolkningen till rattstillampningen. Dessvérre finns fortfarande inte nagon tydlig
rattspraxis.

Ett skal till detta var den davarande domstolsorganisationen, med 12 arrendenamnder vars be-
slut kunde klandras i 25 olika fastighetsdomstolar, som dessutom var hogsta instans. Denna
ordning ar numera andrad, men bristen pa vagledande praxis ar a&nda besvarande stor emedan
kolonitradgardsforeningar respektive enskilda medlemmar i kolonitradgardsforeningar i prak-
tiken inte har ekonomisk mojlighet att driva en rattslig process i hgre instans &n arrende-
ndmnden.

Ett allvarligt problem rérande underarrenden inom kolonirorelsen &r vad som avses med
misskotsel i bemarkelsen att det ar oklart nar sddan ar grund for uppsagning. | praktiken ar —
inom kolonirdrelsen — den enda sékra uppsagningsgrunden underlatenhet att betala arrendet.
Detta har ofta medfort allvarliga problem inom kolonitradgardsforeningar som tvingas accep-
tera att medlemmar obstruerar kraftfullt, upptrader hotfullt, aggressivt och gor sig skyldiga till
fortal.

Ett annat vanligt problem &r d markagaren och arrendatorn (kolonitradgardsforeningen) ska
forhandla om nytt arrende. Kolonitradgardsforeningarna ér oftast ideella féreningar med be-
gransade ekonomiska majligheter att driva en rattslig process mot markagaren. Detta ar ocksa
en starkt bidragande orsak till bristen pa vagledande praxis.

Forslag

1. Trots dver 40 ars tillampning av 1968 ars regler sa saknas en tydlig praxis om vad som
avses med misskotsel. Vi forordar darfor att detta fortydligas, t.ex. genom ny lagstift-
ning, sa vi far en saker och forutsagbar rattstillampning.

2. Vi foreslar att man enligt engelskt monster infor ett provar for den som tecknar ett (bo-
stads-)underarrende med en kolonitradgardsforening.

3. Kolonitradgardsrorelsen ar en mycket omfattande folkrorelse, och vi ser i forlang-
ningen ett behov av en separat lagstiftning for denna folkrorelse, pa sa satt som gjorts
t.ex. genom bostadsrattslagen (1991:614).



Andringar av avgiftsregleringen
Avsnitt 5.6.2, sid 153

Stallningstagande:
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker forslaget.

En enklare ordning fér uppsagning och begaran om villkorsandring vid jordbruks- och
och bostadsarrende
Avsnitt 6.1, sid 173

Stallningstagande:
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker forslaget med avseende pa bostadsarrenden, och avstar
fran att kommentera jordbruksaspekten.

En andring med innebdrden att delgivning kan i rekommenderat brev samt att det klargors un-
der vilka omstandigheter, med avseende pa postadress, mottagaren ska anses delgiven, &r en
valkommen &ndring.

Avslutande begaran om villkorsandring vid bostadsarrende
Avsnitt 6.2, sid 178

Stallningstagande:
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker forslaget.

Begransad mojlighet att andra ett yrkande vid tvist om bostadsarrende
Avsnitt 6.3, sid 180

Stallningstagande:
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker forslaget.

Ikrafttradande och 6vergangsbestammelser
Avsnitt 7.1 samt 7.2 sid 183-188

Stallningstagande:
Kolonitradgardsforbundet tillstyrker forslaget och avstar fran att kommentera jordbruks-
aspekten.
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