Stockholm den 8 december 2014
R-2014/1142

Till Justitiedepartementet

Ju2014/4181/L.1

Sveriges advokatsamfund har genom remiss den 8 juli 2014 beretts mojlighet att avge
yttrande 6ver slutbetankandet Jordbruks- och bostadsarrende — nagra fragor om
arrendeavgift och besittningsskydd (SOU 2014:32).

1. Sammanfattning

Advokatsamfundet har ingen erinran mot den &ndring av reglerna som 6kar mojligheterna
for jordagare och arrendator att avtala om villkoren for arrendet.

Advokatsamfundet anser att alla typer av arrenden bér behandlas lika vad galler
besittningsskydd. Reglerna om besittningsskydd kan daremot kompletteras med mojlighet
att traffa 6verenskommelse om avstaende, utan godkannande av arrendenamnd.

Advokatsamfundet har ingen erinran mot den foreslagna forenklingen av
delgivningsreglerna. Overgangsreglerna boér dock synkroniseras.

2. Allmanna synpunkter

Advokatsamfundet anser att det finns vissa brister i utredningen vad géller jamforelse med
andra lander.

Vidare brister utredningen i redovisning och analys av den intresseavvagning mellan de
motstaende partnernas intressen, som enligt direktiven ska genomfoéras av utredningen.



Den undersokning som utredningen latit Statistiska Centralbyran genomfora, kan inte utan
vidare l&ggas till grund for de slutsatser utredningen gjort. Detta mot bakgrund av den
laga svarsfrekvensen fran aktiva jordagare och arrendatorer.

3. Jordbruksarrende

Advokatsamfundet har ingen erinran mot den andring av reglerna som dkar mojligheterna
for jorddgare och arrendator att avtala om villkoren for arrendet. Sa langt majligt bor
avtalsfrihet efterstravas i den delen. | anslutning hartill vill Advokatsamfundet ifragasatta
det lampliga i att lata Arrenderadet ha en normgivande funktion.

Besittningsskydd

Advokatsamfundet anser att alla former av jordbruksarrende, dven sidoarrenden, bor
behandlas lika vad géller besittningsskydd. Om korta sidoarrenden undantas fran
besittningsskydd finns en risk att den typen av arrendeavtal regelmassigt har en kort
avtalsperiod utan att parterna sarskilt évervagt skalen hértill. Om alla arrenden omfattas
av besittningsskydd maste parterna i varje enskilt fall ta stallning till huruvida avtalet ska
vara forenat med sadant skydd. Det saknas darfor skal att gora undantag for korta
sidoarrenden.

Det finns mojlighet for parterna att traffa dverenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd. Dessa 6verenskommelser maste, for att vara gallande, vara godkéanda av
arrendenamnden. Parterna maste da ta stallning till i vilka situationer avtalet ska vara
forenat med skydd eller ej.

Dessa regler skulle kunna kompletteras med foéreskrift om att arrendendmnds
godkannande inte erfordras om arrendator avstar fran besittningsskydd med anledning av
jordagarens egenintrade eller forsaljning av marken dar upplatelsetiden &r, forslagsvis, ett
ar. Skulle arrendet forlangas efter en forsta avtalsperiod, bor inte undantagssituationen
langre galla, utan da skulle arrendendamndens godkannande erfordras.

Ett system med en pa sérskild handling upprattad dverenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd skulle gora det tydligare for parterna vilka regler som géller, utan att de
behdver gora en egen analys av lagreglerna pa omradet.

Med denna reglering behdver inte reglerna om besittningsskyddsbrytande grunder &ndras.

4, Forfaranderegler och 6vergangsbestammelser

Advokatsamfundet har ingen erinran mot den foreslagna férenklingen av
delgivningsreglerna.

Nar det géller 6vergangsbestammelserna anser Advokatsamfundet att de foreslagna
reglerna blir svara att tillampa. De kan méjligen vara motiverade i sak, men for klarhets
skull bor alla féreslagna &ndringar trada i kraft vid samma tidpunkt.



5. Bostadsarrende

Nar det galler reglerna av faststallande av avgift for bostadsarrende foreslar utredningen
att avgiften i forsta hand ska bestammas enligt den sa kallade ortprismetoden, i andra hand
efter vad arrendatorer i allménhet kan antas vara beredda att betala och i tredje hand enligt
vad som dr skaligt med hansyn till arrendeavtalets innehall och omsténdigheter i 6vrigt.

Advokatsamfundet anser att ortsprismetoden ska ha en &n mer framtradande roll &n vad
som framgar av forslaget i betankandet. Ortprismetoden vid arrendebestamning bor enligt
Advokatsamfundet kunna tillampas pa samma sétt som vid fastighetsvérdering.

Nar det géller forfarandet infor arrendenamnden féreslas att part inte ska fa andra sitt
yrkande till nackdel foér motparten, efter det att motparten yttrat sig éver yrkandet. Med
hanvisning till den tid som kan forflyta fran det att rendet anhangiggors hos arrende-
namnden och nar drendet slutligt prévas, bor part fa mojlighet att anpassa sitt yrkande till
de forhallanden som rader nér arrendenamnden foretar saken till avgorande. Det ger
arrendendmnden mojlighet att faststélla skalig arrendeavgift anpassad, till aktuella
forhallanden.
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