HOLMEN

Justitiedepartementet
103 33 Stockholm

Yttrande avseende ?Jordbruks- och bostadsarrende-nagra
fragor om arrendeavgift och besittningsskydd” (SOU 2014:32)

Holmen Skog AB har som forvaltande bolag for Holmen-koncernens
markinnehav tagit del av utredningen > Jordbruks- och bostadsarrende-nagra
fragor om arrendeavgift och besittningsskydd ». Bolaget ar tveksamt till
konsekvenserna av manga av forslagen och dnskar darfor lamna foljande
synpunkter.

Sammanfattning

Huvudsyftet i direktivet ar att astadkomma forandringar som ger langre
arrendeavtal samt att sakerstélla att arrendeformen dr ett attraktivt val vid
upplatelse och brukande. Holmen AB anser att konsekvensen av féreliggande
forslag tvartom kan komma att fa foljden att jordagare kommer att anse att
arrendeformen blir allt for oséker och istallet kommer att valja andra alternativ.
Utredningen hade att allsidigt och grundligt utreda konsekvenserna for
jordégare, arrendator och andra berdrda men forslaget tycks helt sakna
jordégarens perspektiv.

Utredningen fastslar att arrendator och jordagare ar jamnbordiga parter i fraga
om kunskap kompetens och ekonomiska forutsattningar, detta till trots bygger
forslaget helt pa forestallningen pa en svagare arrendator som maste skyddas
mot en starkare jordagare. Oavsett storleken pa markinnehavet kommer
jordagaren att forlora radigheten 6ver sin mark, vilket Holmen anser vara en
alltfor stor inskréankning i en grundlagskyddad réttighet. Det féreslagna
regelverket ar mycket svargenomtrangligt med ett stort antal tidsfrister som
maste iakttas for att inte lida rattsforlust och kan riskera leda till att jordagare
lagger marken i trada eller valjer andra upplatelseformer.

Utredningens forslag om forenklad delgivning av uppségning och
villkorsandring anser Holmen vara bra.

Utokat besittningsskydd for sidoarrenden

Att sdsom utredningen foreslar att alla sidoarrenden ska omfattas av
forlangningsratt anser Holmen inte vara lampligt. Det bor finnas nagon
mojlighet for jorddgaren att arrendera ut mark utan att forlora forfoganderatten.
Parterna bor i storre grad anses vara jambdrdiga parter och storre avtalsfrihet
borde finnas. Detta skulle ge storre utrymme for flexiblare avtalsvillkor till
bada parters nytta. En arrendator som kan tanka sig kortare avtalstid och/eller
avsaknad av besittningsskydd kan troligen forhandla sig till en lagre
arrendeavgift jamfort med en arrendator som dnskar langre avtalstid, langre
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uppsagningstid etc. Med detta resonemang borde alla upplatelser oavsett
upplatelsetid, omfattas av samma regler. Detta ger en enklare och mer
genomskadlig lagstiftning.

Formalia

Det foreslagna regelverket ar tekniskt komplext och formaliatungt. Holmen &r
en markagare med manga arrendeupplatelser och Bolaget ser hur forslaget
lagger grund for en administration som ar bade tidsodande och resurskravande..
Forslaget leder med stérsta sannolikhet till 6kade kostnader for bade markéagare
och arrendatorer. Holmen anar en risk att markagare pa grund av det komplexa
regelverket avstar fran arrendeupplatelser.

Stegvis hojning av arrendeavgiften

Holmen ser en fara i att beslut i arrendendmndens om trappstegshojd
arrendeavgift for bostadsarrenden blir mer regel an undantag, vilket leder till
att det tar manga ar innan jordagare med laga arrenden far skélig arrendeintékt.
Detta skulle ocksa kunna leda till en storre énskan hos arrendatorn att processa
om arrendeavgiften med foljden att hanteringen av regelbundna
arrendejusteringar blir mycket tungrodd for markagaren. Det borde i vart
fallpreciseras vad arrendenamndens majlighet att besluta om ett lagre belopp
innebar och vad som ar skalig tid, for att klargora detta for bada parter och
undvika godtycklighet och onddigt processande
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