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besitthningsskydd (SOU 214:32)

Sammanfattning

Sveaskog anser att den foreslagna férstarkningen av besittningsskyddet ar en alltfor stor
inskrankning i dganderatten och att férslaget riskerar att leda till att markagare viljer att inte
upplata marken alternativt att andra upplatelseformer viljs, vilket skulle motverka syftet med
forslagen.

Utredningen s&gs bygga pa principen att arrendatorn och markégaren &r jambérdiga parter,
men detta aterspeglas, enligt Sveaskogs formenande, inte i det férslag som laggs fram.
Forslaget bygger helt pa férestéliningen om en svagare arrendator som maste skyddas mot en
starkare markagare. | dagens samhélle férekommer det ofta att arrendatorer med stora
brukandeenheter arrenderar mark av mindre markégare. Oavsett storleken pa markinnehavet
kommer marké&garen att forlora radigheten 6ver sin mark, vilket Sveaskog anser vara en alltfor
stor inskrénkning i en grundlagskyddad réattighet. Detta sammantaget med det faktum att det
foreslagna regelverket som Sveaskog anser vara mycket svargenomtrangligt med ett stort
antal tidsfrister som maste iakttas for att inte lida rattsforlust, riskerar att leda till att markégare
lagger marken i trada eller valjer andra upplatelseformer. Sveaskog instammer darfor helt i det
speciella yttrande som Anna Treschow avgivit.

Inférandet av utdkat besittningsskydd

Som ovan framférts motsétter sig Sveaskog starkt 9 kapitlet 3§ samt 7-14a§§. De arrenden
som é&ven inkorporerar bostad fér arrendator &r liksom arrenden som ingas fér langre tid redan
skyddade av besittningsskydd. Att sdsom utredningen foreslar, helt kringskara markagarens
méjlighet att arrendera ut marken utan att férlora forfoganderatten éver marken anser
Sveaskog vara ett alltfér stort ingrepp i &ganderéatten. Om utredningsférslaget bygger pa en
avtalsrelation mellan tva jamnbdérdiga parter, vilket Sveaskog anser att den bér géra, maste det
finnas nagon méjlighet fér markagaren att arrendera ut mark utan att férlora férfoganderatten.
Sveaskog anser att det atminstone bér inféras en mojlighet att avtala bort besittningsskyddet
for upplatelser kortare &n 1 ar eftersom manga markagare i annat fall kan komma att avsta
fran att upplata jordbruksarrenden.
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Formalia och processtyrning

Sveaskog anser att det foreslagna regelverket ar formaliatungt och riskerar att leda till 6kade
kostnader fér bada parter. Bade jordégare och arrendator maste vara val insatta i
arrendelagstiftningen fér att kunna bedéma riskerna/méjligheterna med en upplatelse. De
krangliga villkoren i férslaget till férandrad lagstiftning, inklusive de tidfrister som maste iakttas
gor dessutom att jordagarens férvaltning av arrendeupplatelser blir komplicerad och
tidskravande om férandringar i upplatelsen maste géras. De féreslagna reglerna kommer att
leda till 6kad administration och att framférallt mindre markagare kommer att tvingas anlita
ombud for att kunna ta tillvara sina intressen. De nya reglerna kommer &dven att leda till ett
storre antal processer i arrendenamnden, vilket dven det kommer leda till kostnadsokningar for
bade markagaren och arrendatorn.

Det finns risk for att jordagare dven av denna anledning avstar fran att upplata pa grund av
osakerhet 6ver framtida planer eller sin egen okunskap i lagstiftningen. Marken laggs da
troligtvis i tréda eller upplats enligt andra former som varken leder till effektivt brukande eller
trygghet for jordagaren/nyttjanderattshavaren.

Forenklingar i forfarandet

De foreslagna reglerna i 9 kapitlet 4§ vdlkomnas av Sveaskog. Nuvarande krav pa delgivning
av uppséagning och begéran om villkorsandring &r fér manga, pa bada partssidor, férenat med
obehag och en kranglig hantering.

Méjlighet att koppla arrendeavgiften till prisutveckling

Méjligheten att, enligt forslag till forandringar i 9 kapitlet 29§, knyta avgiften till férandringar i
prisutvecklingen fér jordbruksprodukter eller andra omrakningsgrunder godtagna i
jordbruksnéringen, kan ge parterna en bra trygghet och ytterligare férhandlingsparameter vid
bestammandet av arrendeavgift. Sveaskog ar dven positiv till méjligheten fér parterna att,
utdver férslaget, sjélva komma 6verens om kopplingar till andra pris-elier
avkastningspaverkande parametrar.

Onskemal om utékad avtalsfrihet

Om parterna anses vara jambordiga parter borde stérre avtalsfrinet finnas. Detta skulle ge
storre utrymme f6r flexiblare avtalsvillkor till bada parters nytta. En arrendator som kan tanka
sig kortare avtalstid och/eller avsaknad av besittningsskydd kan troligen férhandla sig till en
lagre arrendeavgift jamfort med en arrendator som 6nskar langre avtalstid, langre
uppségningstid etc. Med detta resonemang borde alla uppléatelser (undantag gardsarrende),
oavsett upplatelsetid, omfattas av samma regler. Detta ger en enklare och mer genomskadlig
lagstiftning. Om lagstiftaren inte vill g& sa langt, vad galler avtalsfrihet, skulle &nda mojligheten
att avtala bort besittningsskyddet fér upplatelser under ett ar innebéra att manga av ovan
namnda problem upphor.

Férdndringar i kapite!l 10

For bostadsarrenden foreslas framst fortydligan i hur arrendeavgiften ska beriknas samt
méjlighet fér arrendendmnden att besluta om stegvis héjning av arrendeavgiften.

Sveaskog ser en fara i att arrendendmndens beslut om trappstegshéjd arrendeavgift blir mer
regel &n undantag, vilket leder till att det tar manga ar innan jordagare med laga arrenden far
skalig arrendeintakt. Detta skulle ocksa kunna leda till en stérre dnskan hos arrendatorn att
processa arrendeavgiften med foljden att hanteringen av regelbundna arrendejusteringar blir
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mycket tungrodda fér markagaren. Det borde i vart fall, preciseras vad arrendendmndens
mojlighet att besluta om ett lagre belopp innebar och vad som &r skalig tid, for att klargéra
detta for bada parter och undvika godtycklighet och onédigt processande.

Sveaskog Férvaltnings AB (publ)

Viveka Beckeman Anne-Marie Fredriksson
Chefsijurist Bolagslantmatare



