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arrendeavgift och besittningsskydd

Avgald for bostadsarrenden

| Sverige kan marken till ett smahus huvudsakligen innehas pa tre olika satt. Aganderétt,
tomtratt och bostadsarrende. Aganderatt utgar fran marknadsvardet pa marken, dgaren har
kopt marken for ett belopp som i manga fall 1anas av en bank. Tomtréatt utgar ocksa fran
marknadsvardet, tomtrattsinnehavaren betalar inget for marken utan betalar istallet en arlig
avgald. Avgélden ar normalt en ranta multiplicerat med en viss del av marktaxeringsvardet.
Taxeringsvardet utgar i sin tur fran marknadsvardet. Bostadsarrenden utgar inte fran
marknadsvardet pa marken utan efter betydligt grumligare principer. Dessa grumliga principer
ar en grogrund for manga tvister, vilket beskrivs i utredningen.

Pa samma satt som for tomratter kan avgalden for bostadsarrenden utga fran
marktaxeringsvérdet, ex 15 % av marktaxeringsvardet. Det motsvarar ca 11 % av
marknadsvardet for marken. Bostadsarrende &r en lagre form av rattighet vilket motiverar en
lagre procentsats an tomtratt samtidigt som procentsatsen motsvarar en rimlig utgangspunkt
for nyupplatna bostadsarrenden. Utredningen forkastar denna schablonmodell, tyvarr
forminskas fordelarna och nackdelarna 6verdrivs. Utredningens argument for att inte utga fran
marknadsvarde &r inte Overtygande. For bostadsarrenden &r arrendeavgalderna inte
registrerade eller pa annat satt lattatkomliga, vilket marktaxeringsvarden ar. Den stora
fordelen med att utga fran taxeringen ar att tvisterna skulle bli farre da bevisforingen forlattas
avsevart.

Sammanfattningsvis, avgalden for bostadsarrenden bor bestammas pa samma sétt som
utredningens forslag for tomtratter men med utgangspunkt fran en lagre procentasats,
forslagsvis 15 % av marktaxeringsvardet.
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