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Remissyttrande

Energiplanering i kommuner och
regioner och en mer energieffektiv
offentlig sektor (KN2026/01494)

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 325 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag som bygger och forvaltar hyresbostiader for alla i
hela landet. Tillsammans har de 6ver 994 000 hyresbostéader. Vi bistar vara medlemmar
sd att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. P4 sa
satt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allménnytta tillstyrker forslagen i promemorian med kommentarer enligt
nedan.

Sveriges Allmééinnytta ir positiv till inriktningen att modernisera den kommunala
och regionala energiplaneringen och att planeringen tydligare omfattar savil energi som
effekt och att frigor om lagring, natkapacitet och forsorjningstrygghet far en tydligare roll.

Kommunala bostadsbolag ar inte offentliga organ enligt EED

Sveriges Allméinnytta anser att allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, som i
huvudsak bedriver bostadsverksamhet, inte omfattas av EED:s definition av offentliga
organ och att detta ska tydliggoras i den fortsatta beredningen. Detta motiveras nedan.

Sveriges Allminnytta konstaterar att allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
enligt lag ska bedriva verksamheten enligt affirsmassiga principer och verkar pa samma
marknad som privata bostadsforetag. Verksamheten ar ddrmed av kommersiell karaktar.
Aven finansieringskriteriet talar mot att bolagen omfattas. Kommunalt #gande innebar
inte i sig offentlig finansiering och verksamheten finansieras huvudsakligen genom egna
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intdkter. Promemorian anger att bedomningen av kommunala bolag ska goras fran fall till
fall, men klargor inte hur allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bedomas.

Kommunala och privata bostadsforetag ska agera pa likvardiga villkor

Sveriges Allméannytta anser att genomforandet av EED, inom det handlingsutrymme
som direktivet medger, ska utformas sa att kommunala och privata bostadsforetag kan
agera pa likvardiga villkor.

Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag kan omfattas av de nya kraven vid offentliga
inkop eftersom de dr upphandlande myndigheter, 4ven om de inte skulle betraktas som
offentliga organ enligt EED.

Samtidigt verkar kommunala och privata bostadsforetag pa samma bostads- och
fastighetsmarknad. I den fortsatta beredningen behover arbetet sarskilt fokusera pa att
inte skapa omotiverade skillnader i konkurrensforutsattningarna mellan kommunala och
privata bostadsbolag.

Sarskilt problematiska dr de foreslagna energikraven vid forvarv av byggnader. Kraven
riskerar att kraftigt begransa kommunala bostadsbolags majligheter att forviarva och
utveckla befintliga fastigheter, samtidigt som privata bostadsforetag inte omfattas av
motsvarande begransningar.

Foreslagen troskel vid byggnadskop

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget att troskelvardet for byggentreprenader ska
tillampas vid kop av byggnader.

Allmannyttiga bostadsbolag bor undantas fran energikraven vid
fastighetsforvarv

Sveriges Allméinnytta anser att allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor
undantas fran de foreslagna energikraven vid forvarv av byggnader.

Forslaget innebar att upphandlande myndigheter och enheter som huvudregel endast far
forvarva byggnader som redan vid koptillfillet uppfyller h6ga energiprestandakrav.
Undantagen ir begriansade och omfattar bland annat byggnader som forvarvas for
totalrenovering eller rivning.

Detta riskerar att forsvara samhallsviktiga fastighetsforviarv och begransa de kommunala
bostadsbolagens mojligheter att utveckla det befintliga bostadsbestandet, till exempel att
kopa en fastighet med undermalig forvaltning i utsatta omraden. Det kan ocksa motverka
kostnadseffektiva energieffektiviseringar och skapa olika konkurrensforutsattningar for
kommunala och privata bostadsforetag.



Sveriges Allméannytta anser darfor att regeringen behover sikerstilla att
allmannyttiga bostadsbolag undantas fran kraven vid fastighetsforvarv, i den utstrackning
EU-ratten medger. Om ett sidant undantag inte ar mojligt bor regeringen verka for en
andring av regelverket pa EU-niva.

Undantaget for totalrenovering behoéver fortydligas

Sveriges Allméinnytta anser att undantaget for byggnader som forvarvas for
totalrenovering behover fortydligas.

Sveriges Allméinnytta foreslar darfor att inneborden av totalrenovering tydliggors
med utgangspunkt i definitionen i direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD).
Avgorande bor vara att byggnaden efter renoveringen uppfyller de energiprestandakrav
for nara-nollenergibyggnader respektive nollutslappsbyggnader som foljer av gillande
foreskrifter. Det bor dven tydliggoras att totalrenovering kan genomforas etappvis.

Principen om "“energieffektivitet forst” kommer behova vagledning

Sveriges Allmannytta anser att principen om energieffektivitet forst behover
fortydligas i forhallande till 6vriga krav som upphandlande myndigheter har att f6lja.

Sveriges Allméannytta foreslar darfor att det tas fram vagledning om hur principen
ska tillampas tillsammans med upphandlingslagstiftningen, sarskilt nar energi-
effektivitetskrav paverkar konkurrensen eller majlighet att vilja olika tekniska l6sningar.

Begreppet tekniskt genomfoérbart behover fortydligas

Sveriges Allméinnytta anser att innebérden av EED:s undantag for situationer dar
energieffektivitetskraven inte ar tekniskt genomforbara behover fortydligas.

Sveriges Allmannytta foreslar att ansvarig myndighet ges i uppdrag att ta fram
vagledning om vilka forutsiattningar som kan beaktas och hur bedomningen ska goras.

Rapportering och uppgiftslamnande behodver goras enkelt

Sveriges Allméinnytta foreslar att rapporteringen standardiseras och s langt som
mojligt automatiseras. Uppgifter som redan finns hos myndigheter eller i befintliga system
bor ateranvindas.

Stockholm den 23 oktober 2026
Cathrine Holgersson, Vd



