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Remissvar: Boverkets rapport (2015:34) Individuell matning
och debitering i befintlig bebyggelse

JMs verksamhet

JM ar en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och
bostadsomraden. Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bostader i
attraktiva ldgen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden och
universitetsorter i Sverige, Norge, Danmark, Finland och Belgien. JMs storsta
delmarknader &r storstadsomradena Stockholm, Uppsala, Géteborg,
Malmé/Lund och Oslo-omradet i Norge. Var strategiska inriktning ar
tillvaxtmarknader i Norden dar vi skall vara ledande projektutvecklare av
kvalitativa bostader.

Vi arbetar ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler samt
entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt kvalitets- och miljdarbete.

JM é&r ett publikt bolag noterat pa den NASDAQ Stockholm, segmentet Large
Cap. Vi omsatter cirka 14 miljarder kronor och har 2 200 medarbetare.

Inledning

JM AB svarar hér i egenskap av projektutvecklare av bostader vilket skiljer sig
mycket fran andra aktérer i den sk byggbranschen sasom byggherrar,
entreprendrer, konsulter, arkitekter etc. En projektutvecklare ar den aktér som
dels tar hela den ekonomiska risken och dels &r beroende av sin intakt vid
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férsaljningstillfallet av bostader. Detta innebar helt andra villkor &n for de tidigare
namnda aktérerna.

Med detta i atanke har vi féljande synpunkter kring rubricerad remiss.
Remissvar

JM AB har fatt méjlighet att yttra sig 6ver Boverkets rapport ” Individuell méatning
och debitering i befintlig bebyggelse” (Rapport 2015:34) och vill framféra
nedanstaende synpunkter.

JM AB tillstyrker Boverkets forslag att det inte i nagot fall ska kravas individuell
matning av varme, kyla eller tappvarmvatten (IMD) i befintlig bebyggelse.

JM AB delar Boverkets slutsatser att en investering i individuell matning och
debitering med radiatorméatare eller komfortmatning generellt inte ar
kostnadseffektivt i befintliga byggnader, samt att investeringen ar riskfylld.
Samhallsnyttan for boende, foretag eller samhallet (stat, kommun osv) ar med
andra ord negativ nar det géller individuell matning av varme, kyla eller
tappvarmvatten (IMD) i befintlig bebyggelse och aven i nyproduktion.

JM AB ar positiva till frivilliga, marknadsbaserade initiativ fér att uppmuntra till
energieffektivisering. En tvingande lagstiftning om IMD &r dock fel vag att ga.

JM AB delar, Sveriges Byggindustrier, SABO, HSB, Boverkets och andra
aktorers beddémning att krav pa individuell matning av vdrme, varmvatten och
komfortkyla skulle tvinga fram olénsamma investeringar. Vi &r medvetna om att
det finns aktérer pa marknaden som havdar att IMD &r |6nsamt. Om detta &r fallet
lat da dessa aktérer sjalva salja in sina produkter och system till
fastighetsdgarna. Att lagstifta fram en marknad fér IMD ar inte acceptabelt.

JM AB vill aven lyfta fram en aspekt som Boverket inte belyser i sin rapport,
namligen att IMD aven leder till s.k. delade incitament som minskar
fastighetsdgarnas drivkrafter att genomféra energieffektiviserande renoveringar.
Detta skulle dramatiskt minska Sveriges méjligheter att na
energieffektiviseringsmalen.

JM AB ar kritiska till att Regeringskansliet inte tog stérre hansyn till naringslivets
synpunkter nar Energieffektiviseringsdirektivet férhandlades. Krav pa IMD hade
varit extremt kostsamt och kontraproduktivt, vilket féretradare fér bygg- och
fastighetssektorn redan tidigt i processen tydligt framforde till bade
departementet och Energimyndigheten. Det ar naturligtvis gladjande att Boverket
i sina bada utredningar har kommit till samma slutsats som bygg- och
fastighetssektorn. Valdigt mycket arbete har dock lagts ned, fran bade
naringslivet och Boverket, for att stoppa ett krav som Sverige aldrig borde ha gatt
med pa att det skrevs in i direktivet fran bérjan.



Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till undertecknad.

Med vanlig héalsning
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