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SFV Miljé- och teknikstod

Yttrande angaende Boverkets rapport Individuell métning och
debitering i befintlig bebyggelse (rapport 2015:34)

Ert diarienummer M2015/03355/Ee

Statens fastighetsverk, SFV, har tagit del av namnda rapport. Vi ar évergripande
positiva till Boverkets utredning, slutsatser och férslag med nedanstédende
kommentarer.

Individuell matning av védrme och kyla i lokaler

SFV anser att individuell mé&tning av varme och kyla motverkar energieffektivisering i
det svenska byggnadsbestandet. Nyttan med IMD kan till och med vara negativ,
oavsett kostnaden for investeringen. Den part som har stérst méjlighet att foérbattra
energiprestanda langsiktigt ska ocksa ges det ekonomiska incitamentet. Vad galler
varme och kyla i byggnader ar det tvekldst fastighetsdgaren som kan genomféra de
mest betydande energiatgarderna. En analys avseende beteendets effekter kontra
vad faktiska atgarder kan ge saknas tyvarr i utredningen. | kulturskyddade byggnader
far hyresgasten i de flesta fall 6verhuvudtaget inte far géra nagra ingrepp i
byggnaden och laggs dar allt incitament pa hyresgésten stannar
energieffektiviseringen i basta fall med en nadgot sankt inomhustemperatur och alltid
stdngda fonster pa vintern. Den faktiska kostnaden fér varme och kyla ar oftast
férsumbar jdmfort med t ex en lokalhyresgésts totala omsattning. Detta resulterar i ett
mycket svagt ekonomiskt incitament for energiatgarder, t ex en sankning av
temperaturen i lokalen. Motsvarande géller, som Boverket konstaterar, aven for
bostader. Hyresavtal &r dessutom oftast avsevart kortsiktigare an sjalva &gandet av
fastigheten. Beteendet och dess energispareffekter ligger pa hyresgasten men detta
styrs [ampligen med andra medel &n individuell matning. Syftet med lagstiftningen ar
véllovlig men styr helt fel.

e SFV tillstyrker Boverkets forslag att det inte ska krdvas individuell matning av
varme och kyla i befintlig bebyggelse.

Individuell méatning av tappvarmvatten

Avseende individuell m&tning av tappvarmvatten visar Boverkets
I6nsamhetsberékningar att det redan idag &r I16nsamt vid ny- och ombyggnation,
under vissa forutsattningar. EU-malen och direktivet faststaller att Sverige och EU
ska spara energi. Med inférande av krav vid ny- och ombyggnation kommer
installationskostnaderna reduceras, vilket ger hégre grad av métning i befintlig
bebyggelse men da pa marknadsméassiga grunder.
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e SFV anser att krav pa individuell matning av tappvarmvatten inte bor inféras for
befintliga byggnader men val vid ny- och ombyggnad.

Kravet vid ny- och ombyggnation bér da kompletteras med att om vissa
férutséattningar rader, t ex lag beréknad normal tappvarmvatten-férbrukning (< xx
kWh/Atemp eller motsvarande), sa medges undantag. Kravet bor dven inkludera
lokaler men med undantag enligt ovan.

Ovriga synpunkter

Direktivet, uppdraget och darmed utredningen saknar tyvarr en analys av vad ett krav
pa individuell matning av verksamhetsel skulle medféra. Avsaknad av matare for
verksamhetsel medfér hyreskontrakt dar el ingar alternativt dar debitering baseras pa
schablonuppdelning av huvudmatare. Detta férsvarar samarbetet mellan
fastighetségare och hyresgast fér 6kad energieffektivitet. Vi ar 6vertygade om att ett
krav ar kostnadseffektivt och skulle ha stor effekt for ett energieffektivare Sverige. Ett
tillaggsuppdrag avseende detta anser SFV &r relevant och behdvligt. SFV arbetar
kontinuerligt med att installera fler elmétare for vara lokalhyresgéasters férbrukning.

e SFV anser att krav pa individuell méatning av verksamhetsel skyndsamt bor
utredas.

For att fastighetsdgaren ska kunna vidta ratt effektiviseringsatgarder maste en
byggnads totala energiférbrukning analyseras. Detta inkluderar utéver varme, kyla
och fastighetsel dven verksamhets- och hushallsel. Detta géller ddrmed vara
hyresgésters debiteringsmatare.

e Avseende energibolagens debiteringsmatare 6nskar SFV att lag och féreskrifter
féreskriver att méatarna alltid férses med en extra utgang (M-bus) som kunden har
fri tillgang till.

Fastighetsagarens tillgang till hyresgéstens matdata maste da, liksom idag enligt lag,

hyresgésten forst skriftigen godkanna.

Detta yttrande har beslutats av generaldirektér Bjérn Anderson i narvaro av
gruppchef Anna Astrém och energispecialist Mikael Gustafsson, den senare
féredragande.
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