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Promemorians huvudsakliga innehall

Promemorian innehdller forslag till andringar i jordabalken, fastig-
hetshildningslagen (1970:988), anlaggningslagen (1973:1149) och
ledningsrattslagen (1973:1144). Syftet med forslagen ar att gora det
majligt att med sakréttslig verkan frigora fastighetstillbehor fran en
fastighet utan att fysiskt skilja dem fran denna. Enligt forslagen
skall tillbehdren i samband med servitutshildning och inréttande av
gemensamhetsanlaggning kunna oOverféras fran den tjanande
fastigheten till den eler de harskande fastigheterna. Vidare foreslas
att vissa tillbendr i samband med upplatelse av ledningsrétt skall
kunna frigoras fran den tjanande fastigheten.
Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2001.
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1 Promemorians lagforslag

1.1 Forslag till lag om andring i

jordabalken

Héarigenom foreskrivs att 2 kap. 7 8§ jordabalken skall ha

foljande lyddse.

Nuvarande lydelse

Overlétese av foremal som
hor till fastighet galler g mot
tredie man, forran foremdet
skiljes fran fastigheten pa
sadant sétt att det g langre kan
anses horartill denna.

Foreslagen lydelse

2 kap.
78

En overldtelse av ett fore-
ma som hor till en fastighet
gdller inte mot tredje man,
forran

1. foremdlet skiljs fran
fastigheten pa sadant sitt att
det inte langre kan anses héra
till denna, eller

2. ett bedut enligt fastig-
hetsbildningslagen
(1970:988), ledningsr atts-
lagen (1973:1144) eller an-
laggningslagen  (1973:1149)
om att foremdlet inte langre
skall hora till fastigheten har
vunnit laga kraft.

Om verkan av vissa Overlatdser frédn staten, av exekutiv
forsdljning av foremdl som hor till fastighet och av iansprék-
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tagande av sddant foremd genom expropriation finns sarskilda
bestammel ser.

Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2001.
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1.2 Forslag till lag om andring i
fastighetshildningslagen (1970:988)

Harigenom foreskrivs i fraga om fastighetshildningslagen
(1970:988)

dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 7 kap. 14 §, av
fdljande lydelse,

delsatt 1 kap. 1 §, 4 kap. 25 §, 5 kap. 1 §, 10 kap. 5 § och 11
kap. 6 § samt rubriken till 7 kap. skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
18

Fastighetsbildning & en i Fastighetsbildning & en i
enlighet med denna lag fore- enlighet med denna lag fore-
tagen atgard genom vilken fas- tagen dtgard genom vilken
tighetsindeningen &ndras eller 1. fastighetsindelningen andras,
servitut bildas, andras dler 2. servitut bildas, éndras dler
upphéaves. upphévs, eller

3. foremdl som hor till en
fastighet Overfors till en
annan fastighet.

Genom fastighetsbestamning enligt denna lag avgores fragor om
beskaffenheten av géllande fastighetsindelning samt fragor rorande
bestandet dler omfanget av ledningsratt eler vissa servitut.

4 kap.
258

Lantméterimyndigheten skall utreda forutséditningarna for fas-
tighetsbildningen. Fordigger g hinder mot denna, skall myndigheten
utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombestrja de géromal av
teknisk art och de varderingar som behtvs for atgardens
genomforande. Déarvid bor radplagning med sakagarna ske. Vid
behov skall samrdd ske med de myndigheter som berdres av
atgarden.
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Sedan de sdlunda fore
skrivna  atgérderna  utforts,
skall myndigheten meddela be-
slut om fastighetshbildningen
(fastighetshildningsbeslut).
Detta beslut skall ange hur
fastighetsindelningen  &ndras,
vilka servitutsatgarder som
vidtages. | ovrigt skall beslutet
innehdlla uttalanden i fragor
som har et omeddbart
samband med fastighetsbild-
ningen. Sérskilda bestdmmel-
ser om vad beslutet i vissa fall
skall innehdlla meddelasii 5, 8
och 12 kap.

Sedan de i forsta stycket
foreskrivna atgérderna har ut-
forts, skall myndigheten med-
dela beslut om fastighetsbild-
ningen  (fastighetsbildnings-
beslut). Detta beslut skall ange
hur fastighetsinde ningen
andras, vilka servitutsatgarder
som vidtas och vilka foremal
som Overfors till annan
fastighet. | 6vrigt skall beslutet
innehdlla uttalanden i fragor
som har et omeddbart
samband med fastighetsbild-
ningen. Sarskilda bestdmmel-
ser om vad beslutet i vissa fall
skall innehdlla finns i 5, 8 och
12 kap.

Om det ar lampligt, far fastighetsbildningsbeslutet meddelas
utan hinder av att tekniska géromdl och varderingar g utforts.
Under samma forutséttning far olika fragor som hor till beslutet
upptagas fér sig och avgoras genom sérskilda beslut. Vad som
foreskrives om fastighetsbildningsbeslut géller dven sadant av-

gbrande.

Genom fastighetsreglering
far mark overforas fran en
fastighet dler samfallighet till
annan sadan enhet samt ande i
samfallighet 6verforas fran en
fastighet till en annan. Genom
fastighetsreglering kan ocksa
samféllighet  bildas  samt
servitut bildas, andras dler

5 kap.
18

Genom fastighetsreglering
far

1. mark overforas fran en
fastighet eler samféallighet till
annan sadan enhet,

2.andd i samfdllighet
overforas fran en fastighet till
en annan,

3. samféllighet bildas,
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upphévas. 4. servitut  bildas, é&ndras
dler upphévas, och
5. foremadl som hor till en
fastighet Overforas till en an-
nan fastighet.
Som et led i fastighetsreglering kan vissa for sakdgarna
gemensamma arbeten verkstéllas.

7 kap. Sar skilda bestammel- 7 kap. Sar skilda bestammel-
ser om servitut och lednings- ser om servitut, overforing av
rétt fastighetstillbehdr och
ledningsr &tt
14 8§
Om éagaren till den

tjanande fastigheten medger
det, far foremadl som avses i
2kap. 1 § forsta stycket
jordabalken och som ar &gnat
for stadigvarande bruk vid
utbvandet av servitut enligt
denna lag oOverféras till den
hér skande fastigheten.

Ett bedut enligt forsta
stycket far meddelas vid den
forrattning da  servitutet
bildas dler vid en sarskild
forrattning.
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10 kap.
58

Bestdmmdserna om  hil-
dande av samféllighet och ser-
vitut genom fastighetsreglering
ager motsvarande  till-
lampning vid avstyckning sa-
vitt avser forhdllandet mellan
styckningsdelarna.

Bestdmmdserna om  hil-
dande av samféllighet och ser-
vitut genom fastighetsreglering
och om Overforing av fas
tighetstillbehdr genom fastig-
hetsreglering tillampas ocksa
vid avstyckning, sdvitt avser
forhdllandet melan  styck-
ningsdelarna.

Vid avstyckning av agovidd fran fastighet som har del i samfalld
vag kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tillaggas
ratt att nyttja vagen. Sadant servitut far dock g bildas, om
styckningslottens behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat satt.

Bestdmmdserna om  hil-
dande av samféllighet och ser-
vitut genom fastighetsreglering
ager motsvarande till-
lampning vid klyvning sdvitt
avser forhdllandet mellan klyv-
ningslotter.

11 kap.
68

Bestdmmdserna om  hil-
dande av samféllighet och ser-
vitut genom fastighetsreglering
och om Oveforing av
fastighetstillbehdr genom fas-
tighetsreglering tillampas
ocksa vid klyvning, sdvitt av-
ser forhdllandet mellan klyv-
ningslotterna.

Mark som pa grund av beskaffenheten dller 1aget g kan varderas
med tillrécklig sakerhet eler som har sa Iagt varde att kostnaderna
for delning av marken g star i rimligt forhallande till vardet far
avsdttas som samfalld fér klyvningslotterna, &ven om det g &r

tilltet enligt 6 kap. 1 8.

Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2001.
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1.3 Forslag till lag om andring i
anlaggningslagen (1973:1149)

Harigenom foreskrivs i fraga om anlaggningslagen (1973:1149)

dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 12 a §, och en ny
rubrik nérmast fére 12 a § av fdljande lyde se,

dels att 13 och 24 88 skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Overforing av fastighets-
tillbehor

12a8§

Om A&garen till den
fastighet pa vilken gemen-
samhetsanlaggningen inrattas
medger det, far lantméteri-
myndigheten  besluta  att
foremal somavsesi 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken och
som ingdr i anlaggningen
skall oOverforas till och vara
samféllda for de fastigheter
som deltar i anléggningen.

Ett bedut enligt forsta
stycket far meddelas nar an-
laggningen inréattas eler vid
en sarskild forrattning.

Nar en fraga enligt forsta
stycket prévas vid inrattande
av anlaggningen, skall 7 § ha
motsvarande till&mpning.
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| frga om erséttning for
upplatelse och inlésen enligt
12 § gdler 5 kap. 10-12 8§
fastighetsbildningslagen
(1970:988). Darvid skall in-
|Gsen inte anses som ett sadant
tvangsforvary som avses i 5
kap. 10 a § andra stycket fas-
tighetsbildningslagen.

Om hinder icke mdter mot
anlaggningen, skall  lant-
méterimyndigheten meddda
anlaggningsbeslut.

| anl&ggningsbeslut anges

1. anlaggningens  andamal,
l&ge, storlek och huvudsakliga
beskaffenhet i dvrigt,

2. de fastigheter som skall
deltaga i anlaggningen,

3. utrymme som upplates
for anlaggningen,

4. fastighet dler dd darav
som inloses,

5. tiden for anlaggningens
bestand, om sédan anses boéra
bestdmmas,

6. den tid inom vilken an-
I&ggningen skall vara utford,

138

| frga om erséttning for
upplatelse och inlésen enligt
12 § dler atgard enligt 12 a §
gdler 5 kap. 10-12 88§ fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).
Dérvid skall inlgsen inte anses
som et sadant tvangsforvarv
som avses i 5 kap. 10 a §
andra stycket fas-
tighetsbildningslagen.

248

Om det inte finns nagot
hinder mot det, skall lant-
méterimyndigheten meddda
anléggningsbeslut.

| anl&ggningsbeslut anges

1. anlaggningens  andamal,
l&ge, storlek och huvudsakliga
beskaffenhet i dvrigt,

2. de fastigheter som skall
deltai anl&ggningen,

3. utrymme som upplats for
anléggningen,

4. fastighet dler dd darav
som inldses,

5 foremdl som enligt
12a§ skall vara samfallda
for de ddtagande fastig-
heterna,

6. tiden for anlaggningens
bestand, om sadan anses béra
bestammas,

7. den tid inom vilken an-
I&ggningen skall vara utford,

11
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7. behovliga foreskrifter i 8. behdvliga foreskrifter i
frAga om anlaggningens ut- frAga om anlaggningens ut-

forande. forande.

| anlaggningsbeslutet far ocksd anges de i anlaggningen
deltagande fastigheternas andelstal i frdga om kostnaderna for
anlaggningens utférande och drift.

Provas anlaggningsfraga gemensamt med fastighetsbild-
ningsatgard vid en forréttning, far anlaggningsbeslutet upptagas i
fastighetsbildningsbesl utet.

Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2001.
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1.4 Forslag till lag om andring i
ledningsréttslagen (1973:1144)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsrattslagen (1973:1144)

dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 12 a §, och en ny
rubrik nérmast fére 12 a § av fdljande lyde se,

dels att 13 och 22 88 skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Frigorande av fastighets-
tillbehor

12a8§

Om &garen till den fastig-
het i vilken ledningsrétt
upplats medger det, far lant-
materimyndigheten bedluta att
foremal somavsesi 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken och
som & é&gnat for stadig-
varande bruk vid utvandet av
ledningsratten inte langre
skall hora till fastigheten.
Genom ett sadant beslut Gver-
g&r aganderdtten till fore-
malet till ledningshavaren.

Ett bedut enligt forsta
stycket far meddelas nar led-
ningsratten upplats eler vid
en sarskild forrattning.

13
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138
| frAga om erséttning for uppldtelse och inlésen enligt 12 § ager
4 kap. expropriationslagen (1972:719) motsvarande tillampning. 4
kap. 3 § expropriationslagen skall harvid tillampas i fraga om
vardetkning som &gt rum under tiden fran dagen tio ar fore det
ledningsforrattningen pakallades.

Ar innehavare av réttighet,
som minskar fastighets vérde,
berattigad till erséttning, skall
det véarde som tillgodoréknas
fastighetens &gare minskas
med belopp motsvarande den
vardeminskning som réttig-
heten inneburit. Om det vérde
som skall tillgodoréknas fas-
tighetens &gare g kan minskas
utan att skada uppkommer for
innehavare av fordran med
béttre rétt, minskas i stéllet
erséttningen  till  réttighets-
havaren med motsvarande be-
lopp.

Om hinder icke mbter mot
upplatelsen, skall lantméteri-
myndigheten meddela lednings-
beslut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens andamd och

Ar innehavare av réttighet,
som minskar fastighets vérde,
berattigad till erséttning, skall
det véarde som tillgodoréknas
fastighetens agare enligt forsta
stycket minskas med belopp
motsvarande den vardeminsk-
ning som rattigheten inneburit.
Om det vade som skall
tillgodoréknas fastighetens
agareinte kan minskas utan att
skada uppkommer for
innehavare av fordran med
béttre rétt, minskas i stéllet

erséttningen  till  réttighets-
havaren med motsvarande
belopp.

| frdga om ersittning for
atgard enligt 12 a § galler
Skap. 10-12 8§ fastighets-
bildningslagen (1970:988).

228§

Om det inte finns nagot
hinder mot det, skall lant-
méterimyndigheten meddda
ledningsbeslut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens andamd och
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huvudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplates
for ledningen,

3. fastighet dler dd dérav
som inldses,

4. bestdmmelser som avses
i 1§ andra stycket,

5.den tid inom vilken
ledningen skall vara utford,

6. Ovriga foOreskrifter ro-
rande ledningen som med
hansyn  till  forhdlandena
finnes pakallade.

huvudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for
ledningen,

3. fastighet dler dd dérav
som inloses,

4. foremdl som enligt
12 a § inte langre skall hdra
till den fastighet i vilken
ledningsratt upplats,

5. bestdmmeser som avses
i 1 § andra stycket,

6.den tid inom vilken
ledningen skall vara utford,

7. Ovriga foreskrifter ro-
rande ledningen som med han-
syn till forhdlandena finnes
pakallade.

Provas ledningsréttsfraga gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forréttning, far ledningsbeslutet upptagas i fastig-

hetshildningsbeslutet.

Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2001.
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2 Arendet

Utbyggnaden av samhdllet stéller standigt krav pa ett mer anda-
malsenligt utnyttjande av mark, byggnader och andra anlaggningar.
For att astadkomma detta & det ofta nodvandigt att anpassa
fastighetsindelningen till nya foérhdlanden. Omstruktureringen
genomfors genom Overldtelser i kombination med forrattningar
enligt fastighetsbildningslagen  (1970:988), anlaggningslagen
(1973:1149) och ledningsréttslagen (1973:1144).

En viktig princip i svensk fastighetsrétt ar att en fastighet om-
fattar inte enbart gava den mark som har till fastigheten utan ocksa
vissa foremdl som pa visst sétt & knutna till marken, fastighets-
tillbehdr. Vad som efter en forréttning enligt de nyss ndmnda
lagarna hor till en viss fastighet & inte sarskilt reglerat utan far
avgbras genom en tolkning av reglerna om tillbehtr till fast
egendom i 2 kap. jordabalken. Utgangspunkten i jordabalken &r att
foremd som hor till en fastighet inte kan overldtas dler Gverforas
fran en fastighet till en annan separat utan endast tillsammans med
den mark dér de & anbragta. Fér att det rattsliga bandet melan
fastigheten och foremdlet skall kunna brytas fordras, som
huvudregel, att foremdlet tas bort fran fastigheten. Ett sadant
forfarande & emdlertid ofta otankbart av bade praktiska och
ekonomiska skal. Det nu angivna forhallandet kan méanga ganger
innebdra ett hinder for en rationell hantering av tillbehdren.

Darvid framtrader tva principielt olika behov, dels behovet av
att i vissa situationer dverfora tillbehor till en annan fastighet, dds
behovet av att i vissa situationer omvandla tillbehtr till 16s
egendom.

Behovet av lagéndringar har till en dd behandlats av Utred-
ningen om tredimensiondlt fastighetsutnyttjande i beténkandet
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Tredimensiond| fastighetsindening (SOU 1996:87). Utredningen
har foreslagit vissa lagandringar som skulle ge mdjlighet att
overfora fastighetstillbehor fran en fastighet till en annan.

Lantméteriverket har i en framstéllan till regeringen den 28
februari 1997 redovisat problem vid upplatelse av ledningsrétt
enligt ledningsréattslagen och forordat en lagandring som ger
majlighet att forandra sddana fastighetstillbehtr som utgors av
ledningar i ledningsréattslagens bemérke setill [6s egendom.

| frdga om vissa forema som hor till fastigheter som &gs av
staten gdller sedan & 1993 en sarskild ordning (se lagen
[1992:1461] om verkan av vissa forbehdll vid overlatdse av
fastighet som hor till staten, m.m.). Statens Jarnvagar har i en
framstéllan till regeringen den 8 oktober 1999 féreslagit bl.a. att
tillampningsomradet for dessa bestammelser utvidgas till att gélla
ocksa jarnvagstekniska anlaggningar.

Vidare har Vattenfall AB och Telia AB i en gemensam skrivelse
till regeringen den 2 november 1999 pakallat vissa andringar i de
fastighetsréttsliga regler som ber¢r fastighetstillbentr. Bolagen
anser bl.a att reglerna om fastighetsreglering i fastighetshildnings-
lagen bor gélla aven forfogande over fastighetstillbehtr. De pekar
ocksd pa den oklarhet som rader om inneborden i jordabalkens
bestdmmelser om vad som utgbr fastighetstillbehtr, namligen
innebdrden i 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken.

Vid departementsbehandlingen av de fordag som Utredningen
om tredimensiond|t fastighetsutnyttjande har lagt i denna del har
framkommit att forslagen bér utvecklas ytterligare. | det féljande
kommer dérfor de fragor som utredningen har behandlat i denna del
att dvervégas ytterligare. Ocksa de fragor som har tagits upp i de
ovan namnda framstalIningarna kommer att behandlas.

17
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3 Gallande ordning

3.1 Fastighetsbegreppet i jordabalken

| 1 kap. 1 § jordabalken anges att "fast egendom &r jord”. Med jord
menas hdr sddana ddar av jordytan — saval fast mark som
vattentackt omrade — som ingdr i det svenska territoriet. Till jord &r
att hanfora inte bara gélva jordytan med dértill hérande grund utan
dven trad och andra véaxter som forekommer darpa Detsamma
galler luftrummet ovan marken. Aven det som finns under jordytan
ingdr i begreppet jord och & en dd av den fasta egendomen (se
L agberedningens beténkande, 1909, s. 102).

Den fasta egendomen & inddad i fastigheter. Till en fastighet
hor vissa foremdl med viss anknytning till fastigheten. Vilka dessa
foremdl ("fastighetstillbendren”) &r regleras i 2 kap. jordabalken. |
detta sammanhang &r framst 2 kap. 1, 2 och 7 8§ av intresse. | 1 §
behandlas s.k. omedebara fastighetstillbehor, i 2 § s.k. meddbara
fastighetstillbehdr (”byggnadstillbehdr”) och i 7 8 anges i vilken
utstréckning ett fastighetstillbendr med sakréttslig verkan kan
skiljas fran fastigheten.

| 2 kap. 1 § forsta stycket finns huvudregeln om vad som utgoér
omedelbara fastighetstillbendr. Till en fastighet hor byggnad,
ledning, stdngsd och annan anldggning som har anbragts i dler
ovan jord for stadigvarande bruk, pa rot stdende trad och andra
vaxter samt naturlig godsdl. Foremal som har tillforts av nyttjande-
réttshavare hor dock inte till fastigheten, sa lange inte foremdlet och
fastigheten har kommit i samma agares hand (se 2 kap. 4 8).

Enligt 2 kap. 1 § andra stycket forsta meningen hor till fastighet
&ven sadan byggnad dler annan anléggning som ar uppford utanfor
fastigheten, om byggnaden dler anl&ggningen & avsedd for
stadigvarande bruk vid utdvning av servitut till forman for fastighet
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och inte hér till den fastighet dér den finns. En byggnad dler annan
anlaggning som uppfors med stod av ett servitut blir alltsa tillbehor
till den harskande fastigheten. Om servitut i stéllet upplats i en
befintlig byggnad dler annan anldggning som redan hor till den
tjanande fastigheten, paverkar detta daremot inte byggnadens eller
anlaggningens egenskap av tillbehdr till den tjénande fastigheten (se
prop. 1966:24 s. 88).

L edningar utgor sddan egendom som, om de har anbragts pa viss
fastighet och &gs av fastighetens agare, ar att anse som tillbehdr till
fastigheten.” | den man ledningen har anlagts med stod av servitut
utgér den — enligt 2 kap. 1 § andra stycket forsta meningen
jordabalken — i stéllet tillbehdr till den hérskande fastigheten. En
ledning som har anlagts med stod av et vanligt nyttjanderéttsavtal
utgdr daremot 16s egendom. Detsamma géller, som huvudregel, om
ledningen har anlagts med stéd av ledningsrétt enligt lednings-
rattslagen. En ledningsrétt kan emelertid enligt ledningsréttsiagen
knytas till en vissi beslutet angiven fastighet. Om ledningsrétten har
anknutits pa detta sétt, blir ledningen enligt bestéammelseni 2 kap. 1
§ andra stycket andra meningen tillbentr till den angivna
fastigheten.

| 2 kap. 2 8 redovisas byggnadstillbehdren. Dessa utgors av
sadana foremdl, vilka pa grund av sin mer dler mindre patagliga
samhérighet med en byggnad hér till denna och dérigenom &aven till
fastigheten.

Enligt 2 kap. 7 § forsta stycket géller en Overlatese av ett
foremal som hor till en fastighet inte mot tredje man forran
foremalet skiljs fran fastigheten pa sddant sitt att det inte langre
kan anses hora till denna. For att en dverlatelse av tillbehtr skall bl
gdllande mot tredje man, t.ex. en pantréttshavare, kravs alltsa att
foremalet fysiskt skiljs fran fastigheten (se SOU 1947:38 s. 109 och
prop. 1966:24 s. 98).

2 kap. 7 § andra stycket innehdller en erinran om att det finns
sarskilda bestammelser om verkan av vissa dverlatelser fran staten,
av exekutiv forsaljning av foremd som hor till fastighet och av

1 Jfr dock avsnitt 5.2.
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iansprakstagande av sadant foremal genom expropriation. Den
forstnamnda hanvisningen syftar pa lagen (1992:1461) om verkan
av vissa forbehdll vid overlatelse av fastighet som tillhdr staten,
m.m. Den lagen behandlas nérmarei avsnitt 5.2.

3.2 Bildande av servitut enligt
fastighetshildningslagen

Ett servitut kan grundas pa avtal dler pd myndighetsbesiut.
Avtalsservitut behandlas i 14 kap. jordabalken. De viktigaste
exemplen pd servitut som grundas pa myndighetsbeslut utgor
sadana servitut som har tillkommit vid en forrattning enligt fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

Servitut kan slunda, enligt 5 kap. 1 § fastighetsbildningslagen,
bildas genom fastighetsreglering. Sérskilda bestdmmelser om detta
finns i 7 kap. Servitut kan &ven bildas inom ramen for en
avstyckning (se 10 kap. 5 § forsta stycket) dler klyvning (se 11
kap. 6 § forsta stycket). For servitutsbildningen géller éven de
allmanna bestdmmelserna om fastighetsreglering i 5 kap. Dessa
innehdller bl.a. regler som skyddar andra sakdgare samt pant-
réttshavare. De grundlidggande bestdmmelserna om servitut i 14
kap. 1 § jordabalken géller i princip &ven vid bildandet av servitut
enligt fastighetshildningslagen. Enligt dessa bestammelser far, om
det & &gnat att framja en andamdlsenlig markanvandning, i
fastighet upplatas rétt for &garen av annan fastighet att i visst
hanseende nyttja eler pa annat sétt ta i ansprék den tjanande
fastigheten dler byggnad dler anléaggning som hor till denna dler
att rada over den tjanande fastigheten i visst hanseende.

Fastighetshildningslagen innehdller inte nagra sarskilda regler
om vad som efter en fastighetsbildning — inbegripet bildandet av
servitut — utgor tillbehdr till fastighet. | stéllet hanvisasi 2 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen till jordabalkens regler om tillbehor till
fastighet. Det innebér bl.a. att de ovan namnda bestammelserna i 2
kap. 1 § jordabalken skall tilldmpas. Har det genom en fastighets-
bildningstgard till en viss fastighet (den hérskande fastigheten)
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knutits en servitutsrétt att utnyttja en annan fastighet (den tjanande
fastigheten) for uppforande och nyttjande av viss anléggning, blir
alltsa den anlaggning som sedan uppfors tillbehdr till den harskande
fastigheten. Om servitutet i stéllet innebar en rétt att nyttja en redan
befintlig byggnad dler annan anléggning, forblir daremot
anlaggningen tillbehdr till den tjdnande fastigheten.

3.3 | nréttande av gemensamhets-
anlaggning enligt anlaggningslagen

Syftet med anléggningslagen (1973:1149) var att skapa en modern
och enhetlig lagstiftning for att reglera fragor om samverkan mellan
fastigheter for utforande och drift av gemensamma anléggningar (se
prop. 1973:160 s. 54).

Enligt 1 8§ anldggningslagen kan en anl&ggning inréttas som
gemensamhetsanl&ggning, om den ar gemensam for flera fastigheter
och tillgodoser andamadl av stadigvarande betydelse for dem. Enligt
12 § f&r mark dler annat utrymme fér gemensamhetsanlaggning tas
i ansprak pa fastighet som skall delta i anlaggningen eler pa annan
fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for fastigheten.

Gemensamhetsanldggningen och rétten till utrymme ar enligt 14
§ forsta stycket samfalld fér de fastigheter som deltar i anlagg-
ningen. Anlaggningen och rétten till utrymme &r sdledes knutna till
de ddtagande fastigheterna. Framtida agare till en fastighet som &ar
deaktigi anlaggningen & bundna av de beslut som medddades vid
anlaggningsf orrattningen.

Till en gemensamhetsanlaggning kan i forsta hand fastigheter
andutas. Likstéllda med fastigheter vid tillampningen av anlégg-
ningsagen &, enligt 2 §, inskriven tomtratt och gruva. Efter
l[&mplighetsprovning i varje sarskilt fall kan aven byggnad dler
annan anlaggning pa ofri grund samt naturreservat jamstallas med
fastighet.

Karaktédren pa den réttighet som tillskapas genom upplatelse av
utrymme i fastighet med stéd av 12 § &r inte definierad i lagen men
ar enligt forarbetena (se prop. 1973:160 s. 201) att jamstédla med
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servitut. Vad géller de anlaggningar som har uppforts pa det
upplatna utrymmet torde darfor jordabalkens regler om fastighets-
tillbehor galla. Om beslutet om upplétande av utrymme for anlagg-
ningen fattas innan anlaggningen uppfaors, blir anlaggningen sdledes
tillbehdr till de hérskande fastigheterna. Om beslutet innebér en réatt
att ta i ansprak en redan befintlig anlaggning, forblir daremot
anlaggningen tillbehdr till den tjénande fastigheten.

3.4 Upplatelse av ledningsrétt enligt
ledningsréattslagen

Syftet med ledningsréttslagen (1973:1144) var att skapa ett snabbt
och enkdt forfarande for att sakerstdlla rétt att dra fram och
bibehalla ledningar Gver annans mark (se prop. 1973:157 s. 14).

En ledningsrétt innefattar en rétt att utnyttja ett visst utrymme
inom en fastighet for att dar dra fram och behdlla en ledning av
visst slag. | 2 8 ledningsréttslagen anges for vilka slags ledningar
ledningsrétt kan uppldtas. Lagens tillampningsomrade & dar
begransat med hénsyn till de olika ledningarnas beskaffenhet och
andamal. Forutom den egentliga ledningen — som kan vara t.ex. en
metalltrad, en kabe dler et ror — ingar, enligt 3 §, i begreppet
ledning aven for ledningens andamd erforderliga anordningar,
sasom transformatorer, pumpstationer och andra tillbehtr.

Av 12 § fjarde stycket ledningsrattslagen framgar att
ledningsrétten har foretrdde framfor andra nyttjanderétter i berérda
fastigheter, dvs. ledningshavaren far disponera det upplatna
utrymmet fér ledningen utan hinder av den rétt till nyttjande av
fastigheten som kan tillkomma annan. Sedan en ledningsrétt val har
upplatits tillkommer rétten till utrymme den som vid varje tidpunkt
ager ledningen. Pa begéran av ledningens innehavare kan forordnas
att ledningsrétten skall hora till dennes fastighet dler inskrivna
tomtrétt (se 18 andra stycket och 34§ forsta stycket led-
ningsréttslagen). Ledningshavaren far darmed majlighet att utnyttja
ledningen som kreditunderlag. Nagot hinder finns, enligt forarbetena
till ledningsréttslagen (se prop. 1973:157 s. 129), inte mot att
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ledningsrétt uppldts &ven i ledningshavarens egen fastighet. Detta
far betyddse for det fall ledningen till ndgon del passerar Gver
ledningshavarens egen fastighet; ledningsrétt kan da upplatas for
hela ledningsstrackan utan uppehall.

En ledningsréit kan, som ovan har namnts, knytas till viss
fastighet. Jordabalkens regler om fastighetstillbehtr &ar da, enligt 2
kap. 1 § andra stycket andra meningen jordabalken, tillampliga. Om
ledningsrétt upplats innan ledningen byggs eler om ledningen
dittills har utgjort 16s egendom, blir ledningen tillbehtr till den
fastighet som ledningsrétten knyts till. Om ledningsrétt i stéllet
upplats for en befintlig ledning och denna redan hor till den
fastighet dér den ar beldgen — vilket &r fallet om fastigheten och
ledningen har kommit i samma &gares hand — kommer ledningen
daremot att utgora tillbehér till den fastigheten &ven i fortséttningen.
Det beror pa att egenskapen av tillbehdr enligt 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken inte kan brytas annat an pa det sétt som anges i
2 kap. 7 § samma balk.

Ett forordnande att ledningsrétten skall vara knuten till viss
fastighet kan upphdvas (se 34 § ledningsréttslagen). Ett sadant
upphévande innebédr att ledningar som enligt 2 kap. 18 andra
stycket andra meningen jordabalken varit att anse som fastighets-
tillbehor aterigen blir 16s egendom.

Enligt 35 § ledningsréttsagen & en Gverlatelse av en ledning for
vilken ledningsrétt har upplatits giltig endast om Gverldtelsen
omfattar dven ledningsrétten. Melan ledningen och ledningsrétten
finns alltsa et visst "tillbehdrsforhdllande’. Detta forhallande &r
dock utan betydese for fragan om ledningen i det enskilda fallet ar
att anse som |6s egendom dler tillbehtr till fast egendom. Den
fragan far avgoras enligt de allmanna kriterierna i jordabalken for
vad som utgor tillbehdr till fast egendom.
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4 Tidigare utredning - Utredningen
om tredimensionel It
fastighetsutnyttjande

Genom beslut den 25 augusti 1994 besl6t regeringen att tillkalla en
sarskild utredare med uppdrag att bl.a. l6sa vissa problem som
uppkommer nér olika slag av verksamheter skall samordnasi komp-
licerade byggnadsanl&ggningar. Utredningen Overlamnade i juni
1996 betdnkandet Tredimensiondl fastighetsindening (SOU
1996:87). | betdnkandet foreslas regler om tredimensiondl
fastighetsindelning. Fastigheter skall kunna avgrénsas mot varandra
ocksa genom horisontella granser Gver dler under markytan.

Utredningen pekar pa att et tredimensiondlt fastighets-
utnyttjande kan komma till stand &ven genom bildande av servitut
dler inréttande av gemensamhetsanlaggning Férslaget om tredimen-
siond| fastighetsbildning skall, enligt utredningen, ses som et
aternativ till dessa instrument. | flertalet fall &, enligt utredningen,
servitutshildning fortfarande det mest andamalsenliga.

Vissa problem & dock, enligt utredningen, férknippade med
fastighetsutnyttjande som grundar sig pa servitut. Problembeskriv-
ningen i beténkandet ar i sammandrag foljande:

Ibland rader det efter bildandet av servitutet osakerhet om vilka
réattigheter och skyldigheter som tillkommer den harskande fastig-
hetens dgare. Kan den hérskande fastighetens &gare upplata nytt-
janderétt till andra intressenter inom det ianspraktagna utrymmet?
Vem av &garen till hdrskande respektive tjanande fastighet skall
halla den anl&ggning som &r belagen pa det ianspraktagna utrymmet
forsdkrad? Vilka befogenheter och skyldigheter har den hérskande
fastighetens dgare nar det galler underhdll av anl&ggningen?
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Enligt utredningen beror osakerheten till storsta del pa reglerna
om fastighetstillbehdr, sarskilt bestdmmelsen om att fastig-
hetstillbendr inte kan Gverlétas separat med sakréttslig verkan utan
att fysiskt frigoras fran fastigheten. Om &garen till den harskande
fastigheten uppfor en byggnad dler annan anldggning efter ser-
vitutsbildningen, blir anléggningen tillbehtr till den hérskande
fastigheten. | en sadan situation foreligger ingen osékerhet om
servitutets rackvidd. Med ganderétten foljer ratt att med beaktande
av sarvitutsandamalet upplata nyttjanderétt till utrymme i anlagg-
ningen och rétt att utfora arbeten pa anlaggningen. Annorlunda
forhdller det sig om anlaggningen redan & uppford nér servitutet
bildas och &gs av den tjanande fastighetens agare. Anléggningen
blir da, pd grund av tillbehorsreglerna, inte tillbehor till den
harskande fastigheten. | en sidan situation kan alla de problem som
har beskrivits ovan uppkomma pa grund av att det rader osakerhet
om servitutsréttighetens rackvidd. Motsvarande problem foreigger
nér en gemensamhetsanlaggning inréttas for en befintlig byggnad
dler annan anléggning (se betdnkandet s. 187 f.).

For att komma till rétta med problemen bor det, enligt utred-
ningen, inféras en mgjlighet att vid bildande av servitut enligt
fastighetsbildningslagen och vid inréttande av gemensamhets-
anlaggning med sakréttslig verkan frigora ett fastighetstillbehor fran
den fastighet som egendomen hor till utan att det fysiska sambandet
med fastigheten bryts.

Utredningen har o6vervagt olika losningar. Bl.a. diskuterar
utredningen en regd som innebér att en servitutsrattighet som ger
exklusiv rétt att utnyttja ett visst utrymme pa en annan fastighet och
som har bildats genom fastighetsreglering alltid skall innebéra en
overgang av aganderdtten till utrymmet. Utredningen forkastar
emdlertid denna 16sning:.” Den typ av fastighetsutnyttjande som
omfattas av utredningens uppdrag torde emélertid knappast komma
till stdnd om den inte efterstravas av samtliga inblandade
intressenter. Det & vidare Onskvért att &agandet av fastig-
hetstillbendren kan fordelas pa olika sétt i olika situationer. Dessa
bada omstandigheter talar mot en regel av ovan namnt slag'.

25



26

Ds 2000:10

Ett annat alternativ som utredningen diskuterar ar att tillerk&nna
en oOvelddse fran den tjanande fastighetens &gare till
servitutshavaren sakréttslig verkan genom inskrivning i fastighets-
boken. Utredningens slutsats ar att ocksa detta alternativ & mindre
[&mpligt, bl.a. med hansyn till pantréttshavarna.

Utredningen foresldr i stédllet att problemen loses genom
fastighetsbildning. Enligt forslaget skall lantméterimyndigheten i
samband med bildandet av ett fastighetsbildningsservitut och med
stod av Overenskommelse mellan de berdrda fastighetsdgarna kunna
besluta om att fastighetstillbehor skall dverga till den harskande
fastigheten. Beslut om en sadan &ganderattstvergang skall ocksa
kunna fattas vid en sarskild forréttning. Motsvarande |Gsning fore-
das for gemensamhetsanlaggning. Som skal till att beslut om
dganderdttsdvergang endast bor fa ske med stod av Over-
enskommelse anférs att samordning av olika verksamheter inom en
anlaggning bdr bygga pa de olika intressenternas Gverenskommel ser
(se betdnkandet s.190 f.).

Utredningens fordag & endast tillampligt i frdga om
forréttningsservitut. Nagon mdjlighet att overfora foremd som &r
avsedda att utnyttjas vid utGvandet av et avtalsservitut foresas
sdledes inte. Utredningen motiverar detta bl.a. med att det inte ar
onskvart att utrymmet for privatréttsligt fastighetsutnyttjande som
inte dverensstammer med den officidla fastighetsindelningen okar
(se betdnkandet s. 140).

Utredningen har, nar det géler de fragestéliningar som be-
handlas i denna promemoria, foreslagit lagandringar i 2 kap. 7 8
jordabalken, 7 kap. 1 § fastighetsbildningslagen samt 16 och 24 88
anléggningslagen.
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5 Overvaganden

5.1 Behovet av lagandringar

Ett viktigt led i samhallsutbyggnaden &r att &stadkomma ett mer
andamalsenligt utnyttjande av mark, byggnader och andra
anlaggningar. Detta stéller ofta krav pa andringar i fastighets-
indelningen. Sadana andringar kan vara nodvandiga for att man
skall kunna utnyttja de nya anlaggningarna som kreditobjekt. | s
métto kan en viss fastighetsindelning vara en forutsattning for att
finansiering av en avsedd exploatering 6ver huvud taget skall kunna
astadkommas. Andringar i fastighetsindelningen kan ocksd vara
nodvandiga for att astadkomma lampliga forvaltningsformer och -
enheter.

Sasom inledningsvis har konstaterats kan sadana omstruk-
tureringar komma till stdnd genom forréttningar enligt fastig-
hetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsréttslagen.

Manga ganger kan den ene fastighetsagarens behov av utrymme
tillgodoses battre genom att et visst utrymme pa annan fastighet
upplats for et visst andamal i stéllet for genom en markéverforing.
Instrument for att fa till stand sjdva upplatesen av utrymme finns
redan. Dessa instrument (bildande av servitut, inrédttande av
gemensamhetsanlaggning och upplatelse av ledningsrétt) tryggar
emdlertid endast rétten till utrymme. De har déremot — till skillnad
fran vad som normalt & fallet vid en markéverféring — ingen
inverkan pa aganderétten till de foremdl som & belagna pa det
upplatna utrymmet. Ofta & det emdlertid just dessa inom utrymmet
belagna foremal som upplatelseni praktiken galler.

Sasom Utredningen om tredimensiondlt fastighetsutnyttjande
har uttalat leder detta till osdkerhet i en rad avseenden. Osékerhet
kommer att rdda om vem som ansvarar for underhdl av foremalet
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och vem som skall sta for forsakring. Osakerhet kommer ocksa att
rada om ratten for den hérskande fastigheten att uppléta nyttjande-
rétt till det aktudla foremalet. Aganderdttsliga oklarheter kan
uppkomma om &garen av den hérskande fastigheten ges rétt att
bygga om och bygga ut den aktuella anléggningen; i vilken
utstrackning foréndrar detta, helt dler delvis, aganderatten till
foremalet och i vilken utstréckning kan agaren av den hérskande
fastigheten utnyttja vardet av sina investeringar for pantsittning?

| Statens Jarnvagars framstéllan till regeringen framtréder
liknande exempel. Staten &ger sdvdl jarnvagsfastigheter som
anlaggningar for jarnvagsandamdl. Statens Jarnvagar forvaltar
huvuddden av dessa fastigheter, medan Banverket forvaltar i stort
sett alla jarnvagstekniska anlaggningar. | den pagaende omstruk-
tureringen pa detta omrade kommer, enligt Statens Jarnvagars
bedomning, sava fastighetsbildning som andrat &gande till vissa
fastigheter att aktualiseras. En jarnvagsanldggning som utgor
tillbehor till den fastighet dar den & beldgen kan emdlertid inte,
med sakréttslig verkan, forbehdllas staten i samband med en
overldtelse av fastigheten. Servitut for att nyttja t.ex. rasen kan
bildas men rélerna och syllarna kan inte overforas till den hérskande
fastigheten.

En mycket stor dd av de kommunala VA- och fjarrvarmenéaten
ligger i gator, parkmark eler annan mark som &gs av kommunen.
Motsvarande géller de IT-ndt for bredbandskommunikation som
manga kommuner dler kommunala bolag har investerat stora
belopp i under senare &r. Vissa kommuner har dverfort sina VA-nét
till kommunala bolag. Fjarrvéarmendt med véarmeverk har
privatiserats dler i vart fall bolagiserats. Aven kommunala IT-nét
torde komma att berdras av utférséljning, beroende pad kommunal
ekonomi och politiska mal. Mgjligheterna att Gverfora ledningsnéten
fran kommunerna till sarskilda bolag begransas emdlertid av
tillbehdrsreglerna. Ledning och ledningsrétt kan inte disponeras som
eget formogenhetsobjekt i de fall ledningen redan har blivit tillbehor
till den fastighet dar ledningen &r beldgen. Den enda majlighet som
lagstiftningen tillhandahdller — att ledningen fysiskt avskiljs fran
fastigheten — &r otankbar av bade praktiska och ekonomiska skal.
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Den svenska produktionen och distributionen av € har under en
foljd av & genomgatt stora strukturomvandlingar. De tidigare sma
lokala dektricitetsforeningarna har ersatts av et betydligt mindre
antal stora, privata eler kommunala, distributionsbolag. Mot-
svarande utveckling har skett pa produktionssidan. Bl.a. med an-
ledning av emarknadens avreglering har det, saval inom kraft-
industrin som inom kommunerna, bildats sérskilda bolag for att ta
hand om ledningsnéten. Overlatelser av ledningsnét och tillhérande
anlaggningar till sddana bolag och mellan bolagen har redan skett i
stor utstrackning och torde komma att fortséitta. Aven Gverlatelser
till utlandska juridiska personer forekommer. Mjligheterna att helt
genomfora avskiljandet av ledningsnéten till egna juridiska personer
begransas emdlertid, pd sitt som ovan har angets, av
tillbehdrsreglerna.

Problemen synes ibland negligeras, dler &minstone tonas ned,
eftersom det inte finns ndgra rimliga majligheter att kommartill rétta
med dem. | stéllet tillampas réttsreglerna pa et satt som avviker
fran vad som a mgjligt fran strikt rattslig synpunkt. Att detta
hittills inte har lett till ndgra kanda ekonomiska forluster torde bero
pa att de hittillsvarande parterna pa marknaden har respekterat de
civilréttsliga avtal som har tréffats. Fortsatta strukturomvandlingar
torde emdlertid Oka risken for verkliga komplikationer. Risken for
problem okar ocksa till foljd av den internationalisering av
kreditvasendet som nu sker. Vid en sadan utveckling kan exekutiva
forfaranden, dar tillbehtrsreglerna tillampas strikt, fa allvarliga
ekonomiska konsekvenser for de foretag och kreditinréttningar som
drabbas.

De hér beskrivna problemen &r inte av den karaktéren att de kan
kvantifieras. Omfattningen av problemen beddms dock vara
avsevard.

Mot den hér angivna bakgrunden finns det anledning att tver-
véga regler som ger mdjlighet att Gverfora fastighetstillbendr fran en
fastighet till en annan dler gora dem till 16s egendom utan att de
skiljs fran fastigheten.
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5.2 Innebdrden av 2 kap. 1 8
jordabalken m.m.

BedOdmning: Reglernai 2 kap. 1 8§ jordabalken bor inte &ndras.

Det bor inte heller gdras nagon utvidgning av tillampnings-
omradet for lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehall vid
overlatelse av fastighet som tillhor staten, m.m.

Skélen for beddémningen:

2 kap. 1 § jordabalken

| det foregdende har konstaterats att byggnader, ledningar och andra
anlaggningar som har anbragts pa en fastighet normalt hor till
fastigheten, om anléggningen och fastigheten har kommit i samma
agares hand (se 2 kap. 1 § forsta stycket och 4 § jordabalken). Det
har dock ifragasatts om en sadan réttslig anknytning mellan
fastighet och anlaggning fordigger aven i sddana fal da
anlaggningen saknar @ndamalssamband med den fastighet dar den
& belagen dler, i fraga om ledningar, som den passerar. Avgorande
for den fragan & hur uttrycket i 2 kap. 1 § forsta stycket "anbragts
i eler ovan jord for stadigvarande bruk” skall tolkas.

Det star hdt klart att uttrycket innefattar dels ett krav pa et
visst yttre fysiskt samband mellan fastigheten och féremdlet, dels ett
krav pd att detta samband inte endast r tillfaligt.

Det har havdats att uttrycket dessutom innefattar et krav pa att
foremdlet skall ha ett visst andamdlssamband med den aktuela
fastigheten. Om et sddant inre samband inte existerar — om
exempelvis en ledning inte & avsedd att betjéna den fastighet som
den & framdragen Gver — skulle foremdlet inte utgora tillbehor till
fastigheten.

Varken jordabalken dler dess forarbeten ger dock négot besked
om huruvida denna tolkning & befogad.

Fragan diskuterades i forarbetena till lagen (1992:1461) om
verkan av vissa forbehdll vid overldtelse av fastighet som tillhor
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staten, m.m. (se prop. 1992/93:23 s. 7 f.). Det konstaterades darvid
att réttslaget inte var hdt klart. Behovet av ytterligare lagstiftning
bedomdes darfor med utgangspunkten att de dar aktuela led-
ningarna och anladggningarna — vilka regemassigt saknade egentligt
samband med de fastigheter dér de var beldgna — var att anse som
tillbehdr till fast egendom.

Det & uppenbart att ett konstaterande av att en ledning dler
annan anlaggning utgor fastighetstillbehtr forst om ett sadant
andamalssamband existerar skulle I6sa en del av de problem som
diskuteras har. En dd av anlaggningarna skulle da utgora 16s
egendom och genom tillskapandet av servitut dler ledningsréatt
kunna knytas till ndgon lamplig annan fastighet. | Vattenfall AB:s
och Telia AB:s framstéllan har darfor ocksa forordats en lagandring
som klargor att ett foremdl utgor tillbendr enligt 2 kap. 1 8 forsta
stycket enbart om det finns ett &ndamalssamband med den fastighet
dar foremalet ar belaget.

Overvagande skal talar dock mot en sidan lagandring. S&som
konstaterades redan i 1992 ars lagstiftningsarende skulle en sadan
bestammese leda till avgransningssvarigheter. Ett dylikt krav pa
andamalssamband finns visserligen redan for byggnadstillbehor (se
2 kap. 2 §, dar kravet kommer till uttrycket i orden ” om det ar agnat
till stadigvarande bruk fér byggnaden”). Det synes emdlertid
avsevart svarare att formulera generdla kriterier for nar en
byggnad, ledning dler annan anldggning har respektive inte har en
andamdlsméassig anknytning till fastigheten i Gvrigt. Den disku-
terade lagandringen skulle dessutom fa inverkan pa bestdende
rattsforhallanden och effekterna skulle troligen inte alltid bli de som
berorda fastighetsigare, pantréttshavare m.fl. hittills har utgatt
fran.

Frégan om inneborden av 2 kap. 1 § forsta stycket bor darfor,
liksom hittills, Overlamnas till réttspraxis. Behovet av andra
lagandringar bor &ven nu beddmas utifran antagandet att ocksa
sadana foremad som saknar @ndamdlssamband med den fastighet
dar de & beéagna kan utgora tillbehdr till denna. | den man ett
sddant synsétt leder till problem bor de l6sas genom andra
lagstiftningsatgarder. De andringar i fastighetsbildningslagen, an-
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laggningslagen och ledningsréttsagen som foredas i det foljande
torde kunna bidra till att |0sa problemen.

Lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehall vid 6verlatelse
av fastighet somtillhér staten, m.m.

Genom lagen om verkan av vissa forbehdll vid dverlatelse av fastig-
het som tillhor staten, m.m. skapades en sérskild mgjlighet att bryta
sambandet melan fastighet och fastighetstillbehdr. Enligt lagen
skall, om staten vid en dverlételse av en fastighet ler en ddl av en
fastighet forbehdller sig &ganderatten till foremd som hor il
fastigheten, forbehallet gédlla mot tredje man dven om foremdlet
efter dverlatesen blir kvar pa fastigheten. Vidare skall enligt lagen,
nar staten Overldter foremal som hor till fastigheten utan att
samtidigt 6verldta den fastighet som foremalet hor till, Gverlatelsen
gdlla mot tredje man dven om egendomen blir kvar pa fastigheten.
Lagens tillampningsomrade & dock begransat till d- och
teedningar med tillhérande anldggningar, sakerhetsanordningar
for sjofarten och forsvarsanlggningar.

Bakgrunden till lagen var de i borjan av 1990-talet aktudla
bolagiseringarna av Vattenfall och Doménverket. Pa de fastigheter
som skulle inga i de nya bolagen fanns ett stort antal kraft- och
teldedningar som statsmakterna ansag borde kvarsta i statens &go.
Dar fanns ocksa annan egendom som hade karaktar av tillbehdr till
fast egendom, t.ex. fyrar och forsvarsanldggningar, och som inte
heller borde félja med till de nya bolagen. A andra sidan fanns det
pa de fastigheter som skulle kvarbli i statens dgo en de ledningar
som borde dverga till de nya bolagen (se prop. 1992/93:23 s. 9 f.).
Deréttsliga problem som detta innebar |6stes genom den nya lagen.

| det aktuella lagstiftningsérendet diskuterades om de sérskilda
reglerna &ven borde omfatta Gverldteser frén enskilda. Over-
vagande skdl ansdgs dock tala for att reglerna begransades till
overlatelser fran staten. | sammanhanget betonades bl.a. att olagen-
heterna med den radande ordningen var sarskilt patagliga for staten.
Betrdffande enskilt &gda fastigheter framholl foredragande
statsrédet att dessa ofta & beanade och att en ordning av det
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aktuella slaget darfor skulle kunna innebéra att pantréttshavarnas
sakerhet &ventyrades. Hon konstaterade att "det far overvagas i
annat sammanhang huruvida det bor vidtas lagstiftningsatgérder
som tillgodoser aven enskilda réttssubjekts intresse av att upphéava
det réttsliga sambandet melan fastighet och tillbehdr. Tredje-
mansintresset medfér dock att en sadan lagstiftning maste fa en
annan karaktér an den nu aktudla’ (se prop. 1992/93:23 s. 14).

Vidare diskuterades om undantagsreglerna borde omfatta aven
vissa andra slag av foremd &n dem som lagen sedan kom att
omfatta. Statens Jarnvagar forordade att undantagsregeln skulle
omfatta aven jarnvagsanléggningar. | propositionen konstaterade
foredragande statsradet: " Det ror sig héar om anldggningar av
mycket skiftande slag, sdsom jarnvégsspdr, ledningar, stations-
byggnader och maskinhallar m.m. Fragan om sadana anl&ggningar
bor enligt min mening behandlas i ett annat sammanhang.” (se prop.
1992/93:23 s. 16).

Statens Jarnvagar har nu pa nytt hemstéllt att tillampnings-
omradet for 1992 ars lag utvidgas till att dven omfatta jarnvags-
anléggningar.

Overvagande sk&l talar mot en s&dan utvidgning. Det kan i och
for sig antas att det finns ett behov av att, i fraga om sadan statlig
egendom som Statens Jarnvagar forvaltar, i réttslig mening avskilja
vissa slag av fastighetstillbehtr fran de fastigheter dar de &r
bdédgna. Egendomen &r inte intecknad. Betréffande jarnvags-
tekniska anlaggningar torde det dessutom oftast ganska latt ga att
konstatera att de & av sérskilt slag och att de darfor foljer sarskilda
regler. Riskerna for tredje man torde darfor inte vara sarskilt stora.
En vidgad tillampning av 1992 ars lag framstar emellertid anda inte
som det basta séttet att tillgodose det aktuella behovet. P4 lang sikt
& det lampligare att finna en |6sning som kan tillampas pa alla slag
av anlaggningar och som gor det s& enket som mdjligt for tredje
man att kontrollera vad som utgor respektive inte utgor tillbehor till
en viss fastighet. | det foljande kommer att foreslas en ordning dér
fastighetstillbehor genom forréattningsbeslut kan Gverforas fran en
fastighet till en annan dler, i fraga om ledningar, goras till 16s
egendom. Den ordningen kommer att kunna tillampas pa alla slag
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av anlaggningar och ger majlighet att i ett sammanhang trygga inte
bara en bestdende aganderétt till det aktuella foremalet utan ocksa
en rétt att nyttja det utrymme dar foremdlet ar beldget. Eftersom
forréttningsbeslutet foreslas bli registrerat i fastighetsregistret, kom-
mer forhallandet att bli synbart for tredje man. Den ordning som
foreslds i det foljande har vidare den fordelen att den tillgodoser
andra framtida behov av omstrukturering av statlig egendom liksom
framtida behov av omstrukturering av kommunal och enskild
egendom.

5.3 Overforing av fastighetstillbehor vid
bildande av servitut och vid
Inrattande av gemensamhets-

anlaggning

Forslag: Nar et servitut avser rétt att nyttja foremal som avsesi 2
kap. 1 § forsta stycket jordabalken skall lantméaterimyndigheten,
efter medgivande av den tjanande fastighetens égare, kunna besluta
att foremalen skall hora till den harskande fastigheten.

Nar det i en gemensamhetsanlaggning ingdr foremal som avses i
2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken skall lantméterimyndigheten,
efter medgivande av den tjénande fastighetens &gare, kunna besluta
att foremdlen skall vara samféllda for de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanl ggningen.

Skélen for forslagen: Sasom har framgétt av tidigare avsnitt upp-
stéller nuvarande regler om tillbehdr till fastigheter ibland hinder
mot andamalsenliga losningar i samband med omstrukturering av
mark och byggnader. Det bor darfor inféras regler som gor det méj-
ligt att i réattslig mening 6verfora foremd som hor till en fastighet
till en annan fastighet.

Utredningen om tredimensiond It fastighetsutnyttjande har bl.a.
Overvagt en moddl dér det réttsliga bandet mellan fastighet och
fastighetstillbendr bryts genom en generdlt verkande lagrege om
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verkan av servitutsbildning. Utredningen har ocksa Gvervagt en
modell dér bandet bryts genom en sérskild inskrivningsdtgard. Det
finns anledning att instdmma i utredningens beddmning att dessa
bada modeller inte bor véljas. Sasom utredningen har funnit bor i
stéllet véljas en [6sning dér lantméterimyndigheten genom ett sér-
skilt beslut i samband med servitutshildning eler inrdttande av
gemensamhetsanldggning bryter det réattsliga bandet mellan fastig-
heten och fastighetstillbehtret (se avsnitt 4). Det finns dock
anledning att ytterligare utveckla utredningens forslag.

En sarskild fraga & om en sddan mdjlighet bor omfatta inte
enbart foremdl som utgor fastighetstillbendr darfor att de ar
anbragta pa fastigheten utan aven fastighetstillbehtr som avses i
2kap. 18 andra stycket jordabalken. Det senare daget av
fastighetstillbehor utgérs av foremd som beégna pa annan
fastighet och som har blivit fastighetstillbehtr déarfor att de har
anbragts med stoéd av servitut dler ledningsrétt. Det praktiska
behovet av en [6sning som &ven kan tilldmpas i dessa situationer
torde vara litet, bl.a. darfor att samma effekt kan uppnds genom
beslut om upphévande av servitutet dler ledningsrétten. Losningen
bor darfor begransas till foremal som har till en viss fastighet darfor
att de & anbragta pa denna, dvs. fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken.

En annan fraga & om lésningen bor omfatta s.k. medelbara
fastighetstillbendr (byggnadstillbendr, se 2 kap. 2 § jordabalken).
Overvégande skal talar for att losningen endast bor omfatta
omeddbara fastighetstillbehdr, dvs. sidana foremdl som avses i
2 kap. 1 § jordabalken. Som underlag fér servitut godtas namligen
enligt 14 kap. 1 § jordabalken — forutom sélva marken — endast
byggnad dler annan anl&ggning, dvs. sadana foremal som normalt
utgdr omedelbara fastighetstillbentr. Ett servitut kan visserligen
avse rétt att nyttja en anlaggning som utgor byggnadstillbehor till
den tjanande fastigheten. | dessa fall har emdlertid foremalet fort-
farande en funktion for den tjénande fastigheten och bdr darfér inte
skiljas fran denna.
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Servitut

Samordning av verksamheter som berdr fastighetstillbentr bor
bygga pa att intressenterna & Gverens. En mgjlighet att med tvang
overfora fastighetstillbendr fran en fastighet till en annan skulle
visserligen i enstaka situationer vara av varde. Det finns dock
anledning att vara tveksam till att inféra av en sadan majlighet. Den
skulle innebéra en tvangsvis overforing av dganderétt och alltsa fa
karaktdren av expropriativt forfarande. Behovet av att kunna
overfora fastighetstillbehdr genom tvang torde vara litet och et
sadant angelaget allmént intresse som enligt 2 kap. 18 § regerings-
formen fordras for expropriation torde séllan foreligga. Mdjligheten
att overfora fastighetstillbehtr fran en fastighet till en annan bor
darfor begransas till de situationer da bertrda parter & ense om
atgarden.

Overforingen bor ske genom en lantméateriforrattning. En sadan
forréttning erbjuder et réattssakert forfarande. En annan fordd &r att
besluten blir offentliga genom att forrattningsbesluten registreras i
fastighetsregistret.  Ytterligare en fordd & att den lamplig-
hetsprovning som sker vid forréttningen garanterar att dverforingen
inte kommer i konflikt med intresset av en andamdlsenlig
fastighetsindel ning.

Fastighetsreglering &r ett fastighetsbildningsinstitut genom vilket
redan bestdende fastigheter ombildas. Genom fastighetsreglering
kan mark overforas fran en fastighet till en annan. Genom
fastighetsreglering kan ocksa servitut bildas, andras dler upphavas
(se 5 kap. 1 § fastighetshildningslagen). Lampligen bor institutet
fastighetsreglering goras tillampligt &ven vid Overféring av
fastighetstillbehtr. Ofta torde fragan om dGverforing av fastighets-
tillbendr komma att aktualiseras i samband med att ett servitut
bildas genom fastighetsreglering. Det &r da en forde om fragan om
Overforing av fastighetstillbehdr kan tas upp inom ramen foér
fastighetsregleringen. En annan fordd med att gora institutet
fastighetsreglering tillampligt & att reglerna om ersdttning vid
fastighetsreglering kommer att kunna tillampas, i de fall parterna i
stéllet for att tréffa Overenskommese om ersdttningens storlek vill
att ersattningsfragan skall avgoras av lantméaterimyndigheten (jfr 5
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kap. 10-12 8§ fastighetshildningslagen). Vidare kommer de regler
som vid fastighetsreglering galler till skydd for pantréttshavarna att
bli tillampliga. Dessa regler medfor att pantréttshavarna ges
mojlighet att motsétta sig Overenskommeser om erséttning som
awiker fran fastighetshildningslagens regler (se 5 kap. 18 §
fastighetshildningslagen).

Beslut om Gverforing bor kunna meddelas saval vid en forratt-
ning vid vilken det aktuella servitutet bildas som vid en senare,
sarskild forréttning.

Ovan har konstaterats att mdjligheten till oGverforing av
fastighetstillbehtr bor begransas till de situationer da berorda parter
& ense om atgarden. | lagtexten bor detta komma till uttryck i ett
krav pa att &garen till den tjanande fastigheten lamnar sitt
medgivande till &tgérden.

Gemensamhetsanl aggning

Ocksd nar en gemensamhetsanlaggning inréttas kan det vara
andamalsenligt att dverfora fastighetstillbehtr fran en fastighet till
de fastigheter som ddltar i anlaggningen. Sa kan vara fallet om ett
visst utrymme upplats och detta utrymme aven innefattar nagot
foremdl, t.ex. en byggnad, som skall ingd i gemensamhetsanl&gg-
ningen. Av skal som tidigare har angetts kan det da vara lampligt
att ocksa aganderétten till detta foremal Gverfors. Det finns darfor
anledning att Oppna en mojlighet att dverfora fastighetstillbentr
aven i samband med en anléggningsforrattning.

N&r en gemensamhetsanlaggning inréttas blir anlaggningen och
det for anlaggningen uppldtna utrymmet samfallt for de fastigheter
som ddtar i anlédggningen. Det & mot den bakgrunden naturligt att
ocksa de foremal som i samband med inréttandet av en gemen-
samhetsanlaggning frigors fran en tjanande fastighet darefter utgor
samfélld egendom enligt anldggningslagens bestammel ser.

Overforingen bor ocksd i detta fall ske vid en lantméateri-
forrattning. Déarvid bor anlaggningsagen vara tillamplig. Det
innebdr bl.a. att lagens regler om ersdttning kommer att kunna
tillampas i de fall parterna vill att erséttningsfragan skall avgoras
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av lantméterimyndigheten (jfr 13 § anléggningslagen och avsnitt
5.5). Vidare kommer anldggningslagens regler till skydd for
pantréttshavare att bli tillampliga (se 16 8§ anléggningslagen).
Beslut om 6verforing bor kunna meddelas savél vid en forréttning
vid vilken gemensamhetsanl&ggningen inréttas som vid en senare,
sarskild forréttning.

Antalet fastigheter som deltar i en gemensamhetsanlggning kan
vara stort. Sakagarkretsen & darfor typiskt sett stérre vid bildandet
av en gemensamhetsanlaggning an vid en servitutsbildning. Pa
grund av antalet sakagare ar det inte alltid praktiskt mgjligt att fa
till stand samtliga sakagares medgivande till en viss dtgard. For att
en gemensamhetsanlaggning skall fa inréttas fordras darfor inte att
agarna till samtliga fastigheter som skall delta i anl&ggningen &r
Overens om att inrdtta anldggningen. Det & enbart om dgarna av de
fastigheter som skall ddta i anléggningen (och hyresgasterna i
sadana fastigheter) mera allmant motsétter sig atgarden och har
beaktansvarda skal for det som anlaggningen inte far inrédttas
("opinionsvillkoret”, se 7 § anlaggningsiagen).

Vad géller overforing av fastighetstillbehtr i samband med
inréttandet av gemensamhetsanlaggning framstar det darfor inte
som andamdlsenligt att kréva att samtliga sakagare lamnar sitt
medgivande till dtgéarden. FOor denna slutsats talar ocksa att fragan
om Overfdring av fastighetstillbehtr torde ha underordnad betydese
jamfort med fragan om inréttandet av gemensamhetsanl aggningen.
Motsétter sig ndgon av agarna till de fastigheter som skall delta i
gemensamhetsanldggningen att anldggningen inréttas och att visst
foremdl i samband darmed Gverfors till de deltagande fastigheterna,
bor darfor lantmaterimyndigheten pad vanligt sitt préva om
opinionsvillkoret ar uppfyllt. Om s ar fallet, bor motstand fran
nagon eler nagra agare till deltagande fastigheter inte utgora hinder
mot Overforing av fastighetstillbehtr.

Inte heller nér en Overféring av fastighetstillbehdr aktualiseras
for en redan inrdttad gemensamhetsanlaggning framstar det som
nodvandigt att uppstdla ett krav pa medgivande fran samtliga
sakdgare. Anlaggningen forvaltas normalt av en samfallighets-
forening (se lagen [1973:1150] om forvaltning av samfélligheter).
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Det bor racka att samféllighetsforeningen genom sin styrdse
ansoker om dtgarden. En sadan ansokan torde som regel endast bli
aktuell efter det att fragan har tagits upp pa foreningsstamma.

Daremot bor det — pa samma vis som vid overforing av
fastighetstillbehdr i samband med bildande av servitut — alltid
fordras ett medgivande fran &garen av den fastighet till vilken
foremalet hor.

54 Frigorande av fastighetstillbehdr vid
upplatelse av ledningsrétt

Forsdag: Om ett foremdl som avses i 2 kap. 1§ forsta stycket
jordabalken ar &gnat att anvandas vid utévandet av en ledningsrétt,
skall lantméaterimyndigheten, efter medgivande av &garen till den
tjanande fastigheten, kunna besluta att foremalet inte langre skall
hora till fastigheten.
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Skélen for forslaget:

Mojligheten att frigora ledningar fran fast egendom vid uppléatelse
av ledningsr att

En kraftledning far, i den utstrackning den passerar Gver kraftled-
ningsforetagets egen fastighet, anses som tillbehor till den fastig-
heten.2 Motsvarande galler for fastigheter som foretaget har avyttrat
efter det att ledningen anlades. Av en viss ledningsstracka kan alltsa
ett visst avsnitt vara att anse som tillbehdr till en fastighet medan
aterstoden kan utgora 16s egendom. P4 motsvarande sétt far
kommunernas ledningsnét, som till dvervégande dd & beégna i
gatufastigheter eler andra kommunala fastigheter, vara att anse
som tillbehor till respektive fastighet. Detta gor det omdjligt att,
med verkan mot tredje man, hantera ledningar och fastigheter ge-
nom skilda dispositioner, sdsom skulle ha varit énskvért vid olika
slag av strukturforandringar. Det réttsliga bandet mellan fastigheten
och ledningen kan inte upplésas pa annat sitt an genom att
ledningen fysiskt skiljs fran fastigheten. Denna mgjlighet & utan
praktiskt intresse.

De nu angivna effekterna ar inte dnskvarda utan kan tvéartom
forhindra andamalsenliga strukturforandringar. Det bor darfor in-
foras regler som gor det mgjligt att i réttdigt avseende frigéra
ledningen fran fastigheten utan att ledningen behtver flyttas.
Reglerna bor endast gélla ledningar som avses i 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken. For de ledningar som avses i paragrafens andra
stycke finns inget behov av ytterligare regler (jfr har dvervagandena
betraffande servitut och gemensamhetsanlaggningar i avsnitt 5.3
samt 33—-35 88§ ledningsréttslagen).

Lantméteriverket har foreslagit en rege om att en upplatelse av
ledningsrétt utan vidare skall fa den effekten att en befintlig ledning
rattsligt frigors fran den fastighet dar den @ belagen. En sadan
automatiskt verkande regel bor dock inte inforas. Med en sadan

2 Jfr dock avsnitt 5.2 ovan ang&ende den osékerhet som kan gélla om ett
eventuellt krav pa dndamélssamband.
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ordning skulle nagon precisering av de foremal som frigors fran
fastigheten inte komma till stand. Detta skulle innebara en risk for
framtida osakerhet om vilka féremdl som fortfarande hér samman
med fastigheten och vilka som har frigjorts fran denna. Inte heller ar
det lampligt att ge lantméaterimyndigheten en mgjlighet att generellt
— dvs. &ven med tvang — besluta om att frigora ledningen fran
fastigheten. Sadana regler skulle fa en expropriativ innebord (jfr har
Overvaganden betraffande servitut i avsnitt 5.3).

Overvégande skal talar i stéllet for en regel som &r begransad till
sddana fall da parterna & Gverens om att ledningen bor frigoras
fran fastigheten. Aven en sddan regd torde f& de oOnskade
effekterna.

Aven i detta fall bor frdgan handldggas av lantmaterimyndig-
heten vid en forréttning. Detta ger majlighet att fatta beslut i frégan
samtidigt med upplatelsen av ledningsrétt. Den néra anknytningen
till fragor om ledningsrétt gor det ocksa naturligt att tillampa
ledningsréttslagen vid forfarandet. Ledningsréttslagen bor alltsa
vara tillamplig. Detta innebér bl.a. att lagens regler om erséttning
kommer att kunna tilldmpas i de fall parterna vill att erséttnings-
fragan skall avgoras av lantméterimyndigheten (jfr 13 § lednings-
rattslagen och avsnitt 5.5). Vidare kommer ledningsréttslagens
regler till skydd for pantréttshavare att bli tillampliga (se 14 8§
ledningsréattslagen).

Ovan har konstaterats att majligheten till frigbrande av fastig-
hetstillbendr bor begransas till de situationer da berérda parter ar
ense om atgarden. | lagtexten bor detta kommatill uttryck i et krav
pa att agaren till den tjanande fastigheten |amnar sitt medgivande
till &tgarden.

MGjligheten att frigéra ledningar fran fast egendom for befintliga
ledningsr atter

Den nyss forordade I6sningen &r sarskilt naturlig i sadana fall da
dganderdtten till ledningen ar tankt att Gverga till nagon annan an
fastighetsdgaren och ndgon ledningsrétt annu inte har upplatits for
ledningen. Det ligger da i den nye ledningshavarens intresse att fa
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ledningsrétt uppldten i fastigheten. En forréattning avseende upp-
latande av ledningsrétt kan da latt forenas med ett beslut om att
ledningen i réttsligt hanseende skall skiljas fran fastigheten.

For en stor del av landets ledningsnét galler emdlertid att rétten
till utrymme for ledningen redan & sdkrad med avtalsservitut dler
ledningsrétt. Sa ar atminstone fallet vad avser kraftledningsnétet.
Nar ledningsrétt har upplatits for befintliga ledningar har detta ofta
skett &ven for strackor dér ledningen har byggts pa egna fastigheter.
| sa fal finns det inte ndgot skal for den som forvarvar
ledningsrétten att pa nytt begara upplatese av ledningsrétt; den
tidigare ledningsrétten géller ju fortfarande. | den situationen kan
det darfér synas mindre naturligt @n i det tidigare falet att
handl&gga fragan om frigérande av ledningen fran fastigheten vid en
forréttning enligt ledningsréattslagen.

Lantméteriverket har forordat att den av verket foreslagna
bestammelsen — att upplatelse av ledningsrétt utan vidare medfor att
sambandet mellan ledning och fastighet bryts — dven skall gélla
retroaktivt. Verket har dven diskuterat en alternativ ordning av
innebdrd att ledningsrétten "férnyas’ for berdrda fastigheter vid en
ny forréttning s att sambandet mellan ledning och fastighet bryts.
Enligt verket bor denna ordning dock véljas forst om det visar sig
att andra [Gsningar inte & godtagbara.

De skdl som har redovisats i det foregdende mot att infora
automatiskt verkande eler generdlt gallande regler & lika starka
nadr det galler befintliga ledningsrétter. | dverensstammelse med vad
som har anforts ovan bor det inte heller i fraga om befintliga
ledningsrétter inforas nagon sadan regdl.

Det ar emdlertid rimligt att det &ven i dessa fall finns en
majlighet att frigéra ledningen fran den fastighet dar den &r bel&gen.
Den ovan foreslagna regeln bor darfor utformas sa att beslut om
overforing kan tas saval nér ledningsratten upplats som vid en
senare sarskild forrattning. Eftersom det i dessa fall redan finns en
gdllande ledningsrétt, finns det inte anledning att kréva att
lantmaterimyndigheten i samband med ett sadant beslut "fornyar"
ledningsréatten.
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MGgjligheten att Agander attsligt separera fysiska delar av vissa
anlaggningar (s.k. knutpunkter) mellan olika agare

Ledningar & normalt en del i ett storre komplex déar olika kom-
ponenter samverkar for att helheten skall fungera pa ett avsett satt.
Oavsett om det & fraga om kraftledningar, vatten- och avlopps-
ledningar eler andra ledningar har varje ledning forbindese med
olika s.k. knutpunkter i systemet. Dessa kan vara kraftstationer,
transformatorstationer, varmeverk, reningsverk, pumpanléggningar
eler andra slag av anlaggningar. De &r ibland inte bara en ddl i en
enda ledningshavares ledningsndt utan kan pa olika sitt vara
gemensamma fér flera ledningshavares ledningsnét. Knutpunkterna
rymmer i sin tur skilda slag av anordningar som betjénar en dler
fleraav de aktudla ledningarna.

Knutpunkterna ingdr sdledes som integrerade delar i flera
ledningshavares nét och hor till det kapital som respektive led-
ningsnat representerar. | dag utgor emdlertid knutpunkterna ibland
tillbehor till den fastighet déar de & beégna och tillhdr da vanligen
inte de ledningshavare som de betjanar. | andra fall tillkommer
aganderdtten till hela knutpunkten en enda ledningshavare, medan
Ovriga ledningshavares rétt att utnyttja knutpunkten kan vara
rattdigt oklar. | ytterligare andra fall & &ganderatten till de olika
delarna av knutpunkten oklar. En knutpunkt kan exempevis besta
av en transformatorstation som ett kraftforetag har byggt pa sin
egen fastighet tillsammans med ett kommunalt energibolag, varvid
bolaget har finansierat de delar av anldggningen som bolaget
nyttjar. De ddar av knutpunkten till vilka kraftforetaget kan anses
vara ensam &gare har harigenom blivit tillbehtr till den egna
fastigheten, medan Ovriga anldggningar — vare sig de ags av
kraftforetaget och energibolaget gemensant eler enbart av energi-
bolaget — utgor 16s egendom.

Lantméteriverket har forordat en lagéndring som gor det mgjligt
att avgransa sddana anordningar i en gemensam knutpunkt som
funktiondlt tillhor en viss ledning samt att i réttsligt hanseende
frigéra dem fran den fastighet som de dittills har tillhért. Genom ett
sadant forfarande skulle anordningarna bli 16s egendom och i stéllet
— enligt bestdmmelsen i 35 § ledningsrattslagen — komma att hora
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samman med en viss ledningshavares ledningsrétt. Hur
avgransningen fysiskt skall géras bor enligt verket bestdmmas vid
en forrattning med utgangspunkt fran konstruktionsritningar. Verket
har vidare forordat att det infors samverkansregler avseende de
gemensamt utnyttjade delarna av knutpunkten. Enligt verket bor
dessa regler medge att foremal kan knytas till en ledningsrétt.

Det star klart att regler av det slag som Lantméteriverket har
forordat skulle vara av vérde. Det bor emdlertid noteras att de
problem som de féreslagna reglerna ar avsedda att [6sa delvis torde
kunna hanteras inom ramen for géllande lagstiftning eler med hjdp
av de regler som har foredagits i det foregdende. Det & salunda
redan i dag majligt att upplata flera ledningsrétter (en for varje
ledningshavare) i den fastighet déar knutpunkten & beldgen. De
anordningar i knutpunkten som funktiondlt tillhdr respektive
ledning kan sedan — i den man de inte redan & 16s egendom —
frigoras fran den fasta egendomen enligt den ovan féreslagna regeln
(under forutsattning att anordningen &r ett sadant foremal som avses
2 kap. 1 § jordabalken och alltsa inte enbart har karaktar av fast
inredning i knutpunkten). Anordningarna kommer darigenom —
enligt bestdmmesen i 35 § ledningsréttslagen — att hora samman
med respektive ledningshavares ledningsrétt.

| ett par avseenden racker emdlertid nuvarande och foreslagna
regler inte till. De gor det inte mgjligt att dela upp sadana
anordningar som enbart har karaktar av fast inredning (och sdledes
inte faller in under 2 kap. 1 § jordabalken) pa olika ledningsrétter.
De tillhandahdller inte heller ndgra samverkansregler betréffande
gemensamt utnyttjade delar av knutpunkterna.

Overvagande skél talar dock mot att tillskapa regler som kan
hantera dessa fragor.

Att infOra lagregler som ger majlighet att genom forréttning dela
upp aganderétten &aven till sddana anordningar som enbart har
karaktéar av fast inredning synes fora for langt. Utdt torde egen-
domen regelmassigt framsta som en helhet. For att sarskilja de olika
delarna torde det ofta vara nodvandigt att ta hjlp av konstruk-
tionsritningar. Det  synes knappast |ampligt att dela upp sadan
egendom pa olika &gare, sarskilt som det sdllan torde vara mgjligt
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att disponera gévstandigt 6ver de olika delarna av knutpunkten (jfr
hé&r Overvdganden betraffande servitut och gemensam-
hetsanlaggningar i avsnitt 5.3).

Det skullei och for sig varamgjligt att skapa sérskilda regler om
gemensamhetsanldggningar for de gemensamt utnyttjade delarna av
knutpunkten (inklusive sadana anordningar som inte later sig delas
upp pa de olika ledningshavarna). Andden i gemensamhets-
anlaggningen skulle sedan kunna knytas till respektive ledningsrétt.
De juridiska konsekvenserna av en sadan 6sning & dock svara att
Overblicka. En gemensamhetsanlaggning av detta slag skulle vara
av et principidlt annorlunda slag an de gemensamhetsanléggningar
som i dag inréttas enligt anléggningslagen, eftersom andelarna
skulle vara knutna till ledningsrétter i stéllet for till fastigheter. En
sadan majlighet 6vervags darfor inte narmarei detta sammanhang.

Praktiskt synes problemet kunna lésas genom att den
gemensamma delen far héra samman med en av ledningsrétterna
och genom att ledningshavarna tréffar avtal om utnyttjandet. Nar
det av férvaltningstekniska skél ar lampligt, torde det &ven vara
majligt att inrétta en séarskild ledningsrétt for den gemensamma
delen. Att ett och samma ledningsndt hérigenom f&r mer an en
huvudman (innehavare av ledningsrétt) 6kar inte belastningen for
den tjdnande fastigheten.

| den har delen foreslas darfor inga lagandringar.

5.5 Registrering m.m.

Forslag: Nar et beslut om overforing dler frigorande av foremdl
som avses i 2 kap. 1 8 forsta stycket jordabalken har vunnit laga
kraft, skall en uppgift om atgérden inforas i fastighetsregistret.

Regeverket utformas sa att erséttning kan utga i samband med
overforing dler frigdrande av fastighetstillbehér.
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Skélen for forslagen:

Registrering

Av fastighetsregistret kan i dag utlasas vilka forrattningsatgarder
som har berért en viss fastighet. Om ett servitut har bildats, anges
detta jamte aktbeteckningen till akten med forrattningshandlingarna.

De har aktudlla atgarderna, dvs. 6verforing av fastighetstillbehor
fran en fastighet till en annan respektive frigérande av ledning, &r av
betyddse for tredje man. Bl.a. kommer den sdkerhet som en
framtida pantsditning av den tjdnande fastigheten kan ge en
borgenér inte att omfatta det foremdl som genom atgarden har
l6sgjorts fran fastigheten. Det ar darfor vasentligt att atgarderna
offentliggdrs. En uppgift om atgarden bor darfor inforas i fastig-
hetsregistret.® Detta foljer huvudregeln att alla forrattningsbeslut
skall registreras. Nagra andringar i fastighetsbildningslagen,
anlaggningslagen och ledningsréttslagen dler till dessa lagar
horande forordningar krévs darfér inte. Lantméateriverkets anvis-
ningar for registrering bendver dock kompletteras.

Fragor om erséttning

Om et fastighetstillbentr Overfors till en annan fastighet dler
frigors och omvandlas till 16s egendom, knuten till nagons
ledningsrétt, kan detta paverka véardet pa den fastighet som
foremdlet dittills har tillhort. Det & darfor naturligt att det finns
regler som garanterar agaren av denna fastighet erséttning for
vardeminskning och eventuell annan skada. Reglerna bor ocksa
garantera att borgendrer med sakerhet i fastigheten inte lider skada

% | prop. 1999/2000:39 har regeringen féreslagit att det nuvarande fastig-
hetsregistret skall ingd i ett mer omfattande fastighetsregister och darvid
benamnas fastighetsregistrets allménna del. Det & naturligt att ocksa
uppgifter om dverforing och frigérande av fastighetstillbehdr infors i fastig-
hetsregistrets allméanna del.
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till foljd av ett beslut om att et visst foremdl inte langre skall hora
till fastigheten. De regler som géller om erséttning pa grund av
forrattningsbesiut och om verkan av utebliven betalning bor darfor
tillampas aven i dessa fall. Savitt galler Gverforing av fastig-
hetstillbehtr i samband med servitutshildning fordrar detta inte
nagra lagandringar. 5 kap. 10-12 8§ fastighetsbildningslagen inne-
haller bestammelser som kan tillampas ocksa i nu aktudla fall.
Genom bestdammeserna i 5 kap. 18 § om att lantméterimyndigheten
som huvudregel maste inhamta pantrattshavarnas samtycke till ett
avsteg fran lagens erséttningsregler tryggas ocksa pantréttshavarnas
réatt. Att den 6verenskomna erséttningen verkligen betalas tryggas
genom bestammelserna i 5 kap. 15 och 16 88 om avrékning och
fordening, bestdmmesen i 5 kap. 36 § om verkstéllighet av
ersattningsbeslut och 1 § lagen (1970:990) om formansratt for
fordran pa grund av fastighetsbildning. Nar det galler Gverforing
dler frigorande av fastighetstillbehtr i samband med inréttande av
gemensamhetsanlaggning eler uppldtelse av ledningsrétt kravs det
daremot andringar i 13 8§ anlaggningslagen respektive 13 §
ledningsréattslagen som klargor att ersattning kan utga dven i dessa
fall. | ovrigt tillhandahaller dven dessa lagar tillfredsstallande skydd
for den ersattningsberattigade och for borgendrer med sékerhet i den
aktuella fastigheten (se 16 8§ samt 32-33 8§ anlaggningslagen
respektive 14 8§ samt 30—31 88 ledningsrattslagen).
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6 | krafttradande

Fordlag: De foreslagna lagandringarna skall tréda i kraft den 1 juli
2001.

Skélen for forslaget: De foreslagna andringarna bor tradai kraft sa
snart som majligt, den 1 juli 2001. Nagra 6vergangsbestammel ser
behdvs inte.
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7 K osthader

De foreslagna andringarna innebér att overforing av fastighets-
tillbehor skall f& ske genom ett forréttningsforfarande hos lant-
méterimyndigheten. Forrattningarna finansieras genom avgifter fran
sakédgarna.

Formellt sett kan alla forrattningar Overklagas. Ett beslut om
Overforing av fastighetstillbehdr forutsdtter dock, enligt forslaget,
att berorda fastighetsagare ar Gverens om atgéarden. Mdjligheten till
overklagande kommer darfor knappast att utnyttjas. Nagra
kostnader for domstolarna tordei praktiken inte uppkomma.

De foreslagna andringarna leder alltsd inte till dkade kostnader
for det allménna.
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8 FOrfattningskommentar

8.1 Forslaget till lag om andring i
jordabalken

2kap.78

En overldtese av ett foremd som hor till en fastighet géller inte
mot tredje man, forran

1. foremdlet skiljs fran fastigheten pa sddant sitt att det inte
léngre kan anses horartill denna, eller

2. et bedut enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), led-
ningsrattslagen (1973:1144) eller anlaggningslagen (1973:1149)
om att foremalet inte langre skall hora till fastigheten har vunnit
laga kraft.

Om verkan av vissa Overldteser fran staten, av exekutiv for-
sdljning av foremal som hér till fastighet och av |anspraktagande av
sadant foremal genom expropriation finns sarskilda bestammel ser.

Andringen i forsta stycket & en foljdandring, féranledd av
andringarna i fastighetsbildningslagen, anléggningslagen och led-
ningsréttslagen. Punkten 1 Overensstdmmer i sak med paragrafens
tidigare lyddse. Av den punkten framgar att en Gverlatelse av ett
foremal som hdr till en fastighet inte géller mot tredje man forran
foremalet skiljs fran fastigheten. " Skiljs’ syftar har pa ett fysiskt
avskiljande. Av den nya punkten 2 framgar att den sakréttsliga
knytningen mellan fastigheten och foremdlet numera ocksa kan
brytas genom beslut enligt fastighetshildningslagen, anléggnings-
lagen dler ledningsrattslagen. De beslut som asyftas & sidana som
har behandlats i avsnitt 5.3 och 5.4.
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8.2 Forslaget till lag om andring i
fastighetshildningslagen (1970:988)

lkap.18

Fastighetshildning &r en i enlighet med denna lag foretagen atgard
genom vilken

1. fastighetsindelningen andras,

2. servitut bildas, andras dler upphéavs, eller

3. foremal som hor till en fastighet Gverfors till en annan
fastighet.

Genom fastighetsbestamning enligt denna lag avgores fragor om
beskaffenheten av gallande fastighetsindelning samt fragor rorande
bestandet dler omfanget av ledningsratt eler vissa servitut.

Paragrafens forsta stycke har kompletterats sa att det framgdr att
fastighetsbildning kan anvandas som instrument for att dverfora ett
foremal som hor till en fastighet till en annan fastighet. Denna fréga
har behandlats i avsnitt 5.3.

Bestdmmeserna skall ses mot bakgrund av jordabalkens regler
om vad som utgor fast egendom. En atgard genom vilken
"fastighetsindelningen andras’ svarar sdlunda mot reglerna om
fastigheter och deras granser i 1 kap. jordbalken En atgard genom
vilken "foremdl......overfors’ svarar mot reglerna om tillbehor till
fastighet i 2 kap. jordabalken. Det & darfor naturligt att se ocksa
det senare slaget av atgard som en fastighetsbildningsatgéard.

Nérmare bestdmmelser om dverforing av fastighetstillbehor
genom en sarskild fastighetsbildningsatgard finnsi 5 kap. 1 8 och 7
kap. 14 8.

4kap. 258

Lantméterimyndigheten  skall utreda forutséttningarna  for
fastighetsbildningen. Foreligger g hinder mot denna, skall myndig-
heten utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombestrja de
goromal av teknisk art och de varderingar som behdvs for atgardens
genomforande. Déarvid bor radplagning med sakagarna ske. Vid
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thO\(/j skall samrad ske med de myndigheter som beréres av
atgérden.

Sedan de i forsta stycket foreskrivna atgarderna har utforts,
skall myndigheten meddedla beslut om fastighetsbildningen (fas-
tighetsbildningsbesiut). Detta beslut skall ange hur fastighets-
indelningen &ndras, vilka servitutsdtgérder som vidtas och vilka
foremdl som Gverfors till annan fastighet. | Gvrigt skall beslutet
innehdlla uttalanden i fragor som har ett omeddbart samband med
fastighetsbildningen. Sérskilda bestammelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehdlafinnsi 5, 8 och 12 kap.

Om det ar lampligt, far fastlghetsblldnlngsb&slutet meddelas
utan hinder av att tekniska qoronel och vérderingar ¢ utforts.
Under samma forutséttning far olika frégor som hor till beslutet
upptagas fér sig och avgoras genom sérskilda beslut. Vad som
for&sk(;lves om fastighetsbildningsbeslut géller dven sadant av-
gorande.

Av 1 kap. 1 § framgar att 6verforing av fastighetstillbehtr fran en
fastighet till en annan &r att anse som en fastighetsbildningsatgard.
Atgérden skall darfér genomforas vid en forréttning, varvid
bestémme sernaii 4 kap. skall tillampas.

| andra stycket av forevarande paragraf har klargjorts att ett
beslut om dverforing av fastighetstillbehtr skall komma till uttryck i
ett fastighetsbildningsbeslut. Bestammelsen omfattar inte det fallet
att ett fastighetstillbehor dverfors till foljd av att den mark déar den
ar belagen overfors till annan fastighet. En sadan 6verforing foljer
direkt av lag och behdver inte sarskilt anmérkas i fastighets-
bildningsbeslutet.

5kap.18

Genom fastighetsreglering fér

1. mark overforas fran en fastighet eler samféllighet till annan
sadan enhet,

2. andel i samfallighet 6verforas fran en fastighet till en annan,

3. samfallighet bildas,

4. servitut bildas, &ndras dler upphavas, och

5. foremdl som hor till en fastighet Gverforas till en annan
fastighet.
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Som et led i fastighetsreglering kan vissa for sakagarna gemen-
samma arbeten verkstéllas.

Paragrafen innehdller grundidggande bestammelser om vilka
atgérder som far vidtas inom ramen for fastighetsreglering. Nar-
mare bestammelser om fastighetsreglering finns i de 6vriga para-
grafernai 5 kap. samt i 6-9 kap.

Forsta stycket har omarbetats redaktiondlt. De fyra férsta
punkterna overensstdmmer dock i sak med vad som hittills har géllt.

Punkten 5 saknar tidigare motsvarighet. Av denna punkt framgar
att fastighetsregleringsinstitutet kan anvandas for att Overfora
fastighetstillbehor fran en fastighet till en annan. En sadan atgard
innebér ingen foréndring av fastighetsindeningen men va en for-
andring av vad som skall anses hora till fastigheten. Dérigenom
medfor den ocksa — for det fall fastigheterna har skilda dgare — en
overgdng av &aganderdtten till foremdlet. Overféring av fas-
tighetstillbehdr regleras nérmarei 7 kap. 14 8. Redan hér kan dock
anmérkas att, eftersom atgarden ar en fastighetsregleringsatgard,
flertalet bestémmeser om fastighetsreglering i 5 kap. blir till-
[ampliga.

7kap. 14 8

Om &garen till den tjanande fastigheten medger det, far foremal
somavsesi 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken och som ar &gnat
for stadigvarande bruk vid utdvandet av servitut enligt denna lag
Overforastill den harskande fastigheten.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas vid den forrattning
da servitutet bildas eller vid en sarskild forrattning.

Paragrafen &r ny och innehdller bestammelser om réttslig Gverforing
av fastighetstillbehor fran en fastighet till en annan.

Av paragrafens forsta stycke framgar att sadan Gverforing kan
ske endast om féremdlet har samband med ”servitut enligt denna
lag”, dvs. servitut som har bildats med stod av fastighetsbild-
ningslagen. Foremalet skall vara &gnat for stadigvarande bruk vid
utbvandet av servitutet. Vid uppldtelse av servitut som ger den
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hérskande fastighetens agare rétt att nyttja utrymme for exempelvis
garageandamdl pa den tjanande fastigheten far alltsa ett befintligt
garage som hor till den tjénande fastigheten Gverfdoras till den
hérskande fastigheten. Begreppet " stadigvarande bruk” &r avsett att
ha samma innebdrd som i 2 kap. 1 8 jordabalken (jfr &ven "stadig-
varande betydelse’ i 14 kap. 1 § jordabalken).

Overforingen skall avse "foremdl som avses i 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken”. Det innebar att det skall vara fraga om s.k.
omedelbart fastighetstillbentr. Till omeddbara fastighetstillbehor
réknas byggnader, ledningar och andra anlaggningar sdsom trans-
portanordningar (t.ex. raler och syllar till jarnvéagsspar). Foremal
som avses i 2 kap. 2 § jordabalken, s.k. medelbara fastighets-
tillbehor (byggnadstillbehtr), kan déremot inte Overforas separat
utan endast tillsammans med det omedelbara fastighetstillbehdr som
det utgdr en dd av. Hanvisningen till 2 kap. 1 § andra stycket
innebér vidare att foremalet maste vara bel aget pa den fastighet fran
vilket det skall dverforas. Tillbendr som avses i 2 kap. 1 8 andra
stycket jordabalken kan alltsd inte Gverforas till annan fastighet med
stod av best&mmel sen.

Overforing av fastighetstillbehtr fran en fastighet till en annan
forutsétter att den tjdnande fastighetens &gare har lamnat sitt
medgivande till atgarden. Det har inte uppstallts nagot motsvarande
krav pad att den hérskande fastigheten skall ha lamnat sitt
medgivande. Normalt torde emelertid en atgard av detta slag
komma till stdnd endast efter ansokan fran den harskande fastig-
hetens &gare (jfr 5 kap. 5 8).

Eftersom dtgarden & en fastighetsregleringsdtgard, géller
bestammeserna i 3 och 5 kap. i tillampliga ddar. Lantméteri-
myndigheten skall alltsa tillampa de allménna plan- och lamplig-
hetsvillkoren i 3 kap. Bland de allménna bestammelserna i 5 kap.
torde framfor allt 5 kap. 3—6 88 vara av betydese. Av 5 kap. 10 §
foljer att erséttning skall utga till den tjanande fastighetens &gare,
om atgarden medfdr att den tjanande fastigheten minskar i vérde.
Erséttningen far bestammas enligt sedvanliga principer, antingen
genom s.k. vinstdelning (jfr 5 kap. 10 a § tredje stycket) dler — i de
fall saval marken som foremdlet skulle ha kunnat tas i ansprak
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genom expropriation dler liknande tvangsforvarv — enligt
expropriationslagens regler (jffr 5 kap. 10a§ fdorsta och andra
styckena).

Normalt torde sakdgarna komma att tréffa Gverenskommelse om
ersattningsbel oppets storlek eler om att ingen erséttning skall utga.
Lantméterimyndigheten skall da inhamta medgivande fran
eventuela pantréttshavare i fastigheten, sdvida inte regleringen kan
anses vara vasentligen utan betydelse for dessa (se 5 kap. 18 §).

Om erséttning skall utga, skall lantméterimyndigheten upprétta
en avrakning enligt 5 kap. 15 8§ och, om fastigheten svarar for
fordran, se till att erséttningen betalas till Lantméteriverket for att
sedan fordelas av lansstyrelsen, sdvida inte regleringen kan anses
vara vasentligen utan betyddse for pantréttshavarna dler dessa
medgivit att ersattningen betalas direkt till fastighetsdgaren (se 5
kap. 16 8).

Eftersom Overforing av fastighetstillbehdr utgdr en fastighets-
bildningsatgard, skall fragan om odverféring prévas vid forréttning
(se 2 kap. 2 8). Vid forréttningen skall bestdmmelserna i 4 kap.
tillampas.

Av andra stycket framgar att fragan om overforing far tas upp
antingen vid den forréttning da det aktuella servitutet bildas dler vid
en sarskild forréttning, dvs. vid en forrattning som sarskilt galler
fragan om Gverforing av fastighetstillbehor.

10kap.58

Bestammeserna om bildande av samfallighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Gverforing av fastighetstillbehor genom
fastighetsreglering tillampas ocksa vid avstyckning, sdvitt avser
forhallandet mellan styckningsddarna.

Vid avstyckning av &govidd frén fastighet som har del i samfalld
vég kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tilléggas
ratt att nyttja vagen. Sadant servitut far dock ¢ bildas, om
stycknl ngslottens behov av vagen kan tillgodoses béattre pa annat

Paragrafens forsta stycke har kompletterats sa att bestdmmelserna
om Overforing av fastighetstillbendor (se 7 kap. 14 8) gjorts
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tillampliga ocksa vid avstyckning. Detta gor det majligt att ta upp
fragan om overforing av fastighetstillbehtr fran stamfastigheten till
styckningslotten eler vice versa inom ramen for avstyckningen.
Atgéarderna overféring av fastighetstillbendr och bildande av
servitut kan darmed hanteras likformigt i bl.a. beslutsredovisningen.

11kap. 6 8

Bestammeserna om bildande av samfallighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Overforing av fastighetstillbehdr genom
fastighetsreglering tillampas ocksa vid klyvning, sdvitt avser for-
hallandet mellan kiyvningslotterna.

Mark som pa grund av beskaffenheten dler 1aget g kan vérderas
med tillrécklig sékerhet dler som har et sa lagt vérde att
kostnaderna for delning av marken g star i rimligt forhallande till
vardet far avsittas som samfélld for klyvningslotterna, aven om det
g ar tillatet enligt 6 kap. 1 8.

Paragrafens forsta stycke har kompletterats sa att bestdmmelserna
om oveforing av fastighetstillbenor (se 7 kap. 14 8§) gjorts
tillampliga ocksa vid klyvning. Detta gor det mgjligt att ta upp
fragan om Gverforing av fastighetstillbehdr frén en klyvningslott till
en annan inom ramen for klyvningen. Atgérderna éverféring av
fastighetstillbehdr och bildande av servitut kan darmed hanteras
likformigt i bl.a. beslutsredovisningen.
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8.3 Forslaget till lag om andring i
anlaggningslagen (1973:1149)

12a8§

Om &garen till den fastighet pa vilken gemensamhetsanl &ggningen
inrattas medger det, far lantméterimyndigheten besluta att fore-
mal som avses i 2 kap 1 § forsta stycket jordabalken och som
ingar i anlaggningen skall 6verforastill och vara samféllda for de
fastigheter som deltar i anlaggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas nar anlaggningen
inrattas eller vid en sarskild forréattning.

Nar en fraga enligt forsta stycket provas vid inréttande av
anlaggningen, skall 7 8 ha motsvarande tillampning.

Paragrafen & ny. Den ger majlighet att i rattsligt avseende 6verfora
vissa foremal som dittills har utgjort tillbehor till den fastighet pa
vilken utrymme upplats enligt 12 § till de fastigheter som deltar i
anlaggningen. Foremdlen skall fortséttningsvis vara samfallda for
de fastigheter som ddltar i anlaggningen (jfr 14 8). Fragan har
behandlats i avsnitt 5.3.

Bestdmmesen kan tillémpas om det i samband med inréttandet
av en gemensamhetsanlaggning upplats ett visst utrymme pa en
annan fastighet enligt 12 8. Om det inom det upplatna utrymmet
finns ett visst foremdl (t.ex. en byggnad), som skall ingd i gemen-
samhetsanlaggningen, far lantméterimyndigheten besluta  att
dganderétten till foremdlet skall tillkomma de detagande fas-
tigheterna,

Overforingen skall avse "foremdl som avsesi 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken”, Det innebar att det skall vara fraga om s.k.
omedelbara fastighetstillbehtr. Till omedebara fastighetstillbentr
réknas byggnader och andra anlaggningar. Foremal som avses i 2
kap. 2 § jordabalken, s.k. meddbara fastighetstillbentr (byggnads-
tillbehor), kan inte dverforas separat utan endast tillsammans med
det omeddbara fastighetstillbentr som det utgdr en dd av.
Hanvisningen till 2 kap. 1 § forsta stycket innebdr vidare att
foremalet maste vara belaget pa den fastighet fran vilket det skall
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Overforas. Tillbehtr som avses i 2 kap. 1 8§ andra stycket jorda-
balken kan alltsd inte Gverforas med stod av bestammelsen.

| beslutet skall anges att foremdlet skall vara samféllt for de
deltagande fastigheterna. Det innebar att foremdlet kommer att
innehas med samédganderdit av agarna till de ddtagande fastig-
heterna. Eftersom denna saméganderéit & oupplosligt knuten till
ddtagandet i gemensamhetsanldggningen, kan de ddtagande
fastigheternas &gare inte forfoga galvstandigt 6ver sina andelar.

For att lantméterimyndigheten skall kunna fatta ett beslut av det
aktuella slaget maste agaren av den fastighet som foremalet dittills
har hort till 1amna sitt medgivande. Daremot fordras inte nagot
medgivande av &garna till de fastigheter som deltar i anléggningen
(jfr dock kommentaren till tredje stycket nedan).

En frdga om en atgérd enligt 12 a § utgdr en anlaggningsfraga
(ifr 1 och 17 88) och skall handldggas enligt anldggningslagens
bestammeser. Det innebér bl.a. att fragan skall behandlas vid en
forrattning. Sasom framgar av paragrafens andra stycke kan fragan
tas upp antingen vid den forrattning da gemensamhetsanl aggningen
inréttas (aven utvidgning av anléaggning genom ny forrattning enligt
35 § &r att betrakta som inréttande av gemensamhetsanl aggning)
dler vid en sarskild forréttning, dvs. vid en forréttning som enbart
avser fragan om overforing av fastighetstillbehor.

Av paragrafens tredje stycke framgér att 7 § ("opinionsvill-
koret”) skall ha motsvarande tilldmpning nér overforing av
fastighetstillbehtr aktualiserasi samband med inréttande av anlégg-
ningen. 7 § behdver daremot inte tillampas om frégan om Gverforing
av fastighetstillbehér tas upp vid en senare, sarskild forréttning.

Atgérden skall redovisasi ett anl&ggningsbesiut, se 24 §.

Betréffande erséttning, se 13 8.
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| fraga om erséttning for upplatelse och inlésen enligt 12 § eler
atgard enligt 12 a § gdller 5 kap. 10-12 8§ fastighetshild-
ningslagen (1970:988). Dérvid skall inldsen inte anses som et
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sadant tvangsforvarv som avses i 5 kap. 10 a § andra stycket
fastighetshildningslagen.

Paragrafen reglerar fragor om ersdttning i samband med
anlaggningsférrattning. | sin nya lydedse & den tillamplig &ven i
fraga om erséttning for Gverforing av fastighetstillbehor.

Andringen innebéar att ersttning for Gverforingen, om annat inte
dverenskommes, skall utga enligt bestammelsernai 5 kap. 10-12 8§
fastighetsbildningslagen (jfr kommentaren till 7 kap. 14 §
fastighetsbildningslagen och prop. 1991/92:127 s. 92 f.).

Normalt torde sakdgarna komma att tréffa dverenskommelse
om vilken erséttning som skall utga eller om att ingen erséttning
skall utgd. Lantmaterimyndigheten skall da inhdmta medgivande
fran eventuella pantrattshavare i fastigheten, sdvida inte regleringen
kan anses vara vasentligen utan betyde se for dessa (se 16 8).

Om gemensamhetsanl&ggningen redan &r inréttad och forvaltas
av en samfallighetsforening, kan en sadan Gverenskommelse tréffas
melan samfallighetsforeningen och &garen till den fastighet pa
vilken anlaggningen har inrattats. Aven i detta fall skall lantméateri-
myndigheten inhdmta medgivande fran eventuella pantréttshavare i
fastigheten, sdvida inte regleringen kan anses vara vasentligen utan
betydd se fér dessa.

Om erséttning skall utgd, skall lantméterimyndigheten se till att
erséttningen betalas till Lantméateriverket for att sedan fordelas av
lansstyrelsen, sdvida inte atgarden kan anses vara vasentligen utan
betyddse for pantrdttshavarna eler dessa har medgett att ersétt-
ningen betalas direkt till fastighetségaren (se 32 § andra stycket).

Om esittning skall utgd och denna inte betalas, blir
bestammelserna i 32, 32 a och 33 88 tillampliga. Det innebér bl.a.
att beslutet om erséttning kan verkstéllas enligt utsokningsbalkens
bestéammeser samt att beslutet om Gverféring forfaller om inte
ersattningen har betalats eler verkstallighet har begarts inom et ar
efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft. Bestdmmelsen om
att beslutet forfaler & agnad att skydda bl.a. pantréttshavarnas
ratt.
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24 8
Om det inte finns n&got hinder mot det, skall lantméterimyndig-
heten meddela anlaggningsbeslut.
| anl&ggningsbeslut anges

1. anlaggningens &andamdl, lage, storlek och huvudsakliga
beskaffenhet 1 dvrigt,

2. defastigheter som skall delta i anlaggningen,

3. utrymme som upplats for anlaggningen,

4. fastighet eler del darav som inloses,

5. foremal som enligt 12 a § skall vara samfallda for de del-
tagande fastigheterna,

6. tiden for anlaggningens bestand, om sadan anses bora bestam-
mas,

7. den tid inom vilken anlaggningen skall vara utford,

8. behovliga foreskrifter i fraga om anlaggningens utférande.

| anlaggningsbeslutet far ocksa anges de i anlaggningen
deltagande fastigheternas andelstal i friga om kostnaderna for
anlaggningens utférande och drift.

Provas anlaggnlngsfraga gemensamt med  fastighetsbildnings-
atgard vid en forréttning, far anlaggningsbeslutet upptagas i fastig-
hetshildningsbeslutet.

Paragrafen har tillforts en bestémmelse om att anldggningsbesiut i
forekommande fall skall innehalla en uppgift om beslut enligt 12 a §

8.4 Forslaget till lag om andring i
ledningsréttslagen (1973:1144)

12a8§

Om agaren till den fastighet i vilken ledningsratt upplats medger
det, far lantméaterimyndigheten besluta att foremal som avses i 2
kap 1 § forsta stycket jordabalken och som ar &gnat for
stadigvarande bruk vid utovandet av ledningsrétten inte langre
skall hora till fastigheten. Genom ett sidant beslut Gvergér
aganderétten till foremélet till ledningshavaren.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas nér ledningsratten
upplats eller vid en sarskild forrattning.
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Paragrafen &r ny. Den ger mdjlighet att i réttsligt avseende frigora
vissa féremdl fran den fastighet som det dittills har utgjort tillbehor
till. Ett sddant beslut innebar &ven en dganderéttsovergang i de fall
ledningshavaren inte redan & &gare till foremdlet. Fragan har
behandlatsi avsnitt 5.4.

Bestammelsen kan tillampas pa foremd som & &agnade att
anvandas vid utévandet av en ledningsrétt. Det skall alltsd vara
fraga om ledningar. | begreppet ledning ingdr &ven sadana for dess
andamal eforderliga anordningar som transformatorer, pump-
stationer och andra tillbehdr (jfr 3 8). Ledningarna skall vara
avsedda "for stadigvarande bruk”, dvs. egendomen skall tillgodose
ett inte enbart dvergaende behov.

Ytterligare en forutsattning &r att det & fraga om foremdl ”som
avses i 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken”. Det innebar att.
foremdlet skall vara ett sk. omedebart fastighetstillbehor (jfr 2
kap. 1 § jordabalken). Féremdl som avsesi 2 kap. 2 § jordabalken,
s.k. medebara fastighetstillbehtr (byggnadstillbentr), omfattas
sdledes inte av bestammesen. | byggnader integrerade ledningar och
dartill  horande anordningar faller darfér normalt utanfor
bestammesens tillampningsomradde. S&dana anordningar  kan
frigoras fran fastigheten endast tillsammans med byggnaden i
ovrigt.nelaget pa fastigheten. Hanvisningen till 2 kap. 1 § forsta
stycket innebér vidare att tillbenér som avses i 2 kap. 1§ andra
stycket inte kan frigéras med stod av denna bestdmmel se.

Beslutet skall ha den inneborden att foremdlet ”inte langre hor
till fastigheten”. Det réttsliga bandet till den fastighet som det
dittills har hort till bryts alltsa. Foremdlet far, som huvudregd,
karaktar av 16s egendom. Det kommer dock att vara knutet till den
uppldtna ledningsratten (jfr 35 §). Om det har forordnats att
ledningsrétten skall hora till en viss fastighet, kommer féremdlet att
— sasom fast egendom — hora till den fastigheten (se 2 kap. 1 §
andra stycket andra meningen jordabalken).

For att lantméterimyndigheten skall kunna fatta beslut av det
aktuella slaget maste agaren av den fastighet till vilken foremalet
dittills har hort lamna sitt medgivande.
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En fréga om en dtgéard enligt 12 a § utgor en ledningsrattsfraga
(ifr 1 och 15 88) och skall handldggas enligt bestdmmeserna i
ledningsréttslagen. Det innebér bl.a. att frégan skall behandlas vid
en forréttning. Sasom framgar av paragrafens andra stycke kan
frdgan tas upp antingen vid den forréttning da ledningsrétten
upplats dler vid en sarskild forréttning, dvs. vid en forrattning som
enbart avser fragan om frigérande av fastighetstillbehor.

Atgérden skall redovisasi ett ledningsbeslut, se 22 §.

Betraffande fragor om erséttning, se 13 8.

138

| frAga om erséttning for upplatelse och inldsen enligt 12 § ager 4
kap. expropriationslagen (1972:719) motsvarande tillampning. 4
kap. 3 § expropriationslagen skall harvid tillampas i_fraga om
vardetkning som &gt rum under tiden fran dagen tio ar fore det
ledningsforrattningen pakallades.

Ar innehavare av réttighet, som minskar fastighets varde, be-
réttigad till erséttning, skall det varde som tillgodoréknas fastig-
hetens &gare enligt forsta stycket minskas med belopp motsvarande
den vardeminskning som réttigheten inneburit. Om det varde som
skall tillgodordknas fastighetens agare inte kan minskas utan att
skada uppkommer for innehavare av fordran med béitre rétt,
rbnelI inskas | stéllet ersattningen till rattighetshavaren med motsvarande

opp.

| fraga om ersattning for atgard enligt 12 a § géller 5 kap. 10—
12 8§ fastighetshildningslagen (1970:988).

Paragrafen reglerar fragor om erséttning i samband med lednings-
réttsforréttning. | det nya tredje stycket regleras hur erséttningen
skall bestdmmas vidfrigtrande av fastighetstillbehor.

Den nya bestdmme sen innebér att ersdttning for frigdrandet, om
annat inte Gverenskommes, skall utgd enligt bestammelserna i 5
kap. 10-12 88§ fastighetshildningslagen (jfr kommentaren till 7 kap.
14 § fastighetsbildningslagen).

Normalt torde sakdgarna komma att tréffa Gverenskommelse om
vilken erséttning som skall utga eler om att ingen erséttning skall
utgd. Lantméterimyndigheten skall da inhamta medgivande fran
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eventuela pantréttshavare i fastigheten, sdvida inte regleringen kan
anses vara vasentligen utan betydelse for dessa (se 14 8).

Om erséttning skall utgd, skall lantméterimyndigheten se till att
erséttningen betalas till Lantméateriverket for att sedan fordeas av
lansstyrelsen, sdvida inte atgarden kan anses vara vasentligen utan
betyddse for pantréttshavarna dler dessa har medgett att
ersdttningen betalas direkt till fastighetsdgaren (se 30 8 andra
stycket).

Om erséttning skall utga och denna inte betalas, blir bestam-
melserna i 30, 30 a och 31 88§ tillampliga. Det innebér bl.a. att
beslutet om erséttning kan verkstéllas enligt utsokningsbalkens
bestammeser samt att beslutet om Gverféring forfaller om inte
ersattningen har betalats eler verkstallighet har begarts inom et ar
efter det att erséttningsbeslutet vann laga kraft. Bestdmmelsen om
att beslutet forfaler & agnad att skydda bl.a. pantréttshavarnas
ratt.

228§

Om det inte finns n3got hinder mot det, skall lantméteri-
myndigheten meddela ledningsbesl ut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens andamal och huvudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som uppl ats for ledningen,

3. fastighet dler del darav som inloses,

4. foremdl som enligt 12 a § inte langre skall hora till den
fastighet i vilken ledningsratt upplats,

5. bestdmmelser som avsesi 1 § andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen skall vara utférd,

7. ovriga foreskrifter rérande ledningen som med hansyn till
forhallandena finnes pakallade.

Provas ledningsréttsfréga gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forrattning, far ledningsbeslutet upptagas i fastighets-
bildningsbeslutet.

Paragrafen har tillforts en bestdmmese om att ledningsbesiut i
forekommande fall skall innehdlla en uppgift om beslut enligt

12 a8.
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