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Yttrande over "Att saga ja! Kommunernas forutsattningar att
ta emot stora foretagsetableringar och foretagsexpansioner”

Boverkets stallningstagande

Boverket tillstyrker Klimat- och néringslivsdepartementets remiss ”Att séga ja!
Kommunernas forutséttningar att ta emot stora foretagsetableringar och fore-
tagsexpansioner”.

Boverkets synpunkter
Boverket ldmnar dven foljande synpunkter.

5.5.2 Hyresforlustgaranti

Boverket instimmer med bedomningen att en hyresforlustgaranti skulle vara
ett bra komplement till de dvriga stodinsatser som finns eller ar pa vig att info-
ras for att underlitta bostadsbyggandet i kommuner som tar emot stora fore-
tagsetableringar eller foretagsexpansioner. Enligt Boverkets uppfattning skulle
ett inforande av bara hyresforlustgarantin, utan att det sker 1 samband med in-
forande av kreditgarantier for lan till anordnande av nya bostéder i etablerings-
och omstéllningskommuner, inte ge ndgon ndmnbar effekt. Trots att en 1anta-
gare tecknat en hyresforlustgaranti kan kreditgivare dndé vara forhindrade att
erbjuda finansiering bland annat pa grund av 1dga marknadsvérden, vilket den
ndamnda kreditgarantin ska avhjélpa.

Boverket instimmer dven med forslaget att hyresforlustgarantin ska tacka
hogst 50 procent av utebliven hyra ar 1 till och med ar 5 och att garantinivan
dérefter trappas ned med 5 procentenheter per ar. Boverkets berdkningar indi-
kerar att hyresforlustgarantins erséttningsnivaer ger tillricklig kompensation
for att bibehélla ett positivt kassaflode upp till méttligt forhdjda vakansnivaer
pa 10 till 15 procent. Vid stadigvarande hoga vakanser kommer garantiersétt-
ningen inte vara tillricklig for upprétthélla ekonomisk héllbarhet men om den
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risken &r pataglig for byggherren kommer bostidderna sannolikt inte uppforas
anda.

Boverket foreslar, for att hdlla administration och antalet utbetalningar av ga-
rantiersittning pé en rimlig niva, att det i forordningen anges en nedre gréins for
ndr ersittning kan betalas ut samt att ansékan om ersittning kan goras arsvis.

Utredaren foreslér att hyresforlustgarantin, likvél som réntebidraget, ska gélla
for etablerings- och omstéllningskommuner. Boverkets uppfattning ar att det
krévs tydliga forutsittningar for att de foreslagna stodatgarderna ska efterfragas
och fa effekt pé bostadsbyggandet. For att undvika osékerhet gillande om en
kommun beddms motsvara definitionen av en etablerings- och omstillnings-
kommun eller ej, bor lansstyrelsen identifiera vilka kommuner som omfattas sa
snart som mojligt efter forordningens ikrafttrddande. For att undvika variat-
ioner i ldnsstyrelsernas bedomning bor provningen koncentreras till vissa sam-
ordnande lansstyrelser. Dessutom bor lansstyrelsens beddmning uppdateras
med en pa forhand kénd periodicitet, forslagsvis arsvis. P4 sé vis har Boverket
alltid tillgang till aktuella uppgifter om kommunerna, vilket dr en forutsittning
for en smidig garantigivning.

5.5.3 Rantebidrag till privatpersoner som bosatter sig i nya smahus

Boverket stiller sig positivt till forslaget att d4ven ge en stimulans till dem som
bositter sig i nya smahus i etablerings- och omstidllningskommuner men anser
att det nuvarande forordningsforslaget kommer resultera i en oproportionerligt
stor administration i forhallande till de belopp som ska betalas ut. Bidraget bor
utformas s att det kan administreras pd ett enkelt och rattssikert sétt, med sd fa
manuella inslag som mojligt. Onskad effekt skulle enligt Boverkets mening
kunna uppnés med en enklare konstruktion. Till exempel skulle antalet utbetal-
ningar kunna minskas till en utbetalning per ar och sméhus, samtidigt som den
kostnadsbaserade konstruktionen ersitts av ett fast arligt belopp som ldmnas till
den som uppfyller vissa uppstéllda villkor i forordningen. Bidraget skulle dven,
utifran det relativt ringa belopp som erbjuds per sméhus, kunna utformas som
en form av investeringsstod med en engdngsutbetalning. Boverket ser gérna att
myndigheten involveras i ett tidigt skede vid en eventuell omarbetning av fore-
slagen forordningstext.

6. Konsekvensbeskrivning

Utredaren menar att hyresforlustgarantin kan ses som ett stod av mindre bety-
delse dé det ter sig osannolikt att ndgot enskilt foretag skulle f4 en subvention
som dverstiger 300 000 euro under en trearsperiod. Enligt Boverkets uppfatt-
ning bor vakansrisken i atminstone enskilda garantier, eller enskild grupp av
garantier, beddmas som hdgre én de 5 procent som utredningen utgar fran i sin
berdkning, annars borde det inte finnas nadgot behov av hyresforlustgarantier.
Beroende det enskilda bostadsprojektets storlek och forutséttningar, kan en va-
kansrisk pa 10 procent innebéra att subventionen i det enskilda fallet hamnar i
niva eller hogre dn vad som foljer av artikel 7.4 1 kommissionens forordning
(EU) 2023/2831 av den 13 december 2023 om tillimpningen av artiklarna 107



och 108 i fordraget om Europeiska unionens funktionssétt pa stod av mindre
betydelse. Om sa kommer byggherren inte uppfora sa ménga lagenheter paral-
lellt vilket blir begrénsande pa antalet bostéder.

Boverkets tillkommande kostnader for hyresforlustgarantin, i utredningen be-
raknade till 2 miljoner kronor initialt och 1 miljon kronor per ar for 16pande ad-
ministration, foreslas kunna inkluderas i garantiavgiften. Boverket instdimmer
inte med detta forslag for de initiala kostnaderna. Denna garantiform skiljer sig
fran nuvarande kreditgarantier och kriaver bland annat en separat riskmodell f6r
omvérdering och avgiftsberdkning samt ett parallellt garantisystem. Boverket
uppskattar de initiala kostnaderna till 4—8 miljoner kronor. Daremot instimmer
Boverket i att den 16pande administrationen av hyresforlustgarantin kan tdckas
av garantiavgifter, s& som gors for nuvarande kreditgarantihantering.

Boverkets tillkommande kostnader for ridntebidraget berdknas i utredningen till
2 miljoner kronor initialt, samt 1 miljon kronor per ar for 16pande administrat-
ion. Utifrdn nuvarande forslag till férordning bedémer Boverket att de 16pande
administrativa kostnaderna skulle bli betydligt hdgre. Med ett antagande om

2 200 — 3 400 nya smahus per ar skulle minst lika manga ansdkningar in-
komma under samma period. Om bidragsbeloppet ska berdknas utifran faktiska
rantekostnader och utbetalning ska ske en gang per ménad krévs upprepad
handldggning/kontroll av varje enskilt drende tolv génger arligen. Da varje
arende ddrutover kommer att vara aktivt under fem &r skulle det efter fem ars
tid komma att handla om ca 150 000 — 200 000 beslut respektive utbetalningar
arligen. Grovt uppskattat bedomer Boverket att kostnaden for en dylik admi-
nistration skulle rora sig om ca 15 miljoner arligen. Med en enklare bidrags-
konstruktion skulle kostnaderna kunna bli betydligt lagre.

I detta drende har generaldirektér Nancy Mattsson beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit senior fastighetsekonom Lisa Borg-
strdm Akesson. I den slutliga handliggningen har ocksa rittschef Yvonne
Svensson, enhetschef Joacim Mdhlnhoff och jurist Helena Svensson deltagit.

Nancy Mattsson
generaldirektor
Lisa Borgstrom Akesson
senior fastighetsekonom
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