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Fastighetsagarna Sveriges remissyttrande

SOU 2026:32 - Att sdga ja! Kommunernas forutsattningar att ta emot stora fore-
tagsetableringar och foretagsexpansioner

Fastighetsagarna Sveriges remissvar begransas till forslaget om en statlig hyresforlust-
garanti.

Inledande synpunkter

Fastighetsdgarna valkomnar att utredningen uppmarksammar bostadsmarknadens be-
tydelse for naringslivets utveckling och Sveriges ekonomiska tillvaxt. Tillgangen till bo-
stader dar manniskor vill bo och arbeta ar en grundlaggande forutsattning for foretagens
mojligheter att etablera sig, expandera och rekrytera arbetskraft. En val fungerande bo-
stadsmarknad bidrar till geografisk rorlighet, forbattrad matchning pa arbetsmarknaden
och darmed hdgre produktivitet, sysselsattning och ekonomiskt valstand.

For att bostadsmarknaden ska kunna fylla denna funktion kravs emellertid mer an sar-
skilda insatseri kommuner som berors av stora foretagsetableringar. Det avgdrande ar
att bostadsmarknaden som helhet fungerar val och att bostadsbyggandet kan anpassas
till hushallens efterfragan och arbetsmarknadens forandringar.

Den viktigaste forutsattningen for ett langsiktigt hallbart bostadsbyggande ar att investe-
ringar kan genomforas pa marknadsmassiga villkor. Det innebéar att intakterna over tid
maste kunna tacka kostnaderna for produktion, finansiering, drift och underhall samt ge
en konkurrenskraftig riskjusterad avkastning. Det forutsatter bland annat ett val funge-
rande hyressattningssystem, effektiva plan- och tillstdndsprocesser och en infrastruktur
som underlattar rérligheten inom och mellan arbetsmarknadsregioner.

Utredningens forslag ar darfor inte tillrackliga for att skapa de forutsattningar som kravs
for att bostadsmarknaden fullt ut ska kunna bidra till Sveriges ekonomiska tillvaxt och
arbetsmarknadens dynamik.

Forslaget om statlig hyresforlustgaranti

Fastighetsdgarna delar utredningens beddmning att stora foretagsetableringar kan med-
fora sarskilda risker for bostadsinvesteringar. P4 mindre orter kan en forvantad kraftig
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okning av bostadsefterfragan motivera nyproduktion, samtidigt som oséakerheten om
den langsiktiga efterfragan forsvarar finansiering och investeringar.

En begransad statlig hyresforlustgaranti, i enlighet med utredningens forslag, kan bidra
till att minska dessa risker och darmed forbattra forutsattningarna for bostadsbyggande
inom ramen foér nuvarande hyressattningssystem.

Fastighetsdgarna delar samtidigt Accelerationskontorets beddmning att en hyresférlust-
garanti méaste utformas sa att den inte skapar felaktiga incitament. Aven om syftet &r att
stimulera bostadsbyggandet maste tilldelningen vara tillrackligt restriktiv for att mini-
mera risken for att den framtida efterfragan overskattas och att det uppstar ett 6verut-
bud av bostader.

Detta ar sarskilt viktigt eftersom stora foretagsetableringar ofta ar forenade med bety-
dande osakerhet. Planerade investeringar kan férsenas, minska i omfattning eller utebli.
Aven om etableringarna genomfors ar det osdkert hur ménga arbetstillfallen som till-
kommer och i vilken utstrackning dessa leder till inflyttning och 6kad bostadsefterfra-
gan.

Ett bostadsbyggande som inte motsvarar den langsiktiga efterfragan riskerar att leda till
bestdende vakanser, ekonomiska forluster och ett ineffektivt resursutnyttjande. Det kan
aven forsamra forutsattningarna for forvaltning och underhall av det befintliga bostads-
bestandet.

Fastighetsdgarna understryker darfor vikten av en noggrann provning av vilka orter som
over huvud taget bor kunna omfattas av det foreslagna stodet. Bedomningen maste utga
fran realistiska och val underbyggda analyser av den langsiktiga bostadsefterfragan.
Hansyn behdver tas till bland annat den forvantade sysselsattningsutvecklingen, hus-
hallens betalningsférmaga, det befintliga bostadsutbudet och mojligheterna till arbets-
pendling inom den funktionella arbetsmarknadsregionen. En forvantad foretagsetable-
ring ar inte i sig ett tillrackligt skal for att stimulera nyproduktion.

Det kravs ocksa tydliga och restriktiva kriterier for i vilka situationer garantier ska kunna
beviljas. Det enskilda projektets ekonomiska forutsattningar maste utvarderas grundligt.
Garantin far inte bli ett satt att overfora riskerna for bristfalligt underbyggda eller fore-
tagsekonomiskt ohallbara investeringar till staten.

For att uppna dnskad effekt behover dven garantiavgiften sattas pa en adekvat niva. Av-
giften bor avspegla den risk som staten tar och samtidigt utformas séa att garantin fak-
tiskt kan bidra till att mojliggdra samhallsekonomiskt motiverade bostadsinvesteringar.
En alltfor lag avgift riskerar att stimulera 6verinvesteringar, medan en alltfor hog avgift
kan gora garantin verkningslos.

Fastighetsdgarna anser mot denna bakgrund att hyresforlustgarantin bor vara tydligt av-
gransad och inte ges en storre omfattning an den som utredningen foreslar. Statens
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atagande maste begransas till situationer dar det finns ett val underbyggt langsiktigt bo-
stadsbehov, men dar sarskild osakerhet om efterfragans utveckling annars riskerar att
forhindra motiverade investeringar.

Fastighetsagarna ifragasatter de foreslagna villkoren i 7 § i forordningen om statlig hyres-
forlustgaranti, enligt vilka fastighetsagaren ska redovisa rimliga hyresnivaer. Syftet med
garantin ar att minska investeringsrisken och darigenom stimulera bostadsbyggandet.
Villkor som riskerar att begrdnsa majligheterna att anpassa hyresintakterna till kostna-
der och marknadsmassiga avkastningskrav riskerar att motverka detta syfte. Utred-
ningen redovisar inte heller nagon tillracklig analys avinnebérden av hur ett sadant vill-
kor paverkar investeringarnas langsiktiga ldGnsamhet.

Avslutande synpunkter

Fastighetsdgarna valkomnar utredningens ambition att forbattra forutsattningarna for
bostadsbyggande i samband med stora foretagsetableringar. En begransad hyresforlust-
garanti kan vara ett komplement till mer generella atgarder, men far inte ersatta reformer
som forbattrar bostadsmarknadens funktionssatt.

For att bostadsmarknaden ska bidra till Sveriges langsiktiga tillvaxt och konkurrenskraft
kravs framfor allt att det blir mojligt att bygga, aga och forvalta bostader pa marknads-
massiga villkor dar efterfragan finns. Det ar genom en sadan utveckling som bostads-
marknaden bast kan framja geografisk rorlighet, arbetsmarknadens dynamik och ett ef-
fektivt utnyttjande av samhallets resurser.

Stockholm dag som ovan
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