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Remissyttrande

Yttrande over betankandet Att
saga ja! Kommunernas
forutsattningar att ta emot
stora foretagsetableringar och
foretagsexpansioner (SOU
2026:32)

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 322 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans 6ver 995 000 lagenheter. Vi
bistar vara medlemmar si att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa
bostadsmarknaden. P4 sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling —
ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Avgransning

Betdnkandet innehéller forslag inom flera omraden, bland annat investeringsfraimjande,
kommunal riskavlastning, transportinfrastruktur och kompetensforsoérjning.

Sveriges Allmiéinnytta begrinsar sitt yttrande till forslaget om en statlig

hyresforlustgaranti, som ar den del av betdnkandet av storst betydelse for
bostadsforsorjningen och vara medlemsforetags verksamhet.
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Sammanfattning

Sveriges Allméannytta vilkomnar betinkandet och tillstyrker forslaget om en
statlig hyresforlustgaranti for nyproducerade hyresbostider i etablerings- och
omstallningskommuner. Hyresratter har en central funktion i kommuner som snabbt
behover kunna ta emot inflyttande arbetskraft, eftersom de mojliggor rorlighet och gor det
mojligt for hushéll att etablera sig pa en ny ort utan att behova kopa sin bostad.

Vi ser fram emot att garantin kommer pa plats och utformas sa att den blir enkel och
praktiskt anvandbar for de bostadsforetag som ska bygga och forvalta hyresratter.

Sveriges Allmannytta lamnar ocksa synpunkter pa hur garantins konstruktion,
bland annat beloppsgrinsen och avgransningen mot redan uppférda bostader, kan
utvecklas i den fortsatta beredningen.

Overgripande synpunkter

Sveriges Allménnytta delar utredningens problembild. Stora foretagsetableringar och
foretagsexpansioner kan skapa betydande bostadsbehov i berérda kommuner, ofta innan
det ar klarlagt i vilken omfattning etableringen faktiskt leder till inflyttning. Det innebar
en sarskild risk for de bostadsforetag som ska bygga och langsiktigt forvalta bostaderna,
en risk som ar extra tydlig dar produktionskostnaderna ar hoga i forhallande till
marknadsvardena.

Mot denna bakgrund ar det vilkommet att utredningen foreslér en statlig
hyresforlustgaranti. Forslaget innebar att staten tar ett storre ansvar for att
bostadsbyggandet ska kunna komma till stdnd dven i situationer diar behovet ar tydligt
men efterfragan annu inte fullt ut har materialiserats.

Sveriges Allménnytta vill sarskilt understryka hyresrittens betydelse i etablerings-
och omstillningskommuner. I kommuner dir arbetskraft snabbt behover kunna flytta in
fyller hyresratten en funktion som andra upplatelseformer inte alltid kan ersitta: den ger
flexibilitet, underlattar rorlighet och gor det mojligt for fler hushall att snabbt etablera sig
pa en ny ort.

Statlig hyresforlustgaranti

Sveriges Allméinnytta tillstyrker forslaget om att infora en statlig
hyresforlustgaranti for att framja nytillskott av hyresbostider i etablerings- och
omstéllningskommuner. Garantin traffar en central risk i dessa kommuner: att
hyresbostader behover byggas innan det ar sikert hur manga som faktiskt kommer att
flytta till kommunen och efterfraga bostiderna. Genom att staten tar en del av risken for



vakanser kan fler bostadsforetag ges forutsiattningar att paborja projekt som annars hade
kunnat skjutas upp.

Forslaget ar ett viktigt komplement till 6vriga statliga insatser for att underlatta
kommunernas mottagande av stora foretagsetableringar och foretagsexpansioner. For att
etableringarna ska kunna genomforas kravs inte bara mark, infrastruktur och
kompetensforsorjning, utan ocksa bostader. Hyresforlustgarantin starker
forutsattningarna for att bostadsbyggandet ska kunna f6lja med i samhéllsomvandlingen.

Sveriges Allméinnytta vill samtidigt uppmérksamma att ersattningen enligt
forslaget begrinsas till hogst 15 miljoner kronor per garanti for hela garantiperioden.
Eftersom beloppsgrinsen dr densamma oavsett projektets storlek riskerar den att ge
proportionellt simre riskavlastning for stora, ssmmanhallna hyresrattsprojekt dn for
mindre projekt.

Sveriges Allméinnytta anser att regeringen i den fortsatta beredningen bor siakerstilla
att garantins konstruktion inte omotiverat missgynnar storre bostadsprojekt.

Sveriges Allméannytta vill ocksa lyfta fram en begransning i forslagets utformning.
Enligt 6 § ska avtal om hyresforlustgaranti tecknas senast vid byggprojektets paborjande,
vilket innebar att en garanti inte kan tecknas i efterhand for bostdder som redan ar
uppforda vid tidpunkten for ansokan. Erfarenheterna fran Skelleftea visar att denna
avgransning kan bli problematisk i praktiken: efter att en stor arbetsgivare i kommunen
kraftigt minskat sin verksamhet har det kommunala bostadsbolaget fatt vakansnivaer pa
over 40 procent i sin nyaste produktion, en risk av samma typ som garantin ar avsedd att
hantera, men som uppstatt efter att bostaderna redan fardigstallts.

Sveriges Allméinnytta anser att regeringen i den fortsatta beredningen bor se 6ver om
6 § kan justeras sa att garantin, under vissa forutsiattningar, 4ven kan omfatta redan
uppforda hyresbostéder i etablerings- och omstéillningskommuner dar en motsvarande
risk realiserats i efterhand.

Sveriges Allméinnytta anser att regeringen bor ga vidare med forslaget skyndsamt. I
den fortsatta beredningen ar det viktigt att garantin blir enkel och praktiskt anvandbar for
de bostadsforetag som ska anvianda den, att kriterier, villkor och riskavlastning ar tydliga
redan i planeringsskedet, och att garantin fungerar vl tillsammans med dagens
hyressattningssystem.

Avslutande synpunkter
Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget om en statlig hyresforlustgaranti och

valkomnar att staten tar ett storre ansvar for att avlasta risken vid byggande av
hyresbostider i etablerings- och omstallningskommuner. Forslaget ar ett viktigt steg for



att stiarka bostadsforsorjningen i kommuner dar stora foretagsetableringar och
foretagsexpansioner skapar behov av fler bostader.
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