EINAR MATTSSON

Stockholm 2024-03-12 Landsbyggds- och
infrastrukturdepartementet
li.remissvar@regeringskansliet.se, kopia till

li.bb@regeringskansliet.se
Diarienr: 1.12023/03518

Remissvar pa SOU 2023:65, Battre information om
hyresbostader - Kartlaggning av andrahandsmarknaden och ett
forbattrat lagenhetsregister

Einar Mattsson AB ir ett bygg- och fastighetsbolag som ir verksamt
inom Stockholmsomridet. Einar Mattssons AB:s dr en av de storsta
privata Einar Mattsson i Stockholms stad med ett eget bestind av
bostadshyresritter och lokaler. Verksamheten omfattar dven
nyproduktion av bostadsritter och hyresritter samt renovering, om- och
tillbyggnad av det egna bestindet.

Einar Mattsson AB har beretts tillfille att inkomma med synpunkter pa
forslagen i betinkande SOU 2023:65 — Bittre information om
hyresbostider.

Forslaget i korthet

I betankandet foreslas dndringar i ligenhetsregistret i tva steg. I fOrsta steget
toreslds att uppgifterna i ligenhetsregistret ska kunna anvindas for fler
indamal. Vidare foreslas att det av ligenhetsregistret ska framgd om en
ligenhet dr upplatelsen med hyresritt eller kooperativ hyresritt. I nista steg
foreslas att uppgifter om forstahandshyresgister for bostadsligenheter ska
samlas i ligenhetsregistret. Reglerna foreslas trida i kraft 1 januari 2026
respektive 30 oktober 2026. I betinkandet finns ocksa en kartliggning av
andrahandsmarknaden vad giller hyresritter. Inga férslag pa lagandringar ar
kopplade till denna kartliggning, Utredningen foreslar emellertid att
lagstiftaren bor 6verviga en limpligare form f6r att 16sa behov av bostider f6r
kortare tid som naringslivet efterfragar. Slutligen foreslas att SCB ska fa ett
regeringsuppdrag att undersoka forutsittningarna for att utoka statistiken
rorande hyror.

Einar Mattssons position

Det ar helt avgorande att regeringen tar ett helhetsgrepp kring
bostadsmarknadens funktion for att undanréja de strukturella problem som
finns. Andrahands- och bytesmarknaden har uppstatt for att rorligheten pa
hyresmarknaden dr extremt lig med linga kéer som f6ljd. Pa en fungerande
marknad hade bostadssékande kunnat hitta ritt bostad efter betalningsvilja och
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vi hade haft en social bostadspolitik som riktar in sig pa att stotta de hushall
som inte har den ekonomiska kraften att efterfragan en bostad.

Med det sagt tillstyrker Einar Mattsson ett utvidgat andamal av
ligenhetsregistret och uppgift om upplatelseformen hyresritt, uppgifter om att
ligenhetsregistret ska innehalla uppgifter om forstahandshyresgist samt att
regeringen ger SCB uppdraget att forbittra hyresstatistiken. Vi vilkomnar
ocksa kartliggningen av andrahandsmarknaden som presenteras.

Oavsett om bostadsmarknaden fungerar eller inte sa 4r samlad information om
bostider till gagn f6r konsument savil som fastighetsdgare.

Utvidgat &ndamal av lagenhetsregistret och uppgift om upplatelseformen hyresratt
Einar Mattsson tillstyrker utvidgningen av ligenhetsregistrets andamal. Inom
ramen for fastighetsforvaltningen uppkommer behov av att inhdmta uppgifter
ur ligenhetsregistret, sirskilt om Gvriga forslag om att uppgifterna i
ligenhetsregistret ska utékas genomfors. Einar Mattsson ér positiva till att det i
torslaget tydligt dr uttryckt uppgifterna ska kunna anvindas for
fastighetsforvaltning, byggande eller kontroll av hyresférhallanden 15 § lag om
ligenhetsregister.

Einar Mattsson tillstyrker vidare att ligenhetsregistret ska innehalla uppgifter
om upplatelseformen hyresritt eller kooperativ hyresritt. Det bor dock
tydliggbras att endast ligenheter som 1 forsta hand dr upplatna med hyresritt
ska omfattas. Idag finns inget offentligt register Gver upplatelseformer for
ligenheter. Trots det finns det webbplatser som tillhandahaller uppgifter om
detta. Uppgifterna ar emellertid manga ganger felaktiga vilket kan underlitta
tor svarthandel med hyresligenheter och bedrigerier. Bristen pa tillginglig
information om upplatelseform kan vidare missgynna andrahandshyresgister
som saknar underlag f6r att bedoma vilket regelverk som giller f6r upplatelsen.

For att ge en heltickande bild av upplatelseformen f6r ligenheter bor dven
forslagen om ett bostadsrittsregister som foreslas i betinkandet Ett register
for alla bostadsritter (SOU 2022:29) genomforas.

Uppgifter om forhandshyresgast for bostadsldagenhet

Einar Mattsson tillstyrker forslaget pa att lagenhetsregistret ska innehalla
uppgifter om forstahandshyresgist. En forutsittning for att den 6kade
administrativa bérdan for fastighetsigare ska st i proportion till vinsterna med
torslaget ar dock att elektronisk ingivning mojliggdrs och att fastighetsigare far
rimlig tid pa sig att registrera uppgifterna.

Idag saknas offentliga uppgifter om en bostadshyresgist eller hyressokande har
tillgang till andra lagenheter vilket kan indikera bristande behov av ligenheten
savil som i vissa fall olovlig andrahandsupplatelse. Det dr ocksa sviart att
kontrollera att bytespart i ett ligenhetsbyte hyr utpekad bytesligenhet, vilket
kan medféra att svarthandel med hyresritter inte kan motverkas pa ett effektivt
satt. Uppgift om forstahandshyresgister i ligenhetsregistret skulle ddrmed ge
hyresvirdar ett effektivt hjilpmedel for att motverka olovlig
andrahandsupplatelse och svarthandel med ligenheter. Det skulle ocksa géra
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det littare for hyresvirdar att kontrollera uppgifter fran hyressokande. For att
fa en heltickande bild beh6vs emellertid aven uppgifter om bostadsrittshavare
finnas tillgangligt, vilket féreslas i ovan nimnt betinkande.

Einar Mattsson kan emellertid konstatera att uppgiftslimnarbordan for
fastighetsagare blir stor. Sirskilt 1 en forvaltning med hog omsittning av
hyresgister behéver uppgifter ofta rapporteras in. Einar Mattsson dr positiva
till att uppgifterna ska limnas till Lantmiteriet i stallet f6r kommunerna. Det
kommer innebdra att uppgifterna rapporteras in pa samma sitt oavsett var i
landet som fastigheten finns och torde leda till att systemstod for
inrapporteringen kommer bli tillganglig. Einar Mattsson dr emellertid negativa
till att inrapportering ska ske kvartalsvis. Det kan 1 enskilda fall leda till att det
blir valdigt kort tid mellan att en hyresgist tilltrader ligenheten till att uppgiften
ska vara inrapporterad. Einar Mattsson féreslar dirfor att uppgiften ska limnas
senast tre manader efter férindringen som foéranleder att uppgifterna ska
limnas in.

Kartlaggning av andrahandsmarknaden

Einar Mattsson valkomnar den kartliggning som gjorts av
andrahandsmarknaden. Einar Mattsson delar bilden av de nackdelar som
otillaten andrahandsuthyrning f6r med sig for grannar, bostadsomradet och
fastighetsagaren. Einar Mattsson delar ocksé bilden att det ar svart att klarligga
exakt hur vanligt férekommande den olovliga andrahandsupplatelsen ir.

I Sverige saknas, som sagt, en fungerande bostadsmarknad och utbudet av
tillgdngliga hyresligenheter ar ofta starkt begransat. Niringslivet har behov av
att kunna erbjuda bostider for att kunna anstilla den kompetens som beh6vs
for en konkurrenskraftig verksamhet. Samma behov finns i offentlig sektor
som, utéver behov av bostider f6r anstallda, behover tillgang till
hyresligenheter fOr att hantera dtaganden vad giller till exempel sociala
atgirder. Den osdkerhet som rader riskerar férhindra nédvindig uthyrning till
niringslivet och offentlig sektor.

Einar Mattsson menar darfor att lagstiftaren i férsta hand bor initiera reformer
for att 6ka rorligheten pa hyresmarknaden. Om lagstiftaren viljer att inte gora
det b6r man som utredningen foreslar hitta en ny form f6r uthyrning for att
16sa de behov av bostader for kortare tid som naringslivet efterfrigar och
arbetsmarknaden kraver.

En forbattrad hyresstatistik

Einar Mattsson tillstyrker forslaget att ge SCB ett regeringsuppdrag att utreda
hur man kan foérbittra hyresstatistiken. En offentlig och férdjupad
hyresstatistik skulle kunna bidra till forskning och utvirdering av
bostadsmarknaden och behov av nya, savil som utvirderingen av genomférda
reformer.

Kontakt:

Ewelina Holm

Einar Mattsson AB

0765426720

ewelina.holm@einarmattsson.se
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