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Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsagarna har
ca 13 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 50 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsandamal.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerat betankande. Fastighetsdgarna har haft representant som expert i utredningen
som lamnat betdankandet.

| betankandet foreslas dndringar i lagenhetsregistret i tva steg. | férsta steget foreslas att uppgifterna
i lagenhetsregistret ska kunna anvandas for fler andamal. Vidare foreslas att det av
lagenhetsregistret ska framga om en lagenhet ar upplatelsen med hyresratt eller kooperativ
hyresratt. | ndsta steg foreslas att uppgifter om forstahandshyresgaster for bostadslagenheter ska
samlas i lagenhetsregistret. Reglerna foreslas trada i kraft 1 januari 2026 respektive 30 oktober 2026.
| betankandet finns ocksa en kartlaggning av andrahandsmarknaden vad géller hyresratter. Inga
forslag pa lagandringar ar kopplade till denna kartlaggning. Utredningen foreslar emellertid att
lagstiftaren bor overvaga en lampligare form for att I6sa behov av bostader for kortare tid som
naringslivet efterfragar. Slutligen féreslas att SCB ska fa ett regeringsuppdrag att undersoka
forutsattningarna for att utoka statistiken rorande hyror.

Fastighetsdgarnas synpunkter

Utvidgat dndamdl av Idgenhetsregistret och uppgift om uppldtelseformen hyresritt

Fastighetsdgarna tillstyrker utvidgningen av ldgenhetsregistrets andamal. Inom ramen for
fastighetsforvaltningen uppkommer behov av att inhdamta uppgifter ur lagenhetsregistret, sarskilt om
ovriga forslag om att uppgifterna i lagenhetsregistret ska utdokas genomfors. Fastighetsagarna ar
positiva till att det i forslaget tydligt ar uttryckt uppgifterna ska kunna anvandas for
fastighetsférvaltning, byggande eller kontroll av hyresférhallanden i 5 § lag om lagenhetsregister.

Fastighetsdgarna tillstyrker vidare att lagenhetsregistret ska innehalla uppgifter om
upplatelseformen hyresratt eller kooperativ hyresratt. Det bor dock tydliggoras att endast lagenheter



som i forsta hand &r upplatna med hyresratt ska omfattas. En ldgenhet som innehas med bostadsratt
kan av bostadsrattshavaren upplatas med hyresratt till annan. En sadan lagenhet bor inte registreras
som en lagenhet upplaten med hyresratt. Idag finns inget offentligt register éver upplatelseformer
for lagenheter. Trots det finns det webbplatser som tillhandahaller uppgifter om detta. Uppgifterna
ar emellertid manga ganger felaktiga vilket kan underlatta for svarthandel med hyreslagenheter och
bedragerier. Bristen pa tillgdnglig information om upplatelseform kan vidare missgynna
andrahandshyresgdster som saknar underlag for att bedoma vilket regelverk som géller for
upplatelsen.

For att ge en heltdckande bild av upplatelseformen for lagenheter bér dven forslagen om ett
bostadsrattsregister som foreslas i betankandet Ett register for alla bostadsrdtter (SOU 2022:29)
genomforas.

Uppgifter om férhandshyresgdst for bostadslédgenhet

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget pa att lagenhetsregistret ska innehalla uppgifter om
forstahandshyresgast. En forutsattning for att den 6kade administrativa bérdan for fastighetsagare
ska sta i proportion till vinsterna med férslaget ar dock att elektronisk ingivning majliggors och att
fastighetsagare far rimlig tid pa sig att registrera uppgifterna.

Idag saknas offentliga uppgifter om en bostadshyresgast eller hyressékande har tillgang till andra
lagenheter vilket kan indikera bristande behov av lagenheten saval som i vissa fall olovlig
andrahandsupplatelse. Det ar ocksa svart att kontrollera att bytespart i ett lagenhetsbyte hyr
utpekad byteslagenhet, vilket kan medféra att svarthandel med hyresratter inte kan motverkas pa
ett effektivt satt. Uppgift om férstahandshyresgaster i lagenhetsregistret skulle darmed ge
hyresvardar ett effektivt hjalpmedel for att motverka olovlig andrahandsupplatelse och svarthandel
med lagenheter. Det skulle ocksa gora det lattare for hyresvardar att kontrollera uppgifter fran
hyressokande. For att fa en heltdckande bild behovs emellertid dven uppgifter om
bostadsrattshavare finnas tillgangligt, vilket foreslas i ovan namnt betdnkande.

Fastighetsdgarna kan emellertid konstatera att uppgiftslamnarbérdan for fastighetsagare blir stor.
Sarskilt i en forvaltning med hég omsattning av hyresgaster behover uppgifter ofta rapporteras in.
Fastighetsdgarna ar positiva till att uppgifterna ska lamnas till Lantmateriet i stallet féor kommunerna.
Det kommer innebdara att uppgifterna rapporteras in pa samma satt oavsett var i landet som
fastigheten finns och torde leda till att systemstod for inrapporteringen kommer bli tillgdnglig.
Fastighetsdgarna ar emellertid negativa till att inrapportering ska ske kvartalsvis. Det kan i enskilda
fall leda till att det blir valdigt kort tid mellan att en hyresgast tilltrader lagenheten till att uppgiften
ska vara inrapporterad. Fastighetsdgarna féreslar darfor att uppgiften ska ldmnas senast tre manader
efter forandringen som féranleder att uppgifterna ska lamnas in.

Kartldggning av andrahandsmarknaden

Fastighetsdgarna valkomnar den kartlaggning som gjorts av andrahandsmarknaden. Fastighetsdgarna
delar bilden av de nackdelar som otillaten andrahandsuthyrning fér med sig for grannar,



bostadsomradet och fastighetsdgaren. Fastighetsdgarna delar ocksa bilden att det &r svart att
klarlagga exakt hur vanligt forekommande den olovliga andrahandsupplatelsen ar.

Fastighetsdgarna kan konstatera att rattsutvecklingen vad galler blockhyra och s.k.
bulvanférhallanden undergatt omfattande férandring under utredningen gang®. Idag foreligger en
osdkerhet som riskerar minska viljan och mojligheten att hyra ut for lagenheter genom blockhyra
samt tillata andrahandsuthyrning. Skalet till det ar att det ar svart att bedéma om nya typer av
andamal for uthyrning av flera bostadslagenheter i block kan medféra att blockhyresreglerna kan
anvandas. Dessutom ar det oklart hur legitim uthyrning till olika aktoérer, till exempel foretag och
kommuner, som i sin tur hyr ut ligenheter fér olika &ndamél ska bedémas i ljuset av HD-domen.?

Pa manga orter i Sverige saknas idag en val fungerande bostadsmarknad och utbudet av tillgdngliga
hyreslagenheter ar ofta starkt begransat. Naringslivet har behov av att kunna erbjuda bostader for
att kunna anstélla den kompetens som behdvs och for att kunna expandera verksamheten. Samma
behov finns i offentlig sektor som, utover behov av bostdder for anstallda, behover tillgang till
hyreslagenheter for att hantera ataganden vad géller till exempel sociala atgéarder och
flyktingmottagande.? Den osdkerhet som rader riskerar férhindra nédvéandig uthyrning till
naringslivet och offentlig sektor.

Fastighetsdgarna delar darfor utredningens uppfattning att lagstiftaren bor hitta en ny form for att
I6sa de behov av bostader for kortare tid som naringslivet efterfragar. Hyreslagen ar en generell
skyddslagstiftning men som utgar fran férutsattningar som inte galler i de fall ett bostadshyresavtal
tecknas mellan tva juridiska personer.

En férbdttrad hyresstatistik

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget att ge SCB ett regeringsuppdrag att forbattra hyresstatistiken.

En offentlig och fordjupad hyresstatistik skulle bidra till transparens och 6kat konsumentskydd. Den
skulle ocksa bidra till forskning och utvardering av bostadsmarknaden och behov av nya, saval som

utvarderingen av genomforda reformer.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Johan Kleveland

Verkstallande direktor Forbundsjurist

1Se OH 9178-21, OH 10481-21 och OH 14080-21 samt NJA 2022 s. 1115 ”Ligenheten p4 Sibyllegatan”

2 Hogsta domstolen uttalar att intressegemensam kan foreligga i de fall en férstahandshyresgést inte sjilv ska
bo i ldgenheten samt att det inte finns nagot krav pa att fastighetsdgare och forstahandshyresgéast ska ha nagot
otillborligt syfte for att bulvanregeln ska fa genomslag.

3 L4s mer i Fastighetsdgarnas rapport “Uthyrning av ldgenheter

till foretag” https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2023/sverige/foretagsbostader--viktigt-for-
arbetsmarknaden/
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