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Remiss av betankandet Battre information
om hyresbostader — kartlaggning av
andrahandsmarknaden och ett forbattrat
lagenhetsregister (SOU 2023:65)

Foretagsbostadsbolagen (FBB) har ombetts inkomma med remissvar pa
utredningen SOU 2023:65 Battre information om hyresbostader — Kartlaggning
av andrahandsmarknaden och ett forbattrat lagenhetsregister. | detta
remissvar redogor FBB for de delar som beror vara verksamheter.

Om FBB

Foretagsbostadsbolagen (FBB) ar ett samarbete bestaende av atta féretag som tillhandahaller
tillfalliga bostader till féretag och offentliga verksamheter som behéver bostader till personal.

For den som kommer till Sverige for att arbeta ar det ofta svart att pa egen hand ordna ett boende,
helt enkelt for att hyresvardar ofta kraver en hdg grad av etablering i samhallet for att acceptera en
person som hyresgast.

Var verksamhet riktar sig till féretag och offentliga verksamheter vars kompetensférsorjning ar
beroende av tillfélliga insatser fran rekryterad inflyttad arbetskraft. Vara kunder har stora behov av att
kunna rekrytera nyckelpersonal och var verksamhet ar darfér av vasentlig betydelse for saval utlandsk
som den inhemsk arbetskraftens méjligheter till tidsbegransade uppdrag eller anstaliningar i Sverige.

Inledning

Den svenska bostadsmarknaden har under langre tid dragits med stora problem. Bostadsbristen ar
betydande vilket leder till ett flertal konsekvenser. En sadan ar att foretag har fatt betydande problem
med sin kompetensforsorjning. | takt med att samhallet forandras har arbetsmarknaden férandrats. Till
foljd av digitaliseringen och globaliseringen har arbetsmarknaden blivit mer rorlig. Spetskompetens
som flera branscher ar i behov av behdver rekryteras fran andra platser inom landet, eller fran
utlandet.

Denna utveckling har inte bostadsmarknaden i Sverige lyckats félja med i. Den svenska
bostadsmarknaden &ar idag allt annat an flexibel eller anpassad till hur samhallet och arbetsmarknaden
ser ut. Men efterfragan pa tillfalliga bostader drivs inte i férsta hand av trogrérligheten pa den svenska
bostadsmarknaden, utan av den globala trenden dar attraktiv arbetskraft blir allt mer rorlig.

Som en funktion av bostadsbristen och det stora rekryteringsbehovet fran andra platser har uthyrning
av foretagslagenheter vuxit fram — och blivit raddningen fér manga bolag, organisationer och offentlig
verksamhet.
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Det finns cirka 2,5 miljoner hyreslagenheter i flerbostadshus. Ungefar 0,4 procent av bestandet utgérs
av foretagsbostader. Trots den marginella andelen ar den har typen av uthyrning till féretag en viktig
ventil for att svensk kompetensforsorjning ska fungera eftersom manga foretag saknar alternativa
I6sningar for att snabbt hitta bostader vid rekryteringar av personal som maste flytta inom landet eller
fran utlandet for att arbeta.

Rattslaget hotar foretagsbostaders framtid

Den 28 december 2022 meddelade Hogsta domstolen (HD) dom i mal nr T 7236-21 Ldgenheten pa
Sibyllegatan. Domen stipulerar att "en andrahandshyresgast har med stdd av 7 kap. 31 § jordabalken
ansetts ha samma ratt i férhallande till fastighetsdgaren som om fastighetsagaren hade upplatit
hyresratten direkt till andrahandshyresgasten”. Forenklat innebar det att besittningsskyddet, som
innan domen tolkats flexibelt nar ett foretag hyrt fran fastighetségare, nu ska ses som lika strikt som
om lagenheten hyrts direkt fran exempelvis ett kommunalt bostadsbolag. Domen lagger darmed grund
for en ny rattspraxis som innebar att hyresgéasten far samma rattigheter som vid ett
férstahandskontrakt.

Konsekvenserna av domen ar flera, men framfor allt innebér den ett hot mot boendeformen
foretagsbostader. Om boendeformen férsvinner kommer det att leda till en an mer trogrorlig och
dysfunktionell bostadsmarknad, 6kade svarigheter for foretag och offentliga verksamheter att attrahera
och anstalla nyckelkompetens samt ett mer ineffektivt nyttjande av bostadsbestandet.

Syftet med utredningen har varit att klargéra vilka atgarder som behdver vidtas for att skapa ordning
och reda pa hyresbostadsmarknaden, och darmed forbattra marknadens funktionssatt. Tyvarr har
utredningen inte [dmnat forslag som tar sikte pa att atgarda den situation som uppstatt i och med det
férandrade rattslaget.

Legitimt behov som saknar 16sning

| avsnitt 4.4 konstaterar utredningen att den lovliga andrahandsuthyrningen innebar en flexibilitet pa
bostadsmarknaden, att bostader som annars hade statt tomma anvands. Samtidigt lyfter utredningen
fram ett antal negativa konsekvenser for hyresbostadsmarknaden, primart den olovliga
andrahandsuthyrningen. Foéretagsbostadsbolagen vill i sammanhanget papeka vikten av att arbeta
mot de oseridsa aktdrerna pa marknaden. Ett bostadsregister 6ver hyresratter som utredningen
foreslar skulle ocksa kunna bidra till att brottslighet kopplad till hyresmarknaden férsvaras. Avsnitt
4.4.7 beskriver kopplingen mellan andrahandsuthyrning och brottslighet. For att komma &t detta
behdver det finnas en fungerande tillsyn éver de delar som utredningen berdr, men som inte ar
kopplade till den rena uthyrningsdelen (bostadsbidrag etc.).

FBB menar dock att det ar viktigare att tydliggdra vilka typer av andrahandsuthyrning som ska
godkannas och att bedémningen ska grundas pa var behoven ar som storst pa bostadsmarknaden.

Avsnitt 4.4.1 beskrivs traffande problematiken pa bostadsmarknaden: Bostadsbristen minskar
rorligheten pa bostadsmarknaden, férsvarar matchningen pa arbetsmarknaden och leder ytterst till
lagre sysselsattning och tillvaxt.

Pa s. 194-195 bekraftar utredningen behovet av féretagsbostader: "Néar bestdmmelserna om
blockhyra inférdes i hyreslagen fanns fortfarande flera féretag som sjélva stod som blockhyresgést fér
att sékerstélla bostader till den egna personalen; det vill sGga personalbostéder. Sedan bérjan av
2000-talet har dock utvecklingen i allt hGgre grad gétt mot att detta behov hanteras av sé kallade
mellanhandsféretag under bendmningen ‘féretagsbostéder’.

Foretagsbostadsbolagen
(FBB)

Karlavagen 58

114 43 Stockholm
www.foretagsbostadsbolagen.se

info@fbb.se



http://www.foretagsbostadsbolagen.se/
mailto:info@fbb.se

FORETAGS

o
'- . '. BOSTADS
sl sl BOLAGEN

Det finns ett legitimt behov av bostéader fér att méta de behov som uppstar nér féretag rekryterar
kompetens fran till exempel utlandet. Samtidigt bér lagstiftningen och dess tilldmpning stévja att
modellen med sé kallade féretagsbostédder anvénds for att kringga hyresréttsliga regler.
Blockhyresreglerna har inte syftat till att anvdndas for detta &ndamal och utredningen menar att
lagstiftaren bdr évervéga att hitta en mer Idmplig form for att I6sa de behov av bostdder for kortare tid
som néringslivet efterfréagar”.

Vad denna lampliga form skulle kunna vara berdr inte utredningen narmare.

Justitieministern har i Svar pa fraga 2023/24:727 Bostader for specialkompetens for att méta
arbetsmarknadens behov betonat behovet av att hitta en Iampligare form for korttidsboenden som
utredningen papekar och att remissynpunkterna kommer ge regeringen ett underlag att analysera
dessa fragor vidare. FBB vill i sammanhanget betona att arbetet med att se dver férutsattningarna for
denna typ av boende behover ske skyndsamt givet det forandrade rattslaget som HD-domen innebér.

Infor ett undantag i hyreslagstiftningen for foretagsbostader
Foretagsbostadsbolagen instammer i utredningens bedémning att lagstiftaren bér hitta en ny form for
att I6sa de behov av bostader for kortare tid som naringslivet efterfragar.

FBB vill se ett undantag i hyreslagstiftningen som majliggoér att en bostad hyrs av en arbetsgivare for
att nyttjas av en anstalld eller en uppdragstagare som under en kortare tid ska arbeta pa en annan ort
an den dar denne innan utstationeringen var bosatt. Hyresgastens besittningsskydd ska darfér kunna
begransas, och hyressattningen regleras, pa liknande satt som vid privatpersoners uthyrning av
primar bostad enligt privatuthyrningslagen, Lag (2012:978) om uthyrning av egen bostad.

For att dessa nya undantagsbestdmmelser ska kunna tillampas foreslar vi att féljande kriterier maste
vara uppfyllda:

e Hyresférhallandet far inte avse langre tid &n tva ar.

o Den som ingar hyresavtalet maste vara en juridisk person som i egenskap av arbetsgivare
eller uppdragsgivare erbjuder en arbets- eller uppdragstagare en temporar bostad. Krav pa
betalning av hyra ska darmed endast kunna riktas till den juridiska personen.

e Den som ska bo i bostaden maste vara anstélld eller anlitas fér uppdrag i en verksamhet som
den juridiska personen pa hyreskontraktet bedriver pa den ort dar bostaden ligger.

o Det maste specificeras i hyresavtalet vem som ska bo i lagenheten. Endast den personen och
dennes familj far bo i Iagenheten under avtalstiden. Vidareuthyrning ska inte vara tillaten. Den
som bor i lagenheten ska vara garanterad en minsta uppsagningstid om tre manader. Detta
ska gélla &ven om anstallningen eller uppdraget som legat till grund fér uthyrningen upphor.

o Den hyrande arbetsgivaren maste bedriva en legitim verksamhet och det maste foreligga ett
genuint anstallningsférhallande mellan den boende och arbetsgivaren pa hyreskontraktet.

e Reglerna ska tillampas lika oavsett om det finns ett sa kallat mellanhandsforetag eller liknande
mellan fastighetsdgaren och den hyrande arbetsgivaren.

Utredningens forslag om ldgenhetsregister

FBB tillstyrker férslaget om att lagenhetsregistret ska innehalla uppgifter om férstahandshyresgast och
valkomnar den kartldggning som gjorts av andrahandsmarknaden. Vi vill betona att endast ldgenheter
som i forsta hand ar upplatna med hyresratt ska omfattas i syfte att motverka handel med svarta
kontrakt och bedragerier.
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