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Regelradet &r ett sarskilt beslutsorgan inom Tillvéxtverket
vars ledaméter utses av regeringen. Regelradet ansvarar
for sina egna beslut. Regelradets uppgifter &r att granska !_andsbygds- och

och yttra sig éver kvaliteten pa konsekvensutredningar till infrastrukturdepartementet
forfattningsférslag som kan fa effekter av betydelse for

foretag.

Yttrande over Battre information om hyresbostader
— kartlaggning av andrahandsmarknaden och ett
forbattrat lagenhetsregister (SOU 2023:65)

Regelradets stéllningstagande

Regelradet finner att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i 6 och 7 §§ férordningen
(2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning.

Innehallet i forslaget

| remissen ingar forslag till lag om andring i lagen (2006:378) om lagenhetsregister och
forslag till andring i forordningen (2007:108) om lagenhetsregister. Det foreslas ocksa andring
i offentlighets- och sekretessférordningen (2009:641) och andring i forordningen (2009:946)
med instruktion for Lantmateriet.

Forslagen anges innehalla tva delar. Den forsta delen avser forslag om en &ndrad och
anpassad lagenhetsregisterlagstiftning och att uppgift om att en lagenhet ar upplaten med
hyresratt ska tillforas lagenhetsregistret. Aven utdkning av antalet aktdrer som far tillgang till
registret finns med i denna del. Dessa andringar utgéor sedan grunden for utredningens
forslag i del tva, att samla in och offentliggéra uppgift om férstahandshyresgaster i
lagenhetsregistret.

Skalen for Regelradets stéllningstagande

Bakgrund och syfte med forslaget

Det anges i konsekvensutredningen att en gemensam utgangspunkt for problemen som
aktorerna fort fram ar behovet av battre ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden.
(Utredningen har i sitt arbete genomfort enkatundersdkningar och pa olika satt haft dialog
med saval foretradare for fastighetsagare som hyresgaster och andra intressenter).
Utredningen framhaller det som ett problem att registerandamalen i nu gallande lagstiftning
om lagenhetsregistret ar snavt angivna. De far endast anvandas for folkbokforing,
framstallning av statistik, for forskning samt for planering, uppfdljning och utvardering av
bostadsbestand och byggande. Det anges innebéra att det ar fa aktorer som har tillgang till
befintliga uppgifter i lagenhetsregistret. Detta anges vara problematiskt for myndigheter som
Polismyndigheten och raddningstjansten men aven for andra aktorer. Ett annat problem
anges handla om att det saknas information om vilken upplatelseform bostadslagenheter har.
Hyresgaster och presumtiva hyresgaster anges ha svart att fa information om var det finns
hyreslagenheter. En konsument som dvervager att hyra en lagenhet i andra hand anges
ocksa ha behov av att veta om det ar en bostadsratt eller en hyresratt eftersom reglerna
skiljer sig at, sarskilt betraffande vilken hyra som galler. Ytterligare ett problem anges vara att
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det saknas uppgift om vem som ar forstahandshyresgast. Folkbokfdringsuppgifter ar ofta inte
tillrackliga. Att ta reda pa om en presumtiv hyresgast redan har ett eller flera hyreskontrakt
anges vara svart i dag, dels eftersom det saknas tillgangliga uppgifter om en lagenhet ar en
bostadsréatt, hyresratt eller agarlagenhet, dels eftersom uppgiften om vem som é&r
forstahandshyresgast inte finns tiliganglig i nagot register. Detta anges vara problematiskt ur
ett konsumentperspektiv, men aven for fastighetsagare som stravar efter att motverka oriktiga
hyresférhallanden. Forsakringskassan, Pensionsmyndigheten och Migrationsverket anges
som exempel pa utbetalande myndigheter som ocksa har behov av utokade
kontrollmdjligheter och tillgang till boenderelaterade uppgifter for att kunna kontrollera om
uppgifter som s6kande lamnar &r riktiga. | forlangningen anges bristen pa tillgang till uppgifter
forsvara arbetet med att motverka valfardsbrott och folkbokforingsfelet. Aven
brottsbekampande myndigheter anges ha behov av uppgifter om forstahandshyresgaster i
deras arbete med att motverka bland annat brottslighet kopplad till fastigheter. | avsnitt 6.1
har utredningen mer ingaende redogjort for problemen med bristande information om
hyresbostader och vad de leder till. Det finns ocksa ett flertal andra bakgrundsbeskrivningar i
betankandet.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns utforliga och tydliga beskrivningar av bakgrund
och syfte med forslaget.

Regelradet finner redovisningen av bakgrund och syfte med forslaget godtagbar.

Alternativa l6sningar och effekter av om ingen reglering kommer till stand

| konsekvensutredningen anges att utredningen bedémer att om forslaget om utékade
andamal inte blir verklighet kommer de behov samhallet har av att anvanda uppgifterna i
lagenhetsregistret inte att kunna uppfyllas. Aktdrer som polisen och Migrationsverket men
ocksa konsumenter och fastighetsagare som ar i behov av information om hyresbostader kan
enligt nu gallande bestammelser inte ta del av uppgifter i Iagenhetsregistret. Om inte
uppgifter om en lagenhet &r en hyresratt samt vem som éar forstahandshyresgast tillfors
lagenhetsregistret kommer det fortsatt att saknas tillforlitliga data. Det anges innebara bland
annat att myndigheter och fastighetségare gar miste om majligheten till effektivare kontroller
och att motverka oriktiga hyresforhallanden samt brottslighet kopplad till hyresfastigheter. Det
anges ocksa att utredningens forslag om information om hyresbostéder kan betraktas i
forhallande till vilken information som finns att tiliga om dévriga upplatelseformer. Information
om fastigheter finns redan tiliganglig i fastighetsregistret. 2022 presenterades ett forslag om
ett bostadsrattsregister. Om bostadsrattsregistret blir verklighet men inte utredningens forslag
om uppgifter om hyresbostader skulle det enligt utredningen innebara en omotiverad skillnad
i vilken information som finns att tillga om de olika upplatelseformerna.

Det anges finnas flera tankbara l6sningar for hur uppgifter om hyresbostader kan samlas in
och goras tillgangliga for dem som har behov av informationen. Ett alternativ anges vara att
infora ett sarskilt hyresbostadsregister. Fordelarna med ett separat hyresbostadsregister
anges vara att det blir tydligt vad registret innehaller och &ndamalen for ett sddant register
kan preciseras i forhallande till hyresbostader. Nackdelarna anges vara att det &r bade ett
tidskravande och kostsamt arbete att bygga upp ett helt nytt offentligt register fran grunden.
Flertalet uppgifter som rér bostadslagenheter anges redan finnas i lagenhetsregistret vilket
skulle innebara att vissa uppgifter i sa fall skulle dubbelregistreras. Att uppgifter
dubbelregistreras ska enligt utredningen undvikas eftersom det innebar risker for uppgifternas
kvalitet.
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Det anges att d&ven om férslaget med ett nytt fristaende bostadsrattsregister skiljer sig pa flera
punkter och att det fanns stor osakerhet i bedémningarna kan kostnadsberakningarna for det
tilltdnkta registret tjana som jamforelse. Lantmateriet uppskattade att uppbyggnaden av
bostadsrattsregistret, inklusive systemutveckling och integration med andra berorda system
vid Lantmateriet och sa kallad datafangst, skulle ligga i intervallet 180-230 miljoner kr.
Kostnaden uppskattades fordela sig med 60 procent pa systemutveckling, 30 procent for
integration och 10 procent for inhamtandet av information fran bostadsrattsféreningar.

Utredningen beddmer att den féresprakade I6sningen med att komplettera nuvarande
lagenhetsregister med uppgifter om hyresbostéder ar mindre kostsam. Dessutom innehaller
redan lagenhetsregistret manga av de delar som ar av intresse for hyresbostader.
Utredningen har funnit att det &r mdjligt att géra andringar i befintlig lagstiftning om
lagenhetsregister sa att efterfragad information om hyresbostader kan tilhandahallas dem
som har behov av sadana uppgifter. Utredningen ska ocksa enligt tillaggsdirektivet foresla
vissa angivna forandringar i lagenhetsregistret. Utredningen har vidare dvervagt alternativen
att utoka fastighetsregistrets byggnadsdel, att utoka fastighetstaxeringen med vissa uppgifter,
att utoka folkbokf6ringen samt att utoka det foreslagna bostadsrattsregistret med uppgifter
om hyresbostader. Utredningen har inte funnit nagot av dessa alternativ andamalsenliga.

Ett ytterligare alternativ som dvervagts anges vara att separera uppgiften
forstahandshyresgast och inratta ett separat register som endast innehaller den uppgiften. Av
samma skal som utredningen inte ansett att ett hyresbostadsregister bor upprattas har
utredningen inte valt detta alternativ. Aven med en sadan lésning hade uppgifter behovt
hamtas fran andra register och vara dubbellagrade. Lantmateriet foreslas ansvara for det
narliggande bostadsrattsregistret. Det ar ett starkt skal for att Lantmateriet aven borde
ansvara for uppgifter om hyresratter eftersom information om samtliga upplatelseformer da
finns samlade dar. | kapitel 6.2.1 finns nérmare redogérelser for de alternativa l6sningar som
utredningen har dvervagt.

Det finns ytterligare beskrivningar av alternativa Idsningar pa ett flertal stéllen i betankandet.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns en beskrivning av effekter om reglering inte
kommer till stand som ar tydlig. Det har ocksa gjorts beskrivningar av alternativa lésningar i
ett flertal avseenden. Dessa beskrivningar ar utforliga och tydliga. Sett till de aspekter som
Regelradet sarskilt bevakar hade det varit intressant om det ocksa hade funnits mer
utvecklad information om majliga for- eller nackdelar for berdrda foretag med de alternativ
som valjs bort. Detta ar emellertid inte obligatoriskt och den befintliga beskrivningen kan
anses tillracklig.

Regelradet finner redovisningen av alternativa Idsningar och effekter av om ingen reglering
kommer till stand godtagbar.

Forslagets overensstammelse med EU-ratten

Det anges att de EU-réttsliga reglerna som ar aktuella for utredningens forslag ar de som ror
behandling av personuppgifter. Reglerna finns i dataskyddsforordningen, GDPR. Utredningen
beddmer att forslagen ar forenliga med dataskyddsforordningens bestammelser. Lagen om
lagenhetsregister kompletterar EU:s dataskyddsforordning och lagen ar saledes subsidiar till
forordningen. Lagenhetsregistret innehaller manga uppgifter som inte ar personuppgifter och
som saledes inte omfattas av dataskyddsforordningen. Utredningens forslag anges tydliggéra
detta. De foreslagna nya andamalen for registret fortydligar hur personuppgifter om enskilda
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personer far behandlas. Vidare foreslar utredningen att principen om andamalsbegransning,
aven kallad finalitetsprincipen, ska inforas i lagen om lagenhetsregister. Antalet aktorer som
ska fa tillgang till uppgifter fran registret blir med utredningens forslag fler. Darfor har
utredningen foreslagit regler om hur utidmnande och atkomst till uppgifter ska fa ske samt
bestammelser som ger mojligheter att begransa utidmnandet i vissa fall. Bestdmmelserna om
personuppgiftsansvarig myndighet foreslas inte andras.

Utdver det som refererats ovan redovisas mer i detalj for hur forslagen forhaller sig fill
férordningen i betankandets sjatte kapitel.

Regelradet gor foljande beddomning. Det finns en beskrivning av hur forslaget forhaller sig till
EU-ratten som ar utforlig och tydlig.

Regelradet finner redovisningen av forslagets 6verensstammelse med EU-ratten godtagbar.

Sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttradande och behov av speciella
informationsinsatser

| konsekvensutredningen anges att Infor ikrafttradandet behévs informationsinsatser till
kommuner, fastighetsagare och forstahandshyresgaster. Nar forslagen i betdnkandets del 1
genomfdrs behdver information om férandringen lamnas till hyresgaster och bland annat
omfatta en beskrivning av de nya andamalen, exempel pa hur de indirekta personuppgifterna
kan komma att behandlas samt om hur de registrerade kan begara ytterligare information.
Fastighetsagare behdver uppdatera sin information om behandlingen till sina hyresgaster.
Det behéver aven kommunerna samt Lantmateriet. Informationen behdver tas fram i god tid
infor ikrafttradandet. Vidare behdver kommunerna och Lantmateriet informera om innebdrden
i forslaget till fastighetsagaren, nar uppgifterna ska lamnas och vikten av att uppgifterna
lamnas och hur det ska ske. Betraffande forslagen i del tva, som innebar att uppgifter om
forstahandshyresgaster samlas in och registerhalls behdver ytterligare informationsinsatser
goras. Utdver det som nyss namnts behdver mer information ges till hyresgasterna vars
uppgifter registreras. Darutdver behdver troligen omfattande information tas fram for att
kunna samla in uppgifterna fran fastighetsagarna. Det anges framfor allt vara Lantmateriet
som kommer att behdva arbeta med dessa informationsinsatser.

Det anges att utredningen, bland annat med hansyn till de nédvéandiga
informationsinsatserna, har valt att forslagen ska trada i kraft stegvis, vilket beskrivs
ytterligare i betankandets attonde kapitel om ikrafttrddande. | det forsta steget foreslas de nya
andamalen och mdjligheterna till atkomst trada i kraft for lagenhetsregistret. Nasta steg ar att
tillféra lagenhetsregistret de nya uppgifterna om hyresratt och kooperativ hyresratt. Darefter
foreslas registret tillforas uppgift om forstahandshyresgast. Genom att stegvis infora forslagen
finns majligheter for Lantmateriet, fastighetsagare, kommuner och andra berérda att vidta de
atgarder som varje steg kraver.

| kapitel 8 anges att utredningen bedémer att den 1 januari 2026 &r tidigaste méjliga tidpunkt
for inférande av de forfattningséndringar som forslagen innebar. Forfattningséndringarna i
lagen (2006:378) om lagenhetsregister, i forordningen (2007:108) om lagenhetsregister och i
offentlighets- och sekretessforordningen (2009:641) foreslas trada i kraft den 1 januari 2026.
Andringen i férordning (2009:946) med instruktion for Lantméteriet foreslas ocksa trada i kraft
den 1 januari 2026. Uppgifterna om att bostadslagenheter ar upplatna med hyresratt och
kooperativ hyresréatt foreslas vara registrerade i lagenhetsregistret senast den 30 juni 2026.
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Uppgifterna om forstahandshyresgaster foreslas borja registreras i Idgenhetsregistret senast
den 30 september 2026.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns en beskrivning av vilka dvervaganden som
ligger till grund for valet av tidpunkt for ikrafttradande. Av denna beskrivning framgar ocksa
for det forsta att det bedoms finnas ett behov av olika slags informationsinsatser och att detta
behov paverkar att ett stegvis ikrafttradande forordas. Beskrivningen &r utforlig och tydlig.

Regelradet finner redovisningen av sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttradande och behov
av speciella informationsinsatser godtagbar.

Berorda foretag utifran antal, storlek och bransch

Det anges i konsekvensutredningen att det enligt SCB:s statistik fanns 29 307 foretag med
SNI-koden 68.201 "Uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade bostader” per den 21
maj 2023. | den koden anges det inga uthyrning och drift av egna eller hyrda lagenhetshus
och bostader, tillhandahallande av hem och bade méblerade och omdblerade vaningar eller
lagenheter for mer permanent anvandning, normalt pa manads- eller arsbasis. Den omfattar
ocksa verksamhet som innebar att utveckla byggprojekt for egen drift och drift av
uppstallningsplatser for husvagnar avsedda for permanent boende. Koden omfattar dock inte
drift av hotell, lagenhetshotell, semesterhem, hyreshus med madblerade rum eller lagenheter,
campingplatser, uppstallningsplatser for husvagnar samt andra platser fér annat boende eller
platser med kortvarig inkvartering. Ett foretag med flera verksamhetsgrenar kan omfattas av
flera SNI-koder till exempel 68.203 som ar fastighetsforvaltning av hotell och lokaler eller
68.320 med rubriken fastighetsforvaltning pa uppdrag. Av de 29 307 féretagen anges 19 775
vara aktiebolag, 6 795 fysiska personer, 317 ar stiftelser, 178 ar ekonomiska féreningar, 157
ar ideella foreningar, 42 bostadsrattsféreningar och resterande utgérs av évriga
associationsformer. | dessa anges det inga allmannyttiga kommunala bostadsforetag som ar
bade aktiebolag och stiftelser. De uppgick i maj 2023 till drygt 300. Fastighetsforetagens
storlek betraffande antalet anstallda beskrivs i en tabell dar det bland annat framgar att drygt
28 000 hade 0 - 9 anstallda och tva fastighetsforetag hade 500 anstéallda eller mer. (Se tabell
7.1 pa sida 330 i betankandet for hela bilden). For de foretag som saknar anstéllda antas
forvaltningen hanteras av ett annat foretag, ofta av ett moderbolag i en koncern alternativt att
forvaltningen skots av ett konsultfdretag. Hur manga hyreslagenheter foretagen har, saknas
det statistik om.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns en beskrivning av de foretag som kommer att
berdras direkt av krav pa att lamna uppgifter. Det beskrivs vilken bransch dessa foretag tillhor
och det framgar ocksa att det kan finnas svarigheter med att gora entydiga
branschavgransningar. Redovisningen innehaller ocksa uppgifter om fastighetsféretagens
antal och vad for slags aktérer som ingar i denna grupp. Dér gar det att utlasa att inte alla
forefaller vara foretag i strikt bemarkelse, men att flertalet forefaller vara det. Det finns ocksa
en storleksmassig beskrivning baserat pa antalet anstéllda. Enligt Regelradets uppfattning ar
beskrivningen av de direkt berdrda foretagen tillrackligt tydlig. En annan fraga ar om fler
foretag skulle kunna beréras mer indirekt. Det framgar att det formodligen kommer att krévas
viss systemutveckling. Daremot framgar det inte om detta bedoms vara nagot som
Lantmateriet gor i egen regi eller om konsulter kommer att anlitas. Konsekvensutredningens
transparens skulle ha kunnat forbattras om &ven det angavs. Regelradet finner emellertid inte
att det kan anses vara obligatoriskt utan den befintliga beskrivningen &r tillracklig.
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Regelradet finner redovisningen av berérda foretag utifran antal, storlek och bransch
godtagbar.

Paverkan pa berorda foretags kostnader, tidsatgang och verksamhet

| konsekvensutredningen anges att fastighetsagare enligt gallande lag om lagenhetsregister
ar skyldig att lamna vissa uppgifter till kommunen. Férslagen om &ndringar i
lagenhetsregistret innebar att fastighetsagare ska lamna ytterligare uppgifter om
bostadslagenheter dels till kommuner, dels till Lantmateriet.

Fastighetsagare till flerbostadshus anges redan i dag leverera in en hel del uppgifter till
lagenhetsregistret via kommunerna. Enligt uppgift till utredningen lagger fastighetsagare i dag
ned viss tid pa att Iamna uppgifter till kommunerna for registrering i lagenhetsregistret i
samband med nyproduktion. Darefter anges arbetet vara mer eller mindre forsumbart.
Fastighetsagaren behdver endast rapportera in uppgifter nar exempelvis lagenheters yta och
rumsantal forandras. Detta anges vara tamligen ovanligt nar det galler hyresrétter.
Utredningens forslag anges emellertid innebara att fastighetsagare behdver lamna fler
uppgifter, vilket medfér 6kade kostnader. Hur betungande arbetsinsatsen kommer att bli och
darmed vilka kostnader forslaget leder till anges bero pa en rad faktorer, framfor allt vilka
l6sningar for att lamna uppgifter som finns. Forslagsstallaren framhaller att sarskild hansyn
har tagits till fastighetsagares villkor nar det galler tiden for forslagens ikrafttradande.

Utredningen bedomer att fastighetsdgarna kommer att ha nytta av registret da det kan vantas
bidra till 6kade kontrollmajligheter av blivande hyresgaster och forbattrad éverblick dver
hyresbostadsmarknaden.

Det anges att fastighetségare till hyreshus kommer att fa kostnader for det initiala
uppgiftsldmnandet och for den framtida ajourféringen. Detsamma galler for
bostadsrattsforeningar som har lagenheter upplatna som hyresratter. Fastighetsagarna
anges emellertid redan ha upparbetade arbetssatt for att [amna in uppgifter till kommunerna.
Uppgifterna som ska lamnas in anges ocksa vara sadana som fastighetsagarna har tillgang
till. Forslaget i del ett, det vill saga tillférandet av uppgiften om att en bostadslagenhet ar
upplaten med hyresrétt eller kooperativ hyresratt borde enligt utredningen vara en enkel
uppgift att rapportera. Eftersom uppgiften ar av sadan karaktar att fastighetsagaren enligt
utredningen knappast behéver gora nagot eget undersokningsarbete innan den rapporteras
in borde det handla om ganska lite tid med undantag for fastighetsagare med valdigt stora
bestand. Hur mycket tid det kommer att krava anges bero pa de tekniska Idsningar som varje
kommun valt. Utredningen bedomer att forslaget kommer att innebéra att en fastighetsagare
med ett bestand av 5 000 lagenheter behdver lagga ett par timmar att Iamna de uppgifterna.
Det bygger pa att det finns it-baserade tjanster. Utredningen framhaller att det &r ett arbete
som endast behdver ske en gang.

Utredningen bedomer vidare att forslaget i del tva om att tillféra uppgift om
forstahandshyresgast paverkar fastighetsagarna i storre utstrackning eftersom det innebar
mer omfattande administration, eftersom hyresgaster byts ut med jamna mellanrum. Det
handlar dels om den initiala insamlingen, dels om att rapportera in férandringar en gang i
kvartalet. Enligt uppgifter till utredningen kan det réra sig om en omséttning pa 10-20 procent
av hyreskontrakten arligen vilket innebar relativt manga uppgifter att uppdatera. Detta kan
uppfattas som betungande. Fastighetsagare vars bostadsbestand har en stdrre omsattning
pa hyresgaster, exempelvis med bestand i storstader, kommer troligtvis att paverkas i hogre
grad an fastighetsagare vars bostadsbestand ar beldgen pa orter med mindre omséttning.
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Utredningens forslag innebar att fastighetsagare ska uppdatera registret kvartalsvis. Detta
anges innebara att det finns maojligheter att ta fram tekniska Iosningar som minskar
uppgiftsldmnarbdrdan. For dessa uppgifter har utredningen foreslagit att uppgifterna ska
levereras till Lantméteriet. Utredningens férslag anges bygga pa att myndigheten tar fram
tekniska lésningar sa att uppgiftsiamnandet kan géras pa ett enkelt och sakert satt. Med en
part (i stéllet for flera) att leverera uppgifter till underlattas arbetet betydligt. Forslaget bedéms
sammantaget innebéra cirka tio timmar varje ar for en fastighetsagare med ett bestand om 5
000 lagenheter.

Tidsatgangen kommer emellertid enligt utredningen paverkas av hur enkelt det ar for
fastighetsagaren att rapportera in uppgifterna. Forutsattningarna anges ocksa skilja sig at
beroende pa om fastighetsagaren skoter administrationen i féretaget eller om forvaltningen
ligger pa en konsult. Sammantaget bedomer utredningen att nyttan for fastighetsdgarna med
att 1amna uppgifterna verstiger kostnaderna som arbetet medfor.

| betdnkandet beskrivs aven konsekvenser for bostadsrattsforeningar och kooperativa
hyresgastforeningar. Det refereras inte har, eftersom dessa enligt Regelradets bedémning
inte ar att se foretag.

Det finns resonemang dar nyttan med forslagen stélls mot kostnaden for fastighetséagarna
aven i kapitel 6 i betankandet. Kvantifiering av kostnader gors varken i kapitel 6 eller i kapitlet
om konsekvenser (kapitel 7).

Utredningen beskriver ocksa effekter pa andra féretag an fastighetsagare. Forslagen anges
inte innebéra nagra 6kade kostnader eller administration for andra foretag an fastighetsagare
eller for foretag som forvaltar fastigheter. Daremot anser utredningen att ett moderniserat
lagenhetsregister kommer att ge foretag méjligheter att fa tillgang till mer tillférlitliga uppgifter
om hyreslagenheter. Det anges redan i dag finnas foretag som tillhandahaller viss statistik
om lagenheter, byggnader, bostader och dylikt. De uppgifterna harror fran flera olika register,
bland annat fran fastighetsregistret och lagenhetsregistret. Eftersom det saknas vissa
uppgifter, till exempel om en lagenhet ar upplaten med hyresréatt behdver de som star bakom
dessa register gora antaganden om det. Det innebar att dessa foretags uppgifter troligtvis
innehaller en del felaktigheter. Lagenhetsregistret innehaller alltsa en mangd uppgifter som
inte ar personuppgifter och som kommer att kunna lamnas ut pa sa satt som Lantméteriet
beddmer lampligt. Dessa uppgifter kan féretag som behdver dem sedan anvanda i sin
verksamhet. Uppgifterna kan exempelvis vara intressanta for varderingsforetag, for banker
och kreditinstitut, for bolag som arbetar med infrastruktur och med markexploatering. Tillgang
till uppgifter kan leda till att deras analyser blir battre och darmed underlatta deras arbete.
Foretagen kan ocksa vidareforadla uppgifterna. For de foretag som inte ager fastigheter men
som arbetar med fastighetsforvaltning innebér forslaget ytterligare uppgifter att utfora for
bestallarens rakning. Hur kostnaderna for den 6kade administrationen ska fordelas anges
vara en avtalsrattslig fraga for parterna i avtalet

Regelradet gor féljande bedémning. Det finns en beskrivning i kvalitativa termer av paverkan
pa fastighetsagarnas och andra foretags kostnader och verksamhet. Okning i tidsatgang har i
tva avseenden kvantifierats. Daremot saknas helt kvantifiering av vad detta betyder i
kostnader for berdrda foretag. Det finns inte nagon information om forsdk har gjorts att
uppskatta kostnaden for de tva exempel pa dkad tidsatgang som anda tagits fram och varfor
detta i sa fall inte redovisats. Regelradet har visserligen forstaelse for att det kan finnas
variation i forutsattningar mellan olika fastighetsagare som kan gora det svart att fa sakra
uppfattningar om kostnadspaverkan. Ett satt som sadana problem kan hanteras i
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konsekvensutredningar till andra forslag ar att géra exempelberakningar utifran tydligt
angivna forutsattningar. Detta slags berakningar ger visserligen inte nagon exakt beskrivning
av ett vantat utfall men likval en tydligare bild av vilka kostnadsforandringar som skulle kunna
bli aktuella. Det framgar inte av konsekvensutredningen om forslagsstallaren har sett nagra
sarskilt stora hinder for att géra exempelberakningar i detta fall, och vad de problemen i sa
fall bestod i. Regelradet anser att det inte kan uteslutas att det hade varit méjligt att géra
exempelberakningar som hade kunnat ge en nagot tydligare bild av méjliga
kostnadsfdrandringar for foretagen och att sadana exempelberakningar borde ha gjorts.
Skulle det vara sa att det finns sarskilda svarigheter att gora exempelberakningar hade detta i
sa fall kunnat beskrivas. Vidare konstaterar Regelradet att det finns aspekter med de tekniska
forutsattningarna for uppgiftslamnandet utdver tidsatgangen for detta. Forslagsstéllaren tar
upp att forutsattningarna for att Iamna uppgifter kan variera. Regelradet vill framhalla att
beroende av vilken systemutveckling som Lantméteriet gor, skulle det kunna finnas krav pa
att aven uppgiftslamnande foretag utvecklar sina system for att kunna genomfora
uppgiftsldmnandet. Det kan i vart fall inte sakert uteslutas att det finns
systemutvecklingskostnader aven for fastighetsagarna. Sadana har inte heller beraknats eller
uppskattats och det finns ingen forklaring angiven om forsok har gjorts eller om det finns
sarskilda hinder for att ta fram en sadan beskrivning. Sammantaget finner Regelradet att
aven om det finns viss kvalitativ beskrivning och kvantifiering av tidsatgang i nagra
avseenden hade beskrivningen behovt vara tydligare.

Regelradet finner redovisningen av paverkan pa tidsatgang, kostnader och verksamhet
bristfallig.

Paverkan pa konkurrensforhallandena for berorda foretag

| konsekvensutredningen anges att eftersom forslagen paverkar samtliga fastighetsagare,
saval privata stora foretag som sma féretag men aven kommunala féretag, paverkar
forslagen inte fastighetsagarnas mojligheter att konkurrera. Forslaget ar saledes
konkurrensneutralt.

Regelradet gor foljande beddomning. Att ett forslag till nya eller andrade regler berér samtliga
foretag inom en viss bransch innebar inte per definition att det &r konkurrensneutralt. Vad det
innebar ar att regeln till sin konstruktion inte undantar nagot av foretagen i samma bransch
fran krav. Detta skulle kunna innebara att regeln ger mindre paverkan pa
konkurrensforhallanden an den annars skulle ha gjort men aven om sa vore fallet ar det inte
tillrackligt for att saga att regeln ar konkurrensneutral. Skalet till detta ar att olika foretag inom
den malgrupp foretag som berdrs — i detta fall féretag som ager och forvaltar fastigheter —
kan ha olika forutsattningar att gora det som krévs for att de ska efterleva regeln. Typiskt sett
kan det exempelvis antas vara sa att mindre foretag paverkas proportionellt mer av ett krav
att Idmna uppgifter, eftersom det ar troligare att tiden som kravs for detta kommer att paverka
hur mycket tid som kan laggas pa foretagets karnverksamhet. Det kan ocksa finnas andra
skillnader i forutsattningarna for foretag inom samma bransch att folja en regel, som gor att
konkurrensforhallandena paverkas. | det har fallet ar det ként att det finns en inte obetydlig
skillnad i de berorda foretagens storlek. Det &r inte kant vilka kostnadsforandringar det
kommer att bli. Sammantaget finns det inte tillracklig information for att kunna dra slutsatsen
att forslaget ar konkurrensneutralt. Det finns inte heller tillrécklig information for att kunna dra
nagra sakra slutsatser om hur konkurrensférhallandena skulle kunna andras, om de gér det.

Regelradet finner redovisningen av paverkan pa konkurrensforhallandena fér berdrda foretag
bristfallig.

8(10)



Regel|radet

Regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden

Inget anges om regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden.

Regelradet finner inget som uppenbart talar for att sadan paverkan skulle bli aktuell. Bristen
ar darfor inte vasentlig.

Regelradet finner, utifran forutsattningarna i arendet, avsaknad av information om
regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden godtagbar.

Sérskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning

Inget anges om sarskilda hansyn till smé foretag vid reglernas utformning.

Regelradet gér foljande bedémning. Som redan ndmnts framgar det att vissa av
fastighetsdgarna ar sma organisationer. Det ar visserligen inte tydligt att de minsta
fastighetsagarna allihop ar foretag, men eftersom en betydande andel av alla
fastighetségarna — savitt Regelradet kan forsta — ar foretag ar det tydligt mest sannolikt att
det finns ett stort antal sma foretag som berors av forslaget. Det ar darfor tydligt att det hade
varit motiverat att ha en beskrivning om sarskilda hansyn till sma foretag. Det kan vara sa att
utredningen gor bedomningen att det inte ar méjligt eller andamalsenligt att ta sérskilda
hansyn till sma foretag. Om sa ar fallet kunde och borde detta ha angetts och forklarats.

Regelradet finner redovisningen av sarskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning
bristfallig.

Sammantagen bedomning

Forslaget innebar bland annat att det sker en utvidgning i vilka slags uppgifter som
rapporteras av fastighetségare. Det ska anges vilka lagenheter som ar hyresratter och det
ska anges vilka som ar hyresgaster i forsta hand, med en viss periodicitet.

Regelradet finner att bakgrund och syfte med forslaget har beskrivits tillréckligt val. Aven
redovisningen av alternativa losningar och effekter av om ingen reglering kommer ill stand
haller tillracklig kvalitet. Bada dessa aspekter har allmant sett redovisats utforligt och tydligt
aven om det sett ur de aspekter som Regelradet har att bevaka hade haft ett varde om nagot
mer hade angetts om eventuella for- och nackdelar for foretag med de alternativ som valjs
bort. Redovisningen av forslagets dverensstammelse med EU-ratten, sarskild hansyn il
tidpunkt for ikrafttradande och behov av speciella informationsinsatser ar utforlig och tydlig.
Beskrivningen av berdrda foretag utifran antal storlek och bransch haller tillracklig kvalitet
aven om Regelradet garna hade sett &nnu tydligare information an den befintliga om hur
manga av fastighetsdgarna som mer strikt sett ar att se som foretag. Att det saknas
information om regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden ar godtagbart utifran
forutsattningarna i arendet.

Nar det galler beskrivningen av paverkan pa foretagens tidsatgang, kostnader och
verksamhet, paverkan pa konkurrensforhallandena for berdrda foretag och sarskild hansyn till
sma foretag ar emellertid redovisningen inte tillrackligt tydlig. Mot bakgrund att det ar tydligt
att det kommer att bli en kostnadspaverkan, att det inte kan uteslutas att det blir paverkan pa
konkurrensforhallandena och att det finns ett stort antal sma foretag som berérs har detta
betydelse. Regelradet noterar det som positivt att tidsatgang for uppgiftsidmnande i nagra fall
har kvantifierats men nar en sadan kvantifiering ar gjord borde det ocksa ha varit méjligt att
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uppskatta en kostnadsforandring for tidsatgangen, utifran uppskattade lonekostnader. Om det
finns sarskilda hinder for att géra en sadan uppskattning i detta fall hade detta i sa fall kunnat
anges och forklaras. Savitt Regelradet kan forsta ar det ocksa méjligt att det kan finnas fler
kostnadsforandringar, framfor allt it-relaterade, som skulle kunna bli aktuella for de foretag
som ska lamna uppgifter. Detta borde ocksa ha kommenterats. Aven for det fall att paverkan
for foretag i nagot eller flera av de ndmnda avseendena skulle vara liten eller en
engangsforeteelse sa behdver den beskrivas tydligare for att Regelradet ska kunna gora en
beddmning.

Regelradet finner darfor att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i 6 och 7 §§
forordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning.

Stdd till regelgivare i konsekvensutredningsarbetet finns i Tillvaxtverkets handledning for
konsekvensutredning.

Regelradet behandlade arendet vid sammantrade den 7 februari 2024.

| beslutet deltog: Anna-Lena Bohm, ordférande, Helena Fond, Hans Peter Larsson, Lennart
Renbjer och Lars Silver.

Arendet foredrogs av: Per Hogstrom.

/

Anna-Lena Bohm Per Hogstrom
Ordférande Foredragande
Postadress Webbplats E-post

Box 4044, 102 61 Stockholm www.regelradet.se regelradet@regelradet.se
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