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Bakgrund

Svenska Colivingférbundet representerar langsiktiga aktorer som vill ta ansvar och sakerstélla tydliga
regler for en hallbar innovativ boendeform, coliving (delningsbostader). Férbundets uppgift ar att

samla kunskap, stodja och frdmja en positiv utveckling inom delningsbostader.

Delningsbostdader ar en del av den gréna omstédllningen i Sverige. Genom en legaldefinition av
delningsbostader som en del av hyresbostadsmarknaden kan den svenska bostadspolitiken arbeta mot
hallbarhetsmalen som formuleras i bl.a. Agenda 2030, samtidigt som en mer inkluderande och socialt
hallbar boendekategori for manniskor som efterfragar detta kan fa forutsebara rattsregler att forhalla

sig till, vilket torde 6ka investeringsviljan i denna bostadskategori.

Fordelen med coliving (delningsbostdder) ar att den enskildes boendeyta kan vara mindre eftersom
det finns storre gemensamma ytor fér matlagning och umgange. Mindre total boendeyta ger lagre
hyreskostnader. Samtidigt som boendeformen bidrar till att de boende far ett naturligt sammanhang
da de bor tillsammans. Boendeformen ar vanligt forekommande i de flesta delar av varlden och lockar
en bred malgrupp av boende som vill ha ett prisvart bekvamt boende och samtidigt ett socialt

sammanhang.

Svenska Colivingférbundet vill med var samlade erfarenhet kring delningsbostader framféra ett fatal
kommentarer till betdnkandet.

Till att borja med avser vi ge ett svar pa fragan “Vad ar coliving/ delningsbostader?” med anledning av
att utredningen saknar en definition av detta bostadssegment. Det forekommer idag ett flertal

varianter av uthyrningsuppldgg i Sverige via mellanhandsforetag och trots att saval hotell- som
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bostadsaktorer anvander begreppet “coliving” i sin verksamhetsbeskrivning eller marknadsforing, kan

den boendetjanst som tillhandahalls slutkunden vara annat an just delningsbostader.

Darefter vill Svenska Colivingforbundet framfora vikten av att klassa coliving delningsbostader som en
egen kategori lagenhetsregistret. Slutligen vill vil lyfta fram behovet av blockférhyrning for att

mojliggdra coliving delningsbostader.

Definition av begreppet "coliving” (delningsbostéder)

Coliving ar ett ord som har sitt ursprung i engelskan och betyder ”bo tillsammans”. Med coliving menar
vi en bostad/ldgenhet (s.k. delningsbostad) som ar bade byggnadstekniskt och avtalsméssigt utformad
for gemensamt nyttjande. En delningsbostad delas av tre eller flera vuxna personer som var och en har
en sjalvstandig ratt gentemot hyresvarden att bo i lagenheten. Till skillnad fran medboendeskap som
grundar sig i sociala faktorer som t.ex. familjeband eller kollektivboenden dar kontraktsinnehavare hyr
ut en del av lagenheten till inneboenden, kan varje person som bor i en delningsbostad ha ett eget
bostadskontrakt. En delningsbostad bestar av bade privata rum dar varje boende har exklusiv
forfoganderatt och gemensamma delar som boenden gemensamt forfogar 6ver. Centrala funktioner
och levnadsytor sdsom kok, vardagsrum och ibland dven badrum utformas fér gemensamt nyttjande.
Delningslagenheterna ar ofta daven utrustade och mdblerade. Vissa skillnader kan férekomma i fraga
om utrustningsgraden av de privata rummen. | manga fall ingar dven viss service i boendet, till exempel

stadning och internet.

Coliving ar foljaktligen ett bostadskoncept som sarskiljer sig fran traditionella bostader som ar
utformade for sjalvstandigt bruk, dven nar dessa bostader nyttjas for kollektivt boende. Coliving som
bostadskoncept skiljer sig dven fran traditionella studentkorridorer dar privata lagenheter
kompletteras av gemensamma ytor i korridoren eftersom korridorsbostader ar utformade med stérre
privata rum samt valdigt sma delade ytor som utgar ifran att de boende huvudsakligen vistas i det egna
rummet. Inom delningsbostader ar upplagget det omvanda eftersom de stora gemensamma ytorna ar
utformade for att inrymma samtliga boende samtidigt och det privata rummet enbart ska tacke
behovet sémn och vila.

Ar 2021 listades det svenska ordet for coliving, delningsboende, pa den svenska nyordslistan.
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Infér delningsbostader som en kategori i lagenhetsregistret

Svenska Colivingférbundet star bakom de atgarder som utredningen foreslar i ett uppdaterat
lagenhetsregister for att bidra till battre ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden.

Darutover riktas en kommentar avseende registrets bostadskategorisering. Vi noterar att forslaget gor
skillnad pa vilken information som ska samlas in avseende ”vanlig bostad” och ”specialbostad”.
Utredningen féreslar att uppgifter om forstahandshyresgaster till specialbostader sa som
dldrebostader, studentbostader och liknande inte ska samlas in. Vi anser att lagenhetsregistret saknar
en kategori for coliving-/delningsbostdder, vilket begransar transparensen och férstaelsen fér denna
viktiga och efterfragade boendeform. En utveckling av ldgenhetskategoriseringen i registret ar
efterfragat for att hantera den nya bostadskategorin delningsbostader, for att skapa ratt
forutsattningar for en mer transparent och dverskadlig utveckling av denna bostadskategori i Sverige

over tid.

Det skulle underlatta for myndigheter, kommunpolitiker, fastighetsdgare och hyresgaster att fa en
tydligare bild av tillgangen och efterfragan pa delningsbostdder om coliving-/delningsbostdder infors
som en egen kategori i lagenhetsregistret. Utbudet kan fa stor betydelse for samhallets planering och
utveckling av bostadspolitiken. Detta torde dven forenkla praxisbildningen i hyresndmnderna vid
bruksvardesprévning av skalig hyra i delningsbostdder. En sadan kategorisering kan ocksa fungera som
konsumentskydd eftersom registret kan ligga till grund for databas Over seridsa colivingaktorer. Vidare
skulle ett tillagg i lagenhetsregistret bidra till att sdkerstalla en mer rattvis och effektiv hantering av

delningsbostader och ddarmed forbattra marknadens funktionssatt.

Blockférhyrning for att méjliggora delningsbostader ar ett seri6st syfte

Vi menar att Sverige behoéver en mangfald av hallbara boendeformer som tacker hela livets bana pa
ett klimatsmart satt. Fran bostader att vdxa upp i, boenden for studietid, boenden fér unga vuxna pa
vag upp i karridren som ofta byter jobb, bostader for utlandska experter som flyttar till Sverige for en
begransad tid, bostader for nar familjen vaxer och blir barnfamilj, till bostader att bo i nar barnen flyttat
ut. Det betyder att bostadsbyggandet och bostadsmarknaden ska vara anpassningsbar utifran
manniskors andrade behov i livet. Darfér valkomnar vi utredningens konstaterande om att lagstiftaren
bor 6vervaga att hitta en mer lamplig form for att |6sa olika behov av bostader som finns for kortare

tid som bade naringsliv och enskilda individer efterfragar.
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Vi delar utredningens syn om att andrahandsuthyrning under ratt premisser ar ett viktigt komplement
till den ordinarie bostadsmarknaden framfér allt i syfte att stavja bostadsbristen och sdkerstalla att det
inom Sverige uppratthalls god matchning av kompetens pa arbetsmarknaden och en hog
sysselsattningsgrad for tillvaxt. Vi vill klargora att den typ av andrahandsuthyrning som Svenska
Colivingférbundets medlemmar bidrar till genom Blockforhyrning i syfte att mojliggora
delningsbostader, inte inneburit sdmre villkor for andrahandshyresgéasten, dvs. den som bor i coliving
i en delningsbostad. Avsikten med upplatelsen av delningsbostader i andra hand &r att ge boende en
trygg- och social kollektiv bostadsupplevelse under ordnade former, och sdkerstilla en for
verksamheten ansenlig forvaltning. Svenska Colivingforbundet representerar inga medlemmar som

sysslar med foretagsbostader.

Vi ser att Blockforhyrning hittills spelat en avgérande roll for utvecklingen av bostadsformen. Genom
blockforhyrning har seritsa aktorer bidragit till samhallsnytta och méjliggjort for hundratals manniskor
att bo under trygga och ordnade former i en social kontext, inom coliving i delningsbostader. Vi delar

darfor utredningen syn om att Ett exempel ndr blockhyresreglerna kan fylla ett syfte dr

delningsbostdder fér sdrskilda grupper.

Samtidigt vdalkomnar vi att lagstiftaren ser 6ver och fortydligar syftet med blockhyresbestammelserna,
sa att aktorer med seriést behov av Blockforhyrning och goda intentioner fortsatt ska erhalla dispens
vid ansdkan oaktat vilken hyresndmnd som hanterar prévningen eftersom blockférhyrning for att
mojliggbra delningsbostader, sa som vi definierat det ovan, ska anses ha ett seriost syfte. En
uppdatering av reglerna skulle bidra till 6kad stabilitet och foérutsagbarhet vid utveckling av

bostadskategori i Sverige over tid.

Vanligen,
Svenska Colivingférbundet

www.colivingforbundet.se

Vid fragor gdllande detta remissvar, kontakta gdrna Katarina Liljestam Beyer, Ordforande for

Svenska Colivingforbundet pa katarina@colive.se.
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