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Uppdrag att utreda méjligheterna att 6ka uthyrningen av
privatbostader

Regeringens beslut

Regeringen uppdrar 4t Statskontoret att, i enlighet vad som anges under
rubriken Nirmare om uppdraget, gora en analys av hur privatbostads-
uthyrningen fungerar. Statskontoret ska limna férslag pd mojliga dtgirder
1 syfte att effektivisera utnyttjandet av det befintliga bestdndet av
bostider.

Statskontorets utredning och férslag ska omfatta dtgirder som kan f3 fler
att vilja hyra ut sin bostad eller en del av bostaden. I uppdraget ingdr att
overviga hur férutsittningarna for blivande hyresgister och inneboende
kan forbittras samt att analysera om incitamenten for att hyra ut en del av
en bostad bor foérindras. Statskontoret ska ocksd utreda behovet av en
bittre fungerande och tryggare formedling av privatbostider samt limna
forslag p hur tillgdngen till och uppfoljningen av statistik p4 omradet kan
forbattras.

Statskontoret far fér uppdragets genomférande anvinda hogst 250 000
kronor fér detta indam4l under 2017. Kostnaderna ska belasta
utgiftsomride 18 Samhillsplanering, bostadsférsorjning och byggande
samt konsumentpolitik, anslag 1:1 Bostadspolitisk utveckling, anslagspost
1 Bostadspol. utv. — del till KamK. Medlen betalas ut engdngsvis efter
rekvisition stilld till Kammarkollegiet. Rekvisitionen ska limnas senast
den 1 maj 2017. En ekonomisk redovisning ska limnas till
Kammarkollegiet senast den 1 oktober 2017. Rekvisition och redovisning
till Kammarkollegiet ska hinvisa till detta besluts diarienummer. Medel
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som inte har utnyttjats ska dterbetalas till Kammarkollegiet p& bankgiro
5052-5781 senast den 1 oktober 2017.

Uppdraget ska redovisas till Regeringskansliet (N4ringsdepartementet)
senast den 30 juni 2017.

Skalen fér regeringens beslut

For att komma till ritta med den bostadsbrist som 1 dag rdder 1 merparten
av Sveriges kommuner arbetar regeringen med att dels 6ka
bostadsbyggandet, dels forbittra nyttjandet av befintliga bostider.
Tillskottet av nyproducerade bostider kommer inte att ricka for att mota
bostadsbristen utan fokus méste ocks3 liggas pd att bittre nyttja de
befintliga bostiderna. Det finns siledes ett behov for personer att kunna
hyra en del av eller hela bostaden av en privatperson. Privatpersoners
upplételse av den egna bostaden ir ett viktigt komplement till den

ordinarie bostadsmarknaden.

For att {4 fler personer att vilja hyra ut sin bostad eller en del av bostaden
och for att underlitta f6r personer att hyra en bostad dnskar regeringen
skapa bittre och tryggare férutsittningar pd privatbostadsmarknaden.
Regeringen har redan vidtagit dtgirder med detta syfte. Bl.a. har
regeringen under 2016 tillfért medel till kommuner som vill utveckla sin
verksamhet fér att underlitta uthyrning av privatpersoners bostider till
nyanlinda. Dessa medel fordelas via lansstyrelserna i enlighet med
forordningen (2010:1122) om statlig ersittning for insatser for vissa
utlinningar. Satsningen har forstirkes till 20 miljoner kronor under 2017.
Regeringen ser privatbostadsuthyrningen som ett sitt att bittre nyttja
befintliga bostider. Statskontoret bor dirfor analysera hur marknaden for
uthyrning av privatbostad fungerar i dag och om behov finns av
ytterligare dtgirder for att funktionaliteten ska forbittras.

Narmare om uppdraget

I Boverkets uppfoljning av lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad
framkommer att det finns problem pd andrahandsmarknaden (rapport
2015:39). Boverket konstaterar bl.a. att det f6r hyresgister och
hyresvirdar kan vara svart att hitta en limplig motpart pd
andrahandsmarknaden, att transaktionskostnaderna i samband med
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andrahandsuthyrning dr hoga och att det rider otydlighet om forsiljning
av tjinster kopplade till fdrmedling av andrahandsuthyrning.

P4 marknaden finns i dag flera aktorer som erbjuder en digital
formedlingstjinst for privatbostadsuthyrning. De flesta tar ut nigon form
av formedlingsavgift eller annonseringskostnad och ndgra erbjuder
konsumentridgivning. Det finns exempel, om in {8, p& féretag som
utdver en digital matchningstjinst dven tillhandahdller hjilp att hantera
hyresavtal, kontroller, betalningar, férsikringar, deposition osv.
Matchningstjinster som riktar sig till olika milgrupper som studenter och
seniorer finns ocksd, om 4n i liten skala. I ndgra kommuner erbjuds olika
tjanster for att formedla kontakt mellan uthyrare och
andrahandshyresgist. Initiativ och marknadslésningar finns dven om de
erbjuder en varierad grad av service och dir variationen kan forsvira for
konsumenten att hitta ritt och {3 ritt information. Hir ser regeringen att
det finns behov av att f3 bittre kunskap om hur marknaden fungerar och
vad som behovs for att skapa forutsittningar {6r en bittre fungerande

formedling.

Statskontoret ska utreda om det féreligger strukturella hinder som
forsvarar for personer att hyra en privatbostad eller en del av en bostad. I
dag medges t.ex. konsumentinriktade stdd i form av bostadsbidrag och
hyresgarantier inte till inneboende. Statskontoret ska limna de forslag
som behdvs for att bittra matcha utbud och efterfrigan.

Utbudet och efterfrigan kan ocks3 paverkas av bostidernas utformning,
t.ex. om det finns en uthyrningsdel eller om bostaden pd annat sitt
frimjar ett boende for flera hushall. Statskontoret ska dirtor undersoka
om det finns behov av att férbittra incitamenten for att t.ex. genomfora
om- och tillbyggnader i syfte att skapa en uthyrningsdel i en privatbostad.

I Boverkets uppfoljning (rapport 2015:39) framkommer att det r svért att
berikna privatbostadsmarknadens omfattning och utveckling. En orsak
till detta 4r att det saknas offentlig statistik 6ver antal hushdll som hyr en
bostad eller en del av en bostad av en privatperson. Statskontoret ska
dirfor limna forslag pd hur tillgdngen till och uppféljningen avseende
statistik om privatbostadsmarknaden kan forbittras.



Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad som tridde i kraft 2013
syftar till att befintliga bostidder i s stor utstrickning som mojligt ska
nyttjas. Utredningen om en stirkt stillning for hyresgister (Ju 2015:09)
ska se over reglerna som giller f6r privatuthyrning och bedéma hur en
lamplig avvigning mellan hyresvirdens och hyresgistens intressen bor se
ut. [ det ingr att ta stillning till om hyresgistens stillning bor stirkas.
Frigor om exempelvis uppsigning och hyressittning kan ses éver av
utredningen. Avvigningen mellan hyresvirdens och hyresgistens
intressen ir viktig fér att privatbostadsuthyrningen ska fungera.
Statskontoret ska beakta pigiende arbete inom den utredningen.

Om Statskontoret bedomer att det finns behov av dtgirder for att skapa
ett 6kat utbud av uthyrning av privatbostad eller del av bostad ska
myndigheten limna de forslag som évervigandena ger anledning till.
Forslagen kan riktas till regeringen eller berorda statliga myndigheter och
organisationer. Det ingdr inte i uppdraget att limna férslag avseende
forindringar i 12 kap. jordabalken (hyreslagen), lagen om
privatbostadsuthyrning eller bostadsrittslagen (1991:614).

Overgripande konsekvenser av eventuella forslag ska analyseras och
redovisas. Om de forslag som limnas paverkar kostnaderna eller
intdkterna for staten, kommuner, landsting, féretag eller andra enskilda,
ska en berikning av dessa konsekvenser redovisas. Statskontoret ska i sina

forslag beakta eventuella begrinsningar i EU-ridtten.
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Kopia till

Statsradsberedningen, SAM
Justitiedepartementet, L1
Socialdepartementet, FST
Finansdepartementet, BA, SFO och KO
Arbetsmarknadsdepartementet, I
Kammarkollegiet

Boverket
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