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HSB - dir méjligheterna bor
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REMISS: UTVECKLING AV
MAKROTILLSYNSOMRADET

HSB Riksforbund har erbjudits mojlighet att lamna synpunkter pa forslagen i promemorian
Utveckling av makrotillsynsomrddet och tackar for denna mojlighet. HSB &r Sveriges storsta
bostadskooperation som dgs av cirka 680 000 medlemmar. Vi forvaltar bostads- och hyresritter,
utvecklar bostéder och erbjuder bosparande 6ver hela Sverige.

HSB har under en lang tid visat pa effekterna av de stelbenta kreditrestriktionerna pa
bostadsmarknaden, och hur de har lett till stingda dorrar for manga som &r nya pa
bostadsmarknaden, trots goda inkomster. Darmed véilkomnar HSB promemorians forslag.

Samtidigt finns det anledning att rikta kritik mot hur fragan har behandlats. I forra valrorelsen
lovade regeringspartierna fordndringar i amorteringskraven, men sedan drojde det linge innan
en kommitté tillsattes (SOU 2024:71 Reglering av hushdllens skulder) for att gdra en 6versyn
av lantagarbaserade makrotillsynsatgéarder. Nar den gedigna utredningen sedan presenterade
sina slutsatser drojde det aterigen innan nista steg togs i frigan och denna promemoria
skickades pa remiss. Under tiden har det varit otydligt for bostadskonsumenterna hur reglerna
skulle kunna foréndras och nir, samtidigt som det ekonomiska ldget under perioden for de flesta
varit anstringt med hdg inflation, stigande rantor och en mer dn halverad nyproduktion av
bostider. Fordndringar i bolanetaket och amorteringskravet kan vara ett viktigt bidrag till ett
okat bostadsbyggande, vilket dr bra for savil samhéllsekonomin som for alla de som vill flytta
till en egen bostad. Forslagen hade darmed behovt vara pé plats och genomforda langt tidigare.

Med detta sagt vilkomnar HSB forslagen om hdjt bolénetak och fordndringar i
amorteringskraven. Det ar ett efterldngtat besked till alla unga som é&r i stort behov av en
bostad. I SOU 2024:71, som tagits fram av landets frimsta nationalekonomer, visas att det finns
utrymme fOr l4ttnader i boldnereglerna, utan att det undergraver den finansiella stabiliteten. Det
dr avgorande steg for att gora det mojligt for kreditvardiga forstagangskopare att komma in pé
bostadsmarknaden i stéllet for att bo kvar hemma mot sin vilja eller i dyra och osikra
andrahandsboenden. I den utredningen foreslogs dock ytterligare littnader i amorteringskraven,
som inte foreslés i den nu aktuella promemorian, exempelvis att nuvarande amorteringskrav
ersitts med ett enhetligt amorteringskrav om 1 procent for belaningsgrader 6ver 50 procent.
Detta motiverades med att hogre krav pa amorteringar skapar hogre trosklar till den dgda
bostadsmarknaden. HSB delar denna analys och menar att det finns anledning att dvervéga ett
inférande dven av forslaget om en enhetlig niva pa 1 procent amortering for lan.
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HSB delar bedomningen i kapitel 4.2 att fragor som pa ett sa fundamentalt sitt kan paverka
hushéllens ekonomi bor regleras genom en ny lag om begriansning av bostadskrediter.

I promemorian gors dven bedomningen att det skirpta amorteringskravet riskerar att hindra och
forsena intradet pa bostadsmarknaden och utestidnger vissa grupper fran att kunna éga sitt
boende. HSB instimmer i beddmningen och tillstyrker forslaget att nagon reglering
motsvarande Finansinspektionens foreskrifter om det skirpta amorteringskravet inte bor tas in i
den nya lagen.

HSB tillstyrker forslaget att det fortsatt ska vara mojligt for kreditgivare att medge undantag
fran amorteringskrav vid sérskilda skl och delar bedomningen att det ar viktigt att det gar att
gora undantag fran amorteringskravet vid exempelvis arbetsldshet, sjukskrivning och
fordldraledighet och andra omsténdigheter. HSB tillstyrker dven forslaget i kapitel 4.3.5 om
undantag fran amorteringskrav vid extraordinira omsténdigheter, och instdmmer i att pandemin
visade pa behovet av en sddan generell undantagsregel.

Vidare tillstyrker HSB forslaget att det 4ven fortsatt bor vara mojligt att bevilja undantag fran
amorteringskravet for nyproducerade bostdder. HSB vill 4ven framhélla att detta undantag bor
medges och anvéndas i hogre grad 4n idag.

HSB delar beddmningen i promemorian att det nuvarande bolanetaket minskar mojligheterna
for unga och forstagangskopare att kopa en bostad, framfor allt de som inte har mdjlighet att {2
med sig pengar hemifran till kontantinsatsen. HSB tillstyrker ddrmed promemorians forslag at
begransningen av belaningsgraden i fortsdttningen ska vara hogst 90 procent av bostadens
marknadsvirde, men anser att det i samband med dessa forslag ocksa hade varit 6nskvért att
lagga till det redan utredda forslaget om ett startldn for forstagangskdpare. Om
forstagangskopare skulle kunna fa 14na 95 procent av bostadens virde skulle deras stillning
gentemot andra intressenter pa bostadsmarknaden stédrkas. I 6vrigt skulle det 4ven vara positivt
med ett stod till bosparande. Med ett avdragsgillt bosparande har fler mojlighet att spara till
kontantinsatsen, samtidigt som vi skapar en sund sparandekultur.

Johan Nyhus, ordférande

HSB Riksforbund
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