Beslutsdatum Vart diarienummer Ert diarienummer

Reg el | radet 2025-10-15 RR 2025-208 Fi2025/01375

Regelradets uppgift ar att granska och yttra sig 6ver
kvaliteten pa konsekvensutredningar till
forfattningsforslag som kan fa effekter av betydelse for
foretag.

Finansdepartementet

Yttrande over Utveckling av makrotillsynsomradet
(promemoria)

Regelradets stéllningstagande

Regelradet bedémer att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i forordningen
(2024:183) om konsekvensutredningar.

Bakgrund och innehallet i forslagen

Remissen innehaller forslag till lag om begransning av bostadskrediter, forslag till lag om
andring i lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, forslag till lag om &ndring i
lagen (2014:966) om kapitalbuffertar samt forslag till lag om andring i lagen (2016:1024) om
verksamhet med bostadskrediter.

Den 13 april 2023 gav regeringen en kommitté i uppdrag att analysera hur lantagarbaserade
makrotillsynsatgarder kan utformas for att hantera makroekonomiska risker och
konsumentskydd och pa det sattet bidra till en &ndamalsenlig tilldmpning av atgarderna (dir.
2023:53). Kommittén 6verlamnade i november 2024 betankandet Reglering av hushallens
skulder (SOU 2024:71).

| denna promemoria foreslas att bolanetak och amorteringskrav i fortsattningen ska regleras i
lag i stéllet for i foreskrifter fran en myndighet. | férhallande till i dag foreslas foljande:

e Det ursprungliga amorteringskravet, dvs. att nya bostadskrediter ska amorteras ned
till en belaningsgrad pa 50 procent med 1 respektive 2 procent per ar, beroende pa
om belaningsgraden understiger eller éverstiger 70 procent, ska kvarsta.

e Det skarpta amorteringskravet, dvs. krav pa ytterligare amortering om minst 1
procent om kredittagarens samlade bostadskrediter dverstiger 4,5 ganger
bruttoarsinkomsten, ska tas bort.

e En kreditgivare ska aven i fortsattningen ha méjlighet att medge amortering enligt
den alternativa amorteringsregeln, dvs. att en utdkning av en befintlig kredit
(tillaggskredit) far amorteras med 10 procent per ar i stallet for att den totala
bostadskrediten amorteras med 1 respektive 2 procent per ar, beroende pa
belaningsgraden.

e Nar det galler bostadskrediter med belaningsgrader som inte dverstiger 50 procent
ska kreditgivare verka for att krediter amorteras, i syfte att uppratthalla en sund
amorteringskultur. Det utgdr dock inget formellt krav pa amortering eller minsta
amorteringstakt.

e Bolanetaket ska maximalt fa uppga till 90 procent av bostadens marknadsvarde nar
det ar fraga om kop av en ny bostad. Nar det galler krediter som tas for att utdka en
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befintlig kredit ska belaningsgraden maximalt fa uppga till 80 procent av bostadens
marknadsvarde.

Det anges att forslagen i promemorian bidrar till en sund amorteringskultur i Sverige, minskar
trosklarna pa bostadsmarknaden och skapar battre férutsattningar for olika grupper att ga
sin bostad utan att det gérs avkall pa den finansiella stabiliteten.

Om forslagen inte genomfors riskerar problemen for de hushall som star infor ett bostadskop
att kvarsta. Det galler framfor allt forstagangskopare eller de som inte haft en bostad som
stigit i varde pa ett sadant satt att den kan underlatta finansiering av nasta boende.

Flera alternativa Idsningar for att minska svarigheten for vissa grupper att genomfora de
bostadskop de dnskar anges. Exempelvis skulle bolanetaket kunna differentieras i
forhallande till olika kategorier av kredittagare och bland annat underlatta fér dem som kdper
sin bostad for férsta gangen. Ytterligare alternativ ar att amorteringskravet utformas sa att det
i forsta hand kopplas till hushallets inkomst och i andra hand till bostadens varde eller att
amorteringarnas storlek andras under I6ptiden med s.k. annuitetskrediter. Samtliga
alternativa ldsningar har, enligt forslagsstallaren, nackdelen att de ar obeprdvade i en svensk
kontext och kan ge upphov till oonskade konsekvenser.

Vidare anges att manga aktorer berérs av forslagen, saval kdpare, agare och séljare pa
bostadsmarknaden som olika aktdrer pa fastighetsmarknaden och kreditmarknaden. Det ar
darfér centralt att informationen om de nya reglerna ar tydlig och nar alla berérda parter.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 april 2026.

Konsekvenser for foretag

| promemorian anges att forslagen beror de svenska och utlandska kreditinstitut (banker och
kreditmarknadsforetag) och bostadskreditinstitut som bedriver verksamhet i Sverige. Det
finns ett 150-tal svenska kreditinstitut och ett tiotal svenska bostadskreditinstitut.

Forslagsstallaren anger att krav pa hdgsta belaningsgrad och amorteringar har funnits sedan
2010 respektive 2016 och att kreditgivarna har etablerat rutiner for att hantera dessa regler i
sina kreditprocesser. Kreditgivarna kommer med de foreslagna andringarna ocksa i
fortsattningen att behdva hantera amorteringar, belaningsgrader och regler for omvardering.
Sammantaget bedéms kostnaden for att justera informationsinsatser till kunder, utbilda
personal samt anpassa rutiner och interna system inte bli hogre an att den kan hanteras.

De andrade reglerna leder troligen, enligt forslagsstallaren, till att hushallens krediter dkar,
vilket skulle leda till att kreditgivarnas intékter okar. De finansiella foretag som i dag
regelmassigt ger blancokrediter eller krediter mot annan sakerhet an bostader kan dock fa se
en minskad efterfragan pa sadana krediter och kan i stallet méta minskade intakter. Sadana
effekter kommer sannolikt ocksa uppsta som ett resultat av att ranteavdraget for
blancokrediter ska fasas ut.

Forslagsstallaren anger att det ar osakert hur stor den sammantagna effekten blir pa
hushallens bostadskrediter och bostadspriserna av att bolanetaket hojs och att det skarpta
amorteringskravet slopas. | promemorian anges att det i betdnkandet har gjorts en simulering
som visar att hushallen 6kar sina lan vid en héjning av bolanetaket pa sadant satt att det
motsvarar knappt 5 procent i aggregatet. Forslagsstallaren bedomer det som mindre troligt att
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forslagen skulle leda till en 6kning av kreditgivarnas kreditforluster och att de far paverkan pa
den finansiella stabiliteten. Det hojda bolanetaket bedoms generellt framja rorligheten pa
bostadsmarknaden.

Konkurrensen om bostadskredittagare mellan kreditgivare bedéms inte paverkas i nagon
storre omfattning av de foreslagna andringarna. Det kommer fortsatt finnas en Gvre grans for
belaningsgraden och amorteringskulturen starks ytterligare, vilket motverkar en situation dar
foretagen anvander hogre belaningsgrader och amorteringsfria Ian som konkurrensmedel.

Motivering till Regelradets stallningstagande

Regelradet anser att konsekvensutredningen inte ar tillrackligt utforlig och tydlig med
avseende pa saval systemrisker som konsekvenser for foretag. Regelradet saknar en mer
detaljerad redovisning kring vad en dkning av hushallens skuldsattning, som forslaget
innebar, skulle fa for konsekvenser for stabiliteten i det finansiella systemet, sarskilt vid
handelse av en djup och langdragen lagkonjunktur. Visserligen finns i remissen en
beskrivning med hanvisning till betankandet dar det har redovisats en simulering av mojligt
utfall, med en beddmning att ett genomférande av forslaget inte forvantas innebéra en
paverkan pa den finansiella stabiliteten. Enligt Regelradet hade det dock varit behdvligt att
aven inkludera scenarioanalyser och en initierad beddmning av mest tillforlitliga utfall, med
tillhdrande redovisning av méjliga konsekvenser utifran dessa utfall. Detta for att tydliggéra
eventuella risker som kan vara forknippade med forslaget, for saval direkt berorda foretag
som for samhéllet, och darmed naringslivet, i stort. Dartill noterar Regelradet att
beskrivningen av konsekvenser for foretag ar mycket kortfattad och att effekterna for
foretagen ar oklara. Saledes finner Regelradet redovisningen av paverkan pa foretagens
kostnader och intakter bristfallig.

Regelradet noterar vidare att forslagsstallaren inte gr nagon atskillnad mellan de
kreditgivare som tillhandahaller bostadslan och de kreditgivare som endast tilhandahaller
blancolan. Eftersom effekterna kan forvantas skilja sig at mellan dessa typer av foretag hade
en mer specificerad redovisning av forvantade direkta konsekvenser varit behdvlig. Mot den
bakgrunden finner Regelradet redovisningen av berdrda foretag bristfallig.

Redovisningarna av problembeskrivning och syftet med forslaget, konsekvenser om ingen
atgard kommer till stand, alternativa losningar, paverkan pa konkurrens samt sarskild hansyn
till tidpunkt for ikrafttradande och behov av speciella informationsinsatser ar tillrackliga och
saledes godtagbara.

Betraffande Gvriga delaspekter noterar Regelradet att information saknas i remissen.
Regelradet finner mot den bakgrunden dessa delaspekter bristfalliga.

Sammantaget finner Regelradet att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven.
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Regelradet behandlade arendet vid sammantrade den 15 oktober 2025.

| beslutet deltog Anna-Lena Bohm, ordférande, Helena Fond, Hans Peter Larsson, Roland
Sigbladh och Lars Silver.

Arendet foredrogs av Ulrika Wienecke.

/) N |
bhdae Wiemeche

Anna-Lena Bohm Ulrika Wienecke

Ordférande Foredragande

Postadress Webbplats E-post

Box 4044, 102 61 Stockholm www.regelradet.se regelradet@regelradet.se
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