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Riksbyggens synpunkter pa Utveckling av
makrotillsynsomradet (Fi2025/01375)

90 procent beliningsgrad

Riksbyggen tillstyrker en utdkning av belaningsgrader frén 85 procent till 90 procent
av bostadens marknadsvérde. De idag hogt stillda krav pa eget kapital i form av
kontantinsats utgdr ett hinder for framfor allt ungdomar och andra som ska kdpa sitt
forsta egna dgda boende att kunna gora det. Den som sedan tidigare &r etablerad pa
bostadsmarknaden brukar genom vinster och efter amortering successivt kunna
finansiera kontantinsatsen for sina kommande boenden. Aven om férslaget skulle
kunna ha viss paverkan pa prisutvecklingen ar det Riksbyggens erfarenhet att
ungdomar, vilken dr den grupp som sannolikt skulle gagnas mest av forslaget, inte &r
en prisdrivande kundgrupp. Riksbyggen anser vid sidan av detta forslag att
lagstiftaren bor ta fram ett startldn for ungdomar/forstagdngskopare for att ytterligare
underlitta for dessa grupper.

Riksbyggen ifragasitter varfor en beldningsgrad inte ska tillatas uppga till 90 procent
i de fall en person koper in sig i en bostad i syfte att saméga denna tillsammans med
den ursprungliga dgaren. Ar det rimligt att det ska krivas att bostaden som 4gs av en
av parterna som Onskar exempelvis bli sambos séljs och en ny bostad forviarvas for att
man ska komma upp i de 90 procenten i stéllet for 80 procent?

Tilldggskrediter

Riksbyggen avstyrker att utokning av en bostadskredit endast kan tilldtas om den
totala belaningen inte dverstiger 80 procent av bostadens marknadsvérde. Syftet med
tilliggskrediter ar i manga fall att underhélla och renovera den beldnade fastigheten,
atgarder som bibehéller bostddernas varde.

Regeringens mdojligheter att meddela foreskrifter om tillfilliga begrinsningar av
beldningsgraden

Riksbyggen avstyrker det foreslagna bemyndigandet for regeringen att vid behov
infora begrénsningar av belaningsgraden. Som exempel pa sddana situationer ndmns
en alltfor hog kredittillvaxt som riskerar den finansiella stabiliteten. Riksbyggen
befarar att detta blir alltfor oforutsdgbart for savél enskilda hushéll som for
bostadsproducenter.

Amorteringskrav
Riksbyggen ér av uppfattningen att lagstiftaren ska verka for en sund
amorteringskultur. Riksbyggen tillstyrker darfor att de féreslagna
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amorteringsnivierna regleras i lag. Riksbyggen anser emellertid att det ar viktigt att
det finns utrymme for flexibilitet i det enskilda fallet, bade vid fordndrade livsvillkor,
s& som foreslas i 10 §, men dven for att till exempel mdjliggora for unga att komma in
pa bostadsmarknaden.

Riksbyggen é&r positiva till forslaget att krediter som idag inte omfattas av
amorteringskrav inte heller framledes ska gora det.

Riksbyggen tillstyrker att kreditgivaren kan medge amorteringsfrihet under fem ar for
den som forst forvérvat en nyproducerad bostad. Riksbyggen &r mycket positiv till
forslaget att &ven ombyggnationer av befintliga byggnader kan anses leda till att det
skapas nyproducerade bostidder som om fattas av mojligheten till amorteringsfrihet.
Det kan vara ett incitament for tillskapande av bostédder i befintliga byggnader.

Riksbyggen har inget att erinra mot forslaget om mdjlighet for kreditgivaren att
medge undantag fran amorteringskravet vid sa kallade kapitalfrigoringskrediter.

Riksbyggen é&r positiva till forslaget att ta bort det skirpta amorteringskravet da det
slér hardast mot forstagdngskopare och i synnerhet unga. Riksbyggen anser emellertid
att detta forslag ska f& genomslag dven for de som idag har en skuldkvot som
overstiger 450 procent och dirfor amorterar ytterligare en procent pa sina bolan.
Precis som Riksbyggen resonerat ovan i frdga om beléningsgraden forefaller det
markligt att personer ska behova flytta for att dra nytta av de foreslagna
lagéndringarna.

Ikrafttridande
Riksbyggen har inget att erinra mot foreslaget datum for ikrafttridande men ser gérna
att det genomfors sa snart som mojligt.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stillas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostdider i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrdtter. Riksbyggen dr ocksd en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsrdttsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsdgare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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