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Remissyttrande 6ver promemorian “Nagra fragor om ersattning vid
gemensamhetsanlaggningar (Ds 2025:16)”

Fastighetsdgarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéder och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar saval de storsta borsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsréattsforeningar.

Fastighetsagarna Sverige ("Fastighetsdgarna”) har bjudits in attinkomma med synpunkter pa
forslagen irubricerade promemoria.

Bakgrund

En gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmaterimyndigheten genom ett anlaggningsbeslut
vid en lantmateriforrattning. Gemensamhetsanlaggningen ar samfalld for de fastigheter som
deltar i anlaggningen. Delagarna har ett gemensamt ansvar for anlaggningen och driften.
Forvaltningen av samfalligheten sker som regel genom en samfallighetsforening.

Gemensambhetsanlaggningar kan till exempel vara parkeringsplatser, gardsutrymmen,
lekplatser eller anlaggningar for varme, vatten och avlopp. Det kan ocksa vara anléaggningar for
fritidsandamal sdsom bryggor och smabatshamnar.

Enligt inlaggningslagen ska lantmaterimyndigheten, vid fordelning av kostnaderna for
anlaggningen for varje deltagande fastighet, faststalla andelstal som bestams efter vad som ar
skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten har av anlaggningen. Vidare faststalls
kostnaden for anlaggningens drift efter vad som ar skaligt med hansyn framst till den omfattning
i vilken fastigheten berdknas anvanda anlaggningen.

Riksforbundet Enskilda Vagar har patalat att det kan vara svart att ta stallning till vardet av
anlaggningen. Det kravs ofta omfattande utredningsinsatser fran lantmaterimyndighetens sida
for att faststalla ersattningens storlek. Lantmaterimyndigheten vidtar utredningsarbete om
vardet trots att det inte efterfrdgas av parterna, till exempel vid ett intrade eller uttrade i
anlaggningen. Lantmaterimyndigheten godtar i dessa fall inte dverenskommelser om ersattning
utan ersattningen bestams efter utredning (i motsats till vad som galler vid dndring av



andelstal). Sddana omprovningsforrattningar har tyngts av langvariga och kostsamma
berakningar.

Utredningens forslag

Regler for erséttning

Delagarna i en samfallighet foreslas sjalva kunna fa komma Gverens om avsteg fran reglerna om
ersattning mellan deldgarna vid intrade eller uttrdde ur samfalligheten och vid &ndringar av
andelstal. Det kravs i sa fall att berérda fastighetsagare ar 6verens och att 6verenskommelsen
inte ar oskalig. Dessutom foreslas att ersattningen, i de fall den faststalls av
lantmaterimyndigheten, ska vara skalig. Forslagen syftar till att Oka effektiviteten och
flexibiliteten i regleringen och till 6kat sjalvbestammande for delagarna i en samfallighet.

Utforares ansvar for brister i gemensamhetsanlaggningen

Regelverket i anlaggningslagen utgar fran att deldgarna gemensamt ska utféra anlaggningen och
svara for dess drift. Problem uppkommer darfér nar den som ska bygga och drifta anldggningen
inte ar delagare i anlaggningen. Delagarna éar alltjamt ansvariga, savida inte annat 6verenskoms i
till exempeli ett exploateringsavtal. Det foreslas darfor att lantmaterimyndigheten ska kunna
alagga den som bygger anlaggningen, till exempel en exploator eller annan extern aktor, ett
ansvar for utforandet gentemot delagarna i samfalligheten. Forslaget syftar till att gora det
maojligt for delagarna att fora talan vid fel och brister i entreprenader.

Ovrigt
Det foreslas att tiden for att Gverklaga lantméaterimyndighetens beslut om godkannande av
overenskommelser om dndring av ersattning avseende vaganlaggningar ska raknas fran dagen

for beslutet. Lantmaterimyndighetens beslut om debitering av kostnader for sddana beslut ska
f& overklagas inom tre veckor fran den forfallodag som anges i beslutet.

Vidare foreslds att kostnader fér arenden om godkédnnande av 6verenskommelser om intrade
och uttrade ur en samfallighet, om &ndring av andelstal och om andring av ersattning avseende
vaganlaggningar ska fordelas mellan fastighetsagarna som deltar i anlaggningen efter vad som
ar skaligt.

Slutligen foreslas att vid lantmaterimyndighetens provning av 6verenskommelser om intrade
och uttrade ur en samfallighet, om andring av ersattning avseende vaganlaggningar ska det for
godkannande inte kravas att det ar uppenbart att dverenskommelsen strider mot
anlaggningslagen. Det ska vara tillrackligt att det framgar att den inte strider mot lagen.

Fastighetsdgarnas synpunkter pa forslagen

Fastighetsagarna ar positiva till en forenkling och effektivisering av hanteringen av
gemensamhetsanlaggningar. For fastighetsbranschens ar det angelaget att minska saval



tidsatgangen som kostnaderna for lantmateriforrattningar vid bostadsbyggande och andra
samhallsutvecklingsprojekt.

Nuvarande process for ersattningsberakning vid in- och uttrdde i gemensamhetsanlaggningar
framstar som onodigt byrakratisk och kostsam. Fastighetsagarna ar positiva till 6kat
sjalvbestdmmande for deldgarna i anlaggningen. Forslagen avlastar samtidigt
lantmaterimyndigheten, vilket férhoppningsvis kan bidra till kortare handlaggningstider och
oOkad effektivitet i andra lantmateriforrattningar.

Fastighetsagarna valkomnar forslaget att lantmaterimyndigheten ska kunna alagga den som
utfor en anlaggning ett ansvar for fel och brister i utférandet gentemot den samfallighetsférening
eller delagarna i den samfallighet som ska ansvara for anlaggningen. | manga
samhallsutvecklingsprojekt ar det en extern aktér (entreprendr) som bygger eller driftar
anlaggningen. Dagens reglering dar delagarna i samfalligheten ar ensamt ansvariga, aven om de
inte haft kontroll 6ver arbetet, framstar varken som andamalsenlig eller rimlig.

Fastighetsagarna har inget att erinra mot 6vriga forslag i promemorian.
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