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Till Justitiedepartementet

KTH:s synpunkter pa promemorian Nagra fragor om ersattning vid
gemensamhetsanlaggningar (Ds 2025:16) (Ju2025/01377)

Beslutet

Rektor beslutar att Kungl. Tekniska hogskolan limnar remissvar enligt nedan pa
promemorian Nagra fragor om ersittning vid gemensamhetsanlidggningar (Ds 2025:16).

Arendet

KTH har av Justitiedepartementet erbjudits tillfalle att Iimna synpunkter pa promemorian
Négra fragor om ersittning vid gemensamhetsanlaggningar (Ds 2025:16), och lamnar harmed
sina kommentarer.

Sammanfattning

KTH instammer med promemorians ambition om att 6ka effektiviteten, flexibiliteten och
sjalvbestaimmandet for deltagare i en samfillighetsforening. En mer enhetlig och flexibel
lagstiftning ses som en positiv utveckling for tillimpningen. KTH anser dock att de foreslagna
lagiandringarna inte kommer att ge det tankta resultatet. KTH menar att forslagen kommer
leda till mer administrativt arbete bade for samfallighetsforeningar och for
lantméaterimyndigheten. Foreslagen formulering ger aven utrymme for oklarheter kring hur
nya lagforslagen ska tolkas. KTH befarar att foreslagna dndringar inte kommer vara mojliga
att tillampa i praktiken for de samfillighetsforeningar som promemorian ar tankt att
underlatta processen for.

Konsekvenser av foreslagna andringar

Om forslaget genomfors och formuleringarna i anlaggningslagen andras resulterar det i en
rad utmaningar.

Tidskrdvande och administrativt svar tillampning (16 §)

Forslaget kraver att alla berorda fastighetsdgare méaste komma 6verens om avsteg ska goras
fran ersattningsbestammelserna i 37 — 39 §8. I praktiken &r avsteg fran
ersattningsbestimmelserna mestadels aktuella for stora foreningar dar respektive fastighets
andel av anlaggningens varde ar lagt. Samfallighetsforeningar kan variera i storlek dar det
forekommer foreningar med hundratals medlemmar. For att kunna tillimpa bestimmelserna
om avsteg fran ersiattningsbestimmelserna vid 6verenskommelse maste en 6verenskommelse
traffas med samtliga deltagare. Denna process kommer vara tidskravande, dyr och
svargenomford i praktiken. For att 6verenskommelsen ska uppfylla kraven enligt
anlaggningslagen maste lantmaterimyndigheten kontrollera samtliga 6verenskommelser for
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att undersoka att de ar korrekt undertecknade. Vid kontroll av underskrifterna kan det
mojligtvis aven bli aktuellt med make/makas medgivande om det ror deras gemensamma
bostad. Bedomningen om underskrifterna ar korrekta kommer vara tidskravande och
resultera i kostnader som kan 6verskrida den potentiella ersittningen om det genomfors en
vardering.

Oklar omfattning av ansvarsférdelning (24 §)

Som forslaget ar utformat kan det tolkas som att ett anlaggningsbeslut ska innehalla
information om hur ansvaret for utforandet av gemensamhetsanliaggningen ska ga till.
Bestammelsen ar generell och specificeras inte till de situationer dar nagon annan an deldgare
i gemensamhetsanliggningen har pakallat forrattningen. Den foreslagna dndringen kan
tolkas som mer omfattande 4n vad det framgar i promemorians bakgrund och skal.

Inkonsekvent formulering vid liknande tilldmpning (40 a §)

Avsteg fran ersittning enligt 40 a § kan antas ha samma verkan som en 6verenskommelse om
att ingen ersittning ska utga for intrade/uttrade. Om ett omrade upphivs eller begransas
forsvinner en sikerhet som deltagande fastigheter har lagt i fastigheten, vilket gor att samtliga
deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen berors. Att gora en skillnad i
formuleringen i denna paragraf jamfort med 16 § kan anses inkonsekvent. Darutover uppstar
samma problem som med formuleringeni 16 §.

Oklarheter kring férdelning av kostnader (43 och 54 a §§)

Paragraferna har foreslagits samma lydelse gallande kostnaderna for 6verenskommelse. I
forslaget anges att kostnaderna ska fordelas mellan 4garna som deltar i anlaggningen.
Formuleringen skapar problem baserat pa vilken tidpunkt som ligger till grund for
bedomningen. Vid 6verenskommelse om intrdde och uttrade finns i huvudsak tva parter.
Intradande eller uttradande fastighet samt kvarstaende fastigheter. Nyttan med
overenskommelsen kan anses ligga hos den som intrader eller uttrader ur
gemensamhetsanlaggningen di den antingen far tillgang till anlaggningen eller slipper betala
driftkostnader for nagot den inte nyttjar. Utifran en skilighetsbedomning bor delar, om inte
hela, kostnaden falla pa den intridande/uttrddande fastigheten. Baserat pa vilken tidpunkt
som ligger till grund for kostnadsférdelningen kan intrddande/uttradande fastighet inte
fordelas nagra kostnader. Om tidpunkten bestdms till innan 6verenskommelsen genomfors
kan inga kostnader fordelas till en intradande fastighet enligt foreslagen ordalydelse. Om
tidpunkten diaremot bestdms till efter 6verenskommelsens genomforande kan inga kostnader
fordelas till en uttradande fastighet. Forslagsvis bor formuleringen forandras till exempelvis
“agarna for i 6verenskommelsen deltagande fastigheter” for att mojliggora att kostnaderna
fordelas till bade intradande och uttradande fastigheter.

Fortsatt inkonsekvent tillampning av erséttningsbestdmmelserna (24 a §)

Syftet med promemorian ar att gora reglerna om ersittning dispositiva och forenkla for
samfilligheter. Lagforslagen riktar dock enbart in sig pa situationer dar ersattning maéste tas
ut och beror inte situationer dar ersiattning inte far tas ut. Om en samfillighetsférening har
mojlighet att &ndra andelstal enligt 24 a § far samfallighetsféreningen inte ta ut nagon
ersattning for andringen. I anlaggningsforrattningen dar samfallighetsforeningen getts
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mojlighet att dndra andelstal har det bedomts rimligt att forhallanden kommer att dndras.
Foreningen kan, om bestamda forhallanden uppfylls, anmala till lantmaterimyndigheten om
att Andra andelstalen. Andelstalen dndras d& utan nagon vardering och ersattning och
kostnaderna faller pa samfillighetsforeningen. For att det slutliga resultatet ska vara
konsekvent oavsett vilken paragraf som tillimpas bor féreningen dven vid dndring enligt

24 a § ha mojlighet att ta ut en erséattning. Om ingen forandring sker i 24 a § kommer
antingen samfillighetsforeningen ga miste om ersittning, alternativt vilja andra
tillvagagangssétt som resulterar i dubbelprovningar for att erhélla en ersittning. For att
uppna en konsekvent lagstiftning kravs saledes dven dndringar i 24 a §.

KTH:s remissvar har utarbetats av universitetsadjunkt Ulf Nilsson med deltagande av
universitetslektor Eva Liedholm Johnson, institutionen for fastigheter och byggande vid
skolan for arkitektur och samhallsbyggnad.

Beslut om att avlaimna KTH:s remissvar har fattats i rektors stélle av prorektor Mikael
Lindstrom. Narvarande vid beslutet var universitetsdirektor Kerstin Jacobsson, bitradande
universitetsdirektor Fredrik Oldsjo, utredare Asa Gustafson och métets sekreterare Annette
Grahn.

Denna handling har hanterats digitalt och ar darfor inte undertecknad.
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