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Sammanfattning

Mark- och miljodomstolen vilkomnar utredningens ambition att 6ka
effektiviteten och flexibiliteten i regleringen och till 6kat
sjalvbestimmande for deldgarna i en samfillighet. Detta genom att
deldgarna i en samfillighet sjdlva ska kunna komma 6verens om
avsteg i reglerna om ersittning mellan deldgarna vid intrade eller
uttrade ur samfalligheten och vid dndringar av andelstal. Domstolen
anser dock att de forfattningsandringar som foreslas i promemorian
inte ar tillrackligt 1angtgaende for att uppna syftet och foreslar darfor
ytterligare forandringar enligt nedan.

Andringar i ersattningsreglerna

Skilen i promemorian till foreslagna forfattningsandringar gallande
ersittningsreglerna ar frimst att ersattningsbestimmelserna ska
forenklas, att lagstiftningen ar inkonsekvent och att ge ett okat
sjalvbestaimmande for deldgarna i en samfillighet. De foreslagna
forandringarna nar emellertid inte tillrackligt langt och da framst vad
giller ambitionen att forenkla for deldgarna i en samfillighet.

Det finns ett flertal olika anldggningar som kan inrittas som en
gemensamhetsanlidggning, t.ex. vatten- och avloppsanldggningar,
gronomrade, sophantering etc. Den vanligaste anldggningen torde
anda vara vag. Promemorian har ocksa foranletts av tva skrivelser
fran Riksforbundet Enskilda Vagar (REV) som tar upp frdgan om
andring av ersattningsreglerna i 37-39 §§ anliaggningslagen
(1973:1149), AL. Fragan ar dd om de foreslagna forfattnings-
andringarna gillande ersattningsreglerna innebar en forenkling for
deldagarna i fraimst gemensamhetsanlaggningar for vag?

Innan Mark- och miljooverdomstolen klargjorde att
ersattningsreglerna i 37-39 §§ AL ar tvingande var det vanligt att
Lantmaterimyndigheten godkande en 6verenskommelse enligt 43 §
AL (oftast traffad mellan berorda fastighetsagare och samfallighets-
foreningen) som ocksa inneholl en 6verenskommelse om ersattning,
utan ndgon djupgdende analys av anliaggningens viarde. Promemorian
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kan sagas sikta mot att lagliggora denna form av provning av
Lantmaterimyndigheten.

Om en gemensamhetsanlaggning forvaltas av en samfallighets-
forening foretrads fastigheter som inte ska intrada eller uttrada eller
vars andelstal inte ska dndras vid ingdende och godkdnnande av en
overenskommelse enligt 43 § AL av samfillighetsforeningen.
Overenskommelsen triffas alltsd mellan berorda fastighetségare och
samfillighetsforeningen. For en gemensamhetsanldggning bestaende
av en vag ar antalet deltagande fastigheter ofta forhallandevis manga,
i manga fall ett hundratal eller fler. Bestammelsen om att fastigheter
som inte ska intrada eller uttrada eller vars andelstal inte ska dndras
foretrads vid ingaende och godkdnnande av en 6verenskommelse av
samfillighetsforeningen underlittar avsevart mojligheterna att na en
overenskommelse. Om det hade varit n6dvandigt att alla berérda
fastighetsidgare maste underteckna en 6verenskommelse enligt 43 §
AL skulle det i de flesta fall vara ogorligt att na en 6verenskommelse.

En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning
far, med stod av 43a § AL, dndra en eller flera fastigheters andelstal
for utforande eller drift genom ett beslut pa en foreningsstimma.
Beslutet maste fattas med minst tva tredjedelars majoritet och far
samma rattsverkan som ett beslut vid en forrattning nar andringen
godkinns av Lantmiterimyndigheten. Aven vid forindringar av
fastigheters andelstal enligt 43 a § AL fattas beslutet sdlunda av
samfillighetsforeningen utan krav pa fullstindig enighet mellan
deltagande fastigheters dgare.

Aven nir Lantmiterimyndigheten beslutar enligt 42a § AL att en
nybildad eller ombildad fastighet ska anslutas till en befintlig
gemensamhetsanlidggning och provar fragan om ersattning enligt 37 §
AL foretrader samfillighetsforeningen delagarna vid forrattningen
om gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en sddan forening.

Enligt den forfattningsandring i 16 § AL som foreslds i promemorian
far avsteg goras fran 37-39 §§ AL om alla berorda fastighetsigare
kommer 6verens om det och 6verenskommelsen inte i ndgot avseende
framstar som oskilig. Enligt forslaget kravs det m.a.o. att en
overenskommelse om avsteg fran 37-39 §§ AL ingds av varje deligare
for sig och deldgarna kan inte foretradas av samfillighetsforeningen.
Det innebar att nir en eller flera fastigheter ska intridda eller uttrida
eller vars andelstal ska dndras méste tvd 6verenskommelser triffas,
en mellan berorda fastighetsiagare och samfallighetsforeningen och en
underskriven av dgarna till samtliga i gemensamhetsanldggningen
deltagande fastigheter. Eftersom en gemensamhetsanldggning
bestdende av en vag ofta har vildigt manga deltagande fastigheter
kommer den foreslagna forfattningsiandringen av 16 § AL inte att
underlatta sarskilt mycket for fastighetsdgarna och
samfallighetsforeningen.

Lagstiftningen skulle dven vara inkonsekvent eftersom det vid en
overenskommelse enligt 43 § AL traffas overenskommelsen mellan



berorda fastighetsiagare och samfallighetsforeningen men nar
overenskommelse traffas om ersattningar till f6ljd av nimnda
overenskommelse enligt 43 § AL sa maste denna 6verenskommelse
triffas mellan samtliga figare till deltagande fastigheter. Aven vid ett
beslut av Lantmaterimyndigheten enligt 42a § AL foretrads deldgarna
av samfallighetsforeningen som sagt och vid forandringar av
fastigheters andelstal enligt 43 a § AL fattas beslutet dven da av
samfallighetsforeningen.

Foljden av att en 6verenskommelse enligt 43 § AL traffas, nar ett
beslut enligt 43a § AL tas av samfallighetsforeningen och nar
Lantmaterimyndigheten beslutar enligt 42a § AL ar att samtliga
deltagande fastigheters deldgande i berord gemensamhetsanlaggning
forandras. Samfallighetsforeningen ges alltsda mandat vid dessa
tillfallen att foretrada deldgarna och att medverka till forandring av
deltagande fastigheters deldgande i gemensamhetsanldggningen.
Darfor ter det sig som inkonsekvent att samféllighetsforeningen inte
ges samma mandat att triaffa Gverenskommelse om ersittningar till
foljd av de andringar av andelstal som sker vid de nimnda tillfallena.

For att uppna den forenkling som ar syftet med promemorian och for
att inte lagstiftningen ska vara inkonsekvent féreslar domstolen en
justering av den foreslagna nya femte punkten i 16 § AL:

5. 37-39 §§ om berorda fastighetsdgare kommer dverens om det och
overenskommelsen inte i ndgot avseende framstar som oskdlig.
Fastigheter som inte ska intrdada eller uttrdda eller vars andelstal
inte ska dndras foretrdds vid ingdende och godkdnnande av en
overenskommelse av samfillighetsforeningen om samflligheten
forvaltas av en sadan.

Lantméaterimyndigheten ska enligt dagens lydelse i 43 § AL godkidnna
en overenskommelse om det ar uppenbart att 6verenskommelsen inte
strider mot AL. Enligt promemorians forslag tas orden det dar
uppenbart att bort vilken forandring domstolen instammer med. I
foreslagets tillagg av en femte punkt till 16 § AL finns lydelsen och
overenskommelsen inte i ndgot avseende framstar som oskdlig.
Detta villkor innebér att Lantmaterimyndigheten ska gora en
provning av den overenskommelse om ersattning som traffas mellan
berorda fastighetsdgare och samfillighetsforeningen (enligt
domstolens forslag till &ndring). P4 detta sitt sdkerstills ocksa att det
inte traffas oskiliga 6verenskommelser om ersittning nar en fastighet
ska intrada i eller uttrada ur en samfallighet eller nar en fastighets
andelstal ska dndras.

Mark och miljodomstolen tillstyrker 6vriga forslag till forfattnings-
forandringar i promemorian vad giller forandringar av
ersittningsreglerna.



Ansvar for brister i anlaggningen

Mark- och miljodomstolen tillstyrker forslagen till andringar i syfte
att Lantmaterimyndigheten ska kunna alagga den som utfor en
anldggning ett ansvar for utforandet gentemot den samfillighet som
ska ansvara for anldggningen.

Vid framtagande av detta yttrande har raidmannen Lars Nyberg,
tekniska radet Nils Persson och tingsnotarien Sofia Nordstrom
deltagit.



