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Remissvar avseende promemorian Nagra fragor
om ersattning vid gemensamhetsanlaggningar,
Ds 2025:16 (ert diarienummer Ju2025/01377)

Nacka tingsritt, mark- och miljddomstolen, har beretts méjlighet att
limna synpunkter pd innehallet i promemorian. Domstolen har, utifrin
de intressen som domstolen har att bevaka, féljande synpunkter pa det

remitterade forslaget.

Frdgan om avsteg fran ersattningsbestammelserna (16 8 AL)

Domstolen ser positivt pa den foreslagna mojligheten att gora avsteg
fran ersittningsbestimmelserna vid in- och uttride ur gemensamhets-
anliggningar m.m. samt att ersittningen ska vara skilig (promemorians
avsnitt 3.3). Domstolen har dock synpunkter pa formuleringen av den
nya punkten 5116 § anldggningslagen (1973:1149), AL; ”om alla berirda
fastighetsdgare kommer dverens”. Detta innebir, enligt domstolens
uppfattning, att sjilva syftet med reformen riskerar att inte uppfyllas.

Av promemorian (forfattningskommentaren) framgar att om samfallig-
heten forvaltas av en samfillighetsférening ska, vid avsteg fran
ersattningsbestimmelserna, 6verenskommelse ingas av varje deldgare for
sig och att deldgarna inte kan foretridas av samfallighetsforeningen. 1
féreningar med manga medlemmar dr det nirmast en omojlighet att alla
kommer Overens, vilket innebdr att férslaget i princip utesluter en
mojlighet till avsteg frin bestimmelserna for vagforeningar, storre
viagsamfilligheter och andra stora samfillighetsféreningar. Om en
overenskommelse skulle kunna triffas, skulle en sidan vidare medfora
ett omfattande arbete hos lantmiterimyndigheten (behoérighetskontroller
etc.) och 1 férlingningen hos mark- och miljédomstolarna. De
medelstora och storre foreningar som saledes inte kommer att kunna
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anvinda sig av denna férenkling, maste genomfora ett omfattande
virderingsarbete, som kan upplevas som onddigt och kostsamt.
Ersittningen ér i dessa fall ofta férsumbar eftersom en enskild fastighets
andelstal dr lagt 1 forhallande till de totala andelstalen 1 gemensamhets-
anlidggningen, samt da virdet av t.ex. en vig eller ett gronomrade dr
torhallandevis lagt. Dessutom innebir virderingen, oavsett om
lantmaterimyndigheten eller féreningen genomfér den, en administrativ
bérda. Féreningen maste ga igenom de investeringar som gjorts och i
torekommande fall férse myndigheten med underlag. Betink dven att det
ar fraga om en lekmannastyrelse dir det byts medlemmar mer eller

mindre ofta.

Domstolen foreslar mot denna bakgrund att féreningen ska ges
behorighet att foretrida medlemmarna dven i dessa fragor, liksom nir
det giller t.ex. in- och uttride och att franga 5 § AL, bl.a. med st6d av
43 § AL.

Frdgan om en utforare ska kunna dlaggas ansvar for utforandet av
en anlaggning (24 § AL)

Domstolen ser dven positivt pa att lantmiterimyndigheten ska kunna
besluta att annan dn deltagande fastigheter ansvarar f6r utférandet av en
gemensamhetsanliggning (promemorians avsnitt 4.3). Den ordning som
giller 1 dag, dir endast deltagande fastigheter kan dldggas ansvar for
firdigstillande/utforande av en anliggning, kan medfora negativa
konsekvenser for den enskilde vid exploateringssituationer dir de
gemensamma anliggningarna inte ar fardigstillda. Domstolen vill dock
uppmirksamma att det tilligg som gors 1 24 § punkten 8 AL ir generellt
utformat och kan tolkas som mer vidstrickt dn vad som ér avsikten med

indringen.

Frdgan om ersattning nar rattigheter begransas eller upphavs
(40a§AL)

Av forarbetena till 40 a § AL (prop. 2024/25:71 s. 43) framgir att
ersittning ska betalas till de deltagande fastigheter 1 gemensamhets-
anlidggningen som lider skada med anledning av inskrinkningen eller till
de fastigheter som far en virdeférsimring.

Enligt nu framlagda forslag till andring av 40 a § AL far avsteg gbras “om
de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas rétt berors medger det”. Det bor enligt
domstolen tydliggéras om avsikten ar att alla deltagare i gemensamhets-
anldgeningen ska medge att avsteg gors, eller, vilket enligt domstolen ar
det rimliga, enbart de som ber6rs av virdeférandringen.

Frdgan om forrattningskostnader (43 och 54 8§ AL)

Av forslaget framgar att |K/ostnaderna for ett drende om godkdnnande ska
Sfordelas mellan dgarna av de fastigheter som deltar i anliggningen efter vad som dar
skdligt”. Domstolen anser att formuleringen ar oklar med avseende pa



om kostnaderna ska fordelas dven pa den fastighet som uttrider ur
gemensamhetsanliggningen, dvs. som genom beslutet inte lingre deltar i
anlidggningen, vilket enligt domstolen ir en rimlig ordning. Aven en
andring av motsvarande bestimmelse 1 43 a § sista stycket AL bor

overvagas.

Detta yttrande har beslutats av ridmannen Karin Réckert och tekniska radet
Monica Lagerqvist Nilsson.

Kopia till tingsrittens allminna diarium



