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Synpunkter géllande remiss av promemorian Nagra fragor
om ersittning vid gemensamhetsanlaggningar (Ds
2025:16)

Synpunkter fran nétverket for bostadsutvecklarnas bolagslantmaétare

[ tio &rs tid har bolagslantmitarna for stérre svenska bostadsutvecklare tréffats for att
samverka. Syftet med nidtverket ér att samla specialistkunskap och astadkomma en
plattform dér vi kan lyfta fragor och utbyta erfarenheter samt fa en gemensam kontaktyta
for att fora dialog med Lantmiteriet. De bolag som idag dr representerade 4r de
bostadsutvecklare som har egna anstillda bolagslantmitare; OBOS, Riksbyggen, JM,
Rikshem, Stockholmshem, Besqab och BoKlok.

Vi, som bolagslantmitare for nimnda bolag, "Nitverket”, ser positivt pd att
lagstiftningen inom vart specialistomrade generellt ses dver och vill dérfor bidra med
vara synpunkter pd remissen utifran vart perspektiv som bostadsutvecklare och
samhillsbyggare.

Nétverket tillstyrker forslag i kap 3.3 "Erséttningsreglerna ska vara
dispositiva och ersittningarna skiliga”

Nitverket tillstyrker forslaget om att avsteg ska fa goras fran bestdmmelserna om
ersittning mellan deldgare vid intridde eller uttrdde ur en gemensamhetsanlidggning och
vid dndringar av andelstal om bertrda fastighetséigare ir dverens.

Natverket upplever nuvarande erséttningsregler vid intride/uttride i en gemensamhets-
anldggning som onddigt omsténdiga och komplicerade, framfor allt i de fall da berdrda
delidgarna i grunden 4r dverens. Dels kan det vara svart och kostsamt att berédkna virdet
pa en befintlig gemensamhetsanldggning, dels kan det upplevas som en inskréinkning av
fastighetsigarnas sjilvbestimmanderitt nédr lantméterimyndigheten ska fatta beslut om
ersittningsfragan. Nétverket anser dérfor att det nya forslaget dr mycket vilkommet.
Dessutom #r forslaget i linje med den praxis som de facto tillimpades av lantméteri-
myndigheten for ett antal &r sedan. Da forslaget kommer att innebéra en avlastning av tid
och resurser fran bade stkanden och lantméteriet dr Nitverkets férhoppning att detta
dven kan medfora kortare handlidggningstider.

Nétverket avstyrker forslag i kap 4.3 ”En utforare ska kunna aldggas
ansvar mot samfillighetsférening eller deldgare i en samféllighet”
Nitverket avstyrker forslaget s& som det &r utformat eftersom det riskerar att i stéllet
skapa mer otydlighet i fragan snarare #n att |§sa ett problem. Vi ser dock gérna att
forslaget utvecklas och utreds ytterligare da Nitverket ser positivt pa syftet med
forslaget.

Nitverkets samtliga bolagslantmitare dr anstillda i bolag dir det dr sjdlvklart att ta
ansvar for helheten av utbyggnaden av ett bostadsomrade. Dérav ser vi i grunden inget
problem med att reglera fragan om utférandeansvar. I praktiken har vi sjélva av och till
svarigheter att hitta en ldmplig “6verldmningsrutin” av fardigbyggda gemensamhets-
anldggningar till samfillighetsféreningen alternativt deldgarna.


mailto:L1@regeringskansliet.se

Forslaget syftar till att trygga en deldgares eller samfillighets rétt att utdva kontroll Sver
en gemensamhetsanldggnings utforande samt fora talan pa grund av fel och brister. En
fastighetsdgare som kopt en fastighet med andel i en gemensamhetsanldggning som ska
uppforas av en entreprendr har mest troligen tecknat andra avtal, exempelvis kdpe-
kontrakt och entreprenadkontrakt ddr dven uppférandet av gemensamhetsanldggningen
hanteras. Uppstar fragetecken eller fel finns det mojlighet att civilrittsligt hantera dessa
fragor i vanlig ordning. Nitverket befarar att det kan skapa otydlighet om vissa
utforandefragor dven ska regleras inom ramen for anliggningsbeslutet. Vad &r det da
som civilrdttsligt ska giller forst; anldggningsbeslutet eller kdpe-/entreprenadhandlingar.
Dirtill innehaller troligtvis inte anldggningsbeslutet samma detaljeringsgrad for
anldggningen som entreprenadkontraktet och det kan bli svart att avgoéra om en
anldggning #r fardigstilld eller ej. Vem ska bedoma om en anldggning ar utférd enligt
det som bestillts av entreprendren?

Nitverket befarar dven att forslaget kan komma att leda till att anldggningsbesluten blir
alltfor detaljerade — i syfte att det ska vara mgjligt att ”bocka av” och kontrollera att alla
ingaende delar i en gemensamhetsanldggning blir utforda. Var erfarenhet dr tvdrtom att
mindre detaljerade anldggningsbeslut oftast &r att foredra da de ger en 6kad flexibilitet i
framtida forvaltning och minskar risken f6r resurskrivande och kostsamma omprov-
ningar.

Forslaget limnar inte heller nagon beskrivning av konsekvensen av att inte folja
foreskriften i anlédggningsbeslutet, det vill séga hur en exploators bristande utforande ska
hanteras. Nar ska en gemensamhetsanlédggning anses vara klar? Ska Lantmiteri-
myndigheten checka av och kontrollera efter viss tid? Upphor ansvaret efter
genomforandetiden? Sadant hér dr viktigt att fortydliga i en vidarebearbetning av
forslaget.

Nitverket anser sammantaget att det dr otydligt vilken rittsverkan som en foreskrift om
utférande skulle innebdra. Darmed kan utredningens forslag, s som det dr utformat, leda
till oonskade effekter i savil inrdttandet av en gemensamhetsanldggning, vid fragor kring
utférandet samt i efterfoljande forvaltningsskedet.

Nétverket tillstyrker forslag i kap 5
Natverket tillstyrker forslagen i kap 5.1-5.4 och har inget att invénda.

Fragor

Fragor med anledning av denna remiss kan stillas till:

Maud Eskilsson, Bolagslantmétare Riksbyggen ekonomisk férening,
maud.eskilsson@riksbyggen.se

Elin Davidson, Bolagslantmétare OBOS, elin.davidson@obos.se

Daniela Sundqvist, Bolagslantmitare BESQAB, daniela.sundqvist@besqab.se
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