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Ju2025/01377 Nagra fragor om ersittning vid
gemensamhetsanliggningar (Ds 2025:16)

Riksférbundet Enskilda Vigar (REV) far hirmed inkomma med f6éljande synpunkter 1 anledning av

promemorian Nagra fragor om ersittning vid gemensamhetsanliggningar (Ds 2025:16)

Lagforslaget

REV ser positivt pa att man férsoker dndra lagstiftningen 1 den riktning som férbundet férordat i sina
skrivelser. De flesta av de foreslagna dndringarna kan REV sta bakom. Nedan behandlas dock tva delar

av forslaget som REV anser behover utvecklas.

Problem

AL 24 § f6rsta stycket punkt 8.

Detta dr en dndring i ritt riktning och bor gora det littare for dgarna till en gemensamhetsanliggning att
fa sin anlidggning fardigstilld pa ritt sitt. Dock anser REV att det skulle beh6vas tydligare foreskrifter

och mer vigledning i férarbetena fo6r att Lantmiteriet ska veta hur denna regel ska tillimpas pa ritt sitt.
Resultatet att regeln finns men inte anvands eller anvinds felaktigt kommer inte att gynna nagon.

Promemorian uttrycker att “Myndigheten skulle alltsd, om det anses lampligt, kunna foreskriva att ett avtal om

anldggningens utforande ska galla ocksd i forhallande till deligarna i den avsedda samfilligheten.”

Ett avtal av det slag som hir avses dr till exempel ett exploateringsavtal mellan en kommun och en
entreprendr. Detta kan innehalla manga olika delar, inte enbart utférande av den aktuella

gemensamhetsanldggningen. Det dr inte rimligt att hela exploateringsavtalet ska gilla gentemot
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foreningen utan enbart den del som avser utférandet av den gemensamhetsanliggning som féreningen
ska forvalta. Lantmiteriet kommer alltsa att beh6va analysera avtalet och ta stallning till vilka specifika
ataganden som bor omfattas av ett férordnande 1 forrittningen. Det behovs dirfor tydligare foreskrifter
och mer vigledning 1 férarbetena for att Lantmiteriet ska forsta hur detta bist kan ske. Det dr ocksa
onskvirt att Lantmiteriet 1 samband med forrattningen blir tydligare i sin kommunikation med
foreningen att det fortfarande ar féreningens ansvar att se till att arbetet blir utfort inom den stipulerade

tiden, 4ven om utfOraren ar en annan,

AL 16 § f6rsta stycket punkt 5.

REV har svirt att se hur detta tilligg ska fungera i praktiken.

Enligt promemorian ér forslagets syfte att forkorta och férenkla forfarandet vid intriden och uttriden
ur samfilligheter och vid dndringar av andelstalen. Forslaget som nu presenteras innebir att féreningen
eller deldgarna (om gemensamhetsanliaggningen inte ar forvaltad av en forening) kan komma Gverens
om att gora avsteg fran 37-39 {§ om alla deldgare dr 6verens om detta. Det framgar av
torfattningskommentarerna att denna 6verenskommelse ska ingas med alla deldgare och att deldgarna
inte kan foretridas av foreningen i denna fraga. Enligt REV blir resultatet av den féreslagna dndringen

en lagstiftning som rent praktiskt blir nist intill omdijlig att tillimpa.

Som exempel kan vi ta en dndring av andelstal med hjilp av AL 43 §. Detta ér en dndring av andelstal
dar deldgaren vars andelstal ska dndras kommer 6verens med féreningen om andringen. Hir féretrads
alltsa resterande deldgare av foreningen (styrelsen). Vid detta dndringsférfarande behéver féreningen
idag rikna ut in- eller uttridesersittning i enlighet med 37-39 §§. Enligt det nu liggande f6rslaget skulle
alltsa féreningen behéva inhdamta skriftligt godkdnnande fran samtliga deldgare for att fa géra avsteg
tran 37-39 §§ vid denna dndring. Om en férening ens maktar med att forsoka fa in skriftliga
godkinnanden fran alla delagare dr sannolikheten valdigt liten att de far in svar fran samtliga delagare.
Det kan dven hir tilliggas att en fastighet kan ha flera dgare, vilket gor att deldgarkretsen kan bli ganska

omfattande.

I realiteten kommer denna dndring aldrig kunna anvindas sa som den ir utformad just nu i detta

torslag.

I redan befintlig lagkommentar till AL 43 a § framgar att foreningen i samband med beslut om dndring

av andelstal ocksa ska ta ett beslut om ersittning enligt 37-39 {§. Som f6rslaget nu 4r utformat, med
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skriftliga godkdnnanden fran samtliga deligare, motsager dessa tvd paragrafers lagkommentarer

varandra.

Om vi anvinder forslaget vid en dndring av andelstal med hjalp av en férrittning genom 35 § blir
resultatet férmodligen att det skulle kunna bli dyrare da lantmitaren i stillet for att ligga tid pa att rakna

ut ersittningen ligger tid pa att forsoka inhdmta godkidnnanden fran alla delagare.

Inget av ovan nimnda scenarier ar speciellt bra och REV tror inte heller att det dr detta man dmnade
skulle hinda vid 4andring i enlighet med forslaget men det 4r sa REV ser att det kommer att bli vid den

praktiska tillimpningen. AL 16 § 1 st. 5 p kommer inte att anvandas alls i foéreslagen utformning,.

Avslutningsvis
REV foérordar tydligare foreskrifter och mer vigledning i forarbetena till AL 24 § 1 st. 8 p.

Andring gillande AL 16 § 1 st. 5 p. krivs for att ersittningsreglerna i 37-39 §§ ska bli dispositiva pa ett
siatt som gar att tillimpa 1 praktiken. REV f6rordar att foreningarna maste kunna féretrida resterande
medlemmar gillande 37-39 §§ vid en § 43-dndring. Féreningar kan redan idag vid andring genom 43 a §

besluta om 37-39 {§, denna maijlighet far inte férsvinna genom det nya forslaget.

Stockholm som ovan

Karin Andersson Lars Astrand

Styrelseledamot Styrelseledamot

Riksférbundet Enskilda Vdgar (REV) ér en opolitisk och icke vinstdrivande organisation fér féreningar som skéter
enskilda végar i Sverige. REV har till uppgift att forenkla de enskilda véghdllarnas vardag, tillvarata deras
intressen och representera dem gentemot politiker, myndigheter och organisationer. Férbundet har drygt 13800
medlemsféreningar som alla ér enskilda vdghdllare. Medlemsféreningarnas drygt 5500 mil vdgar utgor en viktig
del av landets lokala infrastruktur och betjdnar tillsammans mer én var fjdrde fastighet i Sverige.
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