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Remissvar gillande promemorian Ds 2025:16 Nagra fragor om ersattning vid
gemensamhetsanlaggningar

Samhallsbyggarna ar en forening for de som professionellt ar engagerade i att utveckla,
bygga och forvalta var byggda milj6. Vi ér en branschovergripande ideell
natverksorganisation med cirka 3 000 individuella medlemmar. Vad som gor
Samhallsbyggarna unikt dr var bredd med spetskompetenser inom
samhallsbyggnadsomradets alla delar. Detta remissvar utgar fran foreningens arbete med
att utveckling av lagar och praxis som gynnar en effektiv samhallsbyggnadssektor.

Generellt

Samhallsbyggarna ar positiva till att deldgarna i en samfallighet ska kunna komma 6verens
om avsteg fran reglerna om ersattning mellan delagarna vid intrade eller uttrade ur
samfalligheten och vid dandringar av andelstal och att icke oskaliga 6verenskommelser ska
godtas av lantmaterimyndigheten. Det ar ocksa positivt att lantmaterimyndigheten ska
kunna alagga den som utfor anlaggningen ett ansvar for utforandet gentemot deldgarna i
samfalligheten.

Nodvandiga utredningar som grund fér 6verenskommelser?

Med respekt for rattssakerheten for deltagare i gemensamhetsanlaggning och de
allménna intressen som kan berdras torde underlaget infor majoritetsbeslutien
samfallighetsforening baseras pa nagon form av utredning. Detta for att klargora att
beslutet inte strider mot lag, forfordelar delagare eller inskranker allménna intressen
och salunda torde kunna godtas av lantmaterimyndigheten. | promemorian berors inte
krav pa beslutsunderlaget for samfallighetens beslut eller vilket underlag som
lantmaterimyndigheten behover for att beddoma skaligheten i verenskommelsen. Ett
antagande kan vara att domstolsbeslut efter 6verprovningar av lantmateriets
godtagande av 6verenskommelser kommer att bilda praxis. En beskrivning av skillnaden
i den utredningsinsats som goérs inom ramen for en formell forrattning och den som
behdvs for lantmateriets godtagande skulle vara lamplig som en del utredningen. Risk
finns att det formella regelverket férenklas medan den praktiska tilldmpningen i borjan
tilloch med kan gora processen med komplicerad.

Ansvar for den utférda anlaggningen
Vad galler forslaget om att lantmaterimyndigheten ska fa mojlighet att foreskriva ett
ansvar for den som utfort anlaggningen mot delagare i anlaggningen eller
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samfallighetsforeningen ar det pd motsvarande satt oklart beskrivit hur myndighetens
foreskrivande paverkar den aktuella entreprenadrattsliga situationen. | normalfallet ar
samfallighetsforeningen som bestallare och/eller mottagare av en anlaggning den
svagare parten i ett avtalsforhallande. Det ar torde i de flesta fall vara betydelsefullt att
lantmaterimyndigheten kan agera for att sakerstalla leverans av den bestallda
anlaggningen. | promemorian saknas en beskrivning av hur myndighetens forskrivande
om ansvar paverkar situationen for den enskilda delagaren eller
samfallighetsforeningen. En jamfdrelse med ordinarie processer vid brister i ett
entreprenadforhallande skulle underlatta utvardering av forslaget sarskilt som
Lantmateriet enligt forslaget inte ska kunna foreskriva att utférarens ansvar i
forhallande till delagarna i anlaggningen eller samfallighetsforeningen ska ga utover vad
som framgar av avtalet mellan bestallaren och utféraren.

Dag Bjorklund
ordférande Samhdllsbyggarna
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